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NA PRZYKLADZIE OSIEDLA PRZYBYSZOWKA
W RZESZOWIE

W pierwszym dziegtioleciu dwudziestego pierwszego wieku do Rzeszomg-p
taczono obszar o powierzchni ponad $gkeiesiciu kilometréw kwadratowych.
Tereny te stanowily okoliczne wsie, ktére pogeweniu w granice miasta, nie
zmienity znacgco swojej struktury przestrzennej. Proces transémjinprzestrzeni
o rolniczym charakterze w przestfizeiejsky wymaga odpowiedniego przygoto-
wania planistycznego. Reprezentatywnym obszarenmy kidzwala na zdiagno-
zowanie kluczowych problemow jest Przybyszowkardjtdstatna czcs¢ wigczo-
no do granic Rzeszowa w roku 2008. Zjawiska zaolmeame na tym obszarze
wystepuja rowniez na pozostatych terenach praytonych do miasta, ktére przy
odpowiednim planowaniu mogtyby zoétaasiedlone przez ponad stgduiziesit
tysiccy mieszkacoéw. Przed przyspieniem do stworzenia gtéwnych wytycznych
planistycznych dla Przybyszowki, najeprzeanalizowaproblemy ju wystpuja-
ce oraz te, ktére magsic pojawic w przyszigci. Znacacym zagadnieniem wyda-
je sk byc¢ identyfikacja probleméw zwrzanych z rozbudogvistniegcej infrastruk-
tury. Dotyczy to w gtéwnej mierze komunikacji. Niefgj istotna jest problematy-
ka rozwoju funkcjonalno-przestrzennego, ktory oleddsztattuje si w oparciu

o struktue historyczra wiejskiej zabudowy oraz rozbudewesiedli mieszkalnych
w obrebie dawnej granicy miasta. Tereny pgo#one jako kontynuacja przestrzeni
miejskiej powinny charakteryzowssic zabudow o proporcjach i skali charakte-
rystycznej dla Rzeszowa, ktdra harmonizowataby zidaiy juz istniegcg. W ar-
tykule podgte s zagadnienia, ktére magta sie punktem wy§cia do przysztych
decyzji planistycznych.
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skala i proporcje przestrzeni miejskiej, pekgzanie granic miast
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1. Wprowadzenie

1.1. Problem badawczy

W ciagu ostatnich kilkunastu lat powierzchnia Rzeszowackszyta s¢
ponad dwukrotnie. Przgptzanie do granic administracyjnych okolicznych miej
scowdci sprawito,ze miasto o wysokiej gptasci zabudowy stato giobecnie
bardzo zranicowane pod wzgbem intensywn¢ci zabudowy. Nowe tereny
posiadaj zazwyczaj typowo wiejski charakter, ktory w pragéei ma ulec fak-
tycznemu przeksztatceniu w typowo miejskie tereRyoces ten niesie wiele
zagraen dla jakdci nowo powstajcej przestrzeni (rys. 1.).
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Rys. 1. Wspétczesne granice Rzeszowa w stosunkuashicgz 1977 roku
(autorzy: stud. in. arch. Katarzyna Kulpa i Jadwiga Sobala)

Fig. 1. Contemporary boundaries of Rzeszow in i@hatid the 1977 borders
(authors: students Katarzyna Kulpa and Jadwigal8pba

Podstawowym problemem planistycznym jest stwoezemowej tkanki
miejskiej, nawazujacej do charakteru catego miasta, spegc ja jednoczénie
Z istniepca zabudow. Na terenach przytzonych do miast €sto wystpuje
zjawisko, w ktérym nowe osiedla mieszkalne stylsi§ bezpdrednio z wiejsk
zabudovg. Poza chaosem estetycznym, zjawisko taemmowodowa negatyw-
ne skutki pod wzglddem spotecznym. Integracja ludied miejscowej z ludno-
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scig naptywows powinna by obustronna. W wiejskiej lokalnej spoteczob
powinna pojawé sie nowa tasamdaé zwigzana z catym miastem, przy jedno-
czesnym odczuciu lokalnejzsamdci nowych mieszkécow. Rozbudowa mia-
sta bez odpowiedniego zaémia planistycznego mie rownie skutkowa du-
zymi utrudnieniami w komunikacji. Rozwdj terendéw plczonych nie powi-
nien st opiera& na rozbudowie istniggych elementow infrastruktury, ktore byty
przewidziane do obstugi obszaréw wiejskich. Nowweatycje powinny b§
realizowane wedlug zupetnie odmiennych wytycznych.

Sprzzenie przyyczonych terendw z miastem jest obecnie jednym z naj
wazniejszych zagadnie urbanistycznych dotygeych jego przyszixi. Pod
koniec lat trzydziestych dwudziestego wieku wladRzaeszowa musialy zmie-
rzy¢ sie z perspektyw wielkiego rozwoju w zwjzku z realizagj inwestycji
Centralnego Okigu Przemystowego [6]. Przygotowany przez Dzigskiego
i Smigielskiego plan rozbudowy miasta byt jgdn przyczyn, dziki ktorym po
Il Wojnie Swiatowej poszerzanie terytorium miasta przebiedp@p wielu nega-
tywnych skutkéw. Dobra diagnoza probleméw pgzgenia nowych terenéw
w dwudziestym pierwszym wieku me okaza si¢ gtdbwng wskazowlg do pra-
widtowego rozwoju.

Za reprezentacyjny przyktad terendw pszygionych mae poshiyé teren
dawnej wsi Przybyszowka, pragizonej do Rzeszowa w trzech etapach. Pierw-
sze tereny wgczono jeszcze w latach siedemdzigaih. Jej zachodgiczsé,
stanowjca niegdy centrum wsi, przyiczono w 2007 roku, a ca@drok p&niej.
Na styku starej granicy Rzeszowa zgazpowstawa zabudowa mieszkalna
wielorodzinna, kontynugp istniepca struktug osiedla Krakowska Potudnie
wybudowanego w latach osiemdzigggch dwudziestego wieku. Struktura samej
Przybyszowki jest systematycznie gegczana zabudawmieszkaln w sposéb
niekontrolowany, co sprawiaz istniegca infrastruktura stajecoraz bardziej
niewydolna. Odpowiednie zdiagnozowanie probleméacesu rozwoju i wy-
znaczenie jego odpowiednich kierunku zmgozwolt na zréwnowazony roz-
woj Rzeszowa na nowych terenach pgeybnych.

1.2. Stan bada

Powkkszanie s miast jest przewodnim tematem ghyurbanistycznej
dziewictnastego, dwudziestego i dwudziestego pierwszegkuviWykonano
w tej kwestii wiele interdyscyplinarnych badave wszystkich érodkach nau-
kowych zajmuwcych st przestrzeni miejsky. Wraz z szybkim rozwojem miast,
powstato wiele idei, ktore zostaly zrealizowanewiegyfikowane przez iyt-
kownikéw oraz badaczy. Pomimo wielu prob odnalegierajwiaciwszej drogi
rozwoju dla miasta jest kwestsubiektywn i przede wszystkim indywiduadn
w odniesieniu do konkretnego miejsca.

Na tle wspoiczesnych publikacji dotycych struktury miasta wyefia sk
praca Dietmara Eberle przeprowadzona ze studed@iiw Zurychu, w ktorej
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zanalizowano trzydzéei sz&c przestrzeni w olgbie czterech miast [3]. Wpro-
wadzono kategorie intensywstd konkretnych obszaréw, ktére unhiavity ba-
daczom ich rzetelne poréwnanie. Poza powszechagwinym wskaiikiem
intensywndci zabudowy Eberle wprowadza wgkik intensywndéci atmosfery,
ktory stanowi stosunek intensywdod percepciji zmystowej i konkretnego na-
stroju przestrzeni publicznych do powierzchni baggnobszaru. Intensyw$o
atmosfery maleje wraz z intensywéea zabudowy, czego przykiadera zle-
wajace sé przedmidcia, zdominowane przez przestizprywatry. Zjawisko
rozlewania si miast pojawito si juz sto lat temu w Stanach Zjednoczonych,
a w Europie zaeto by¢ problemem w drugiej potowie dwudziestego wieku.
W Polsce proces ten nasiliesiv latach dziewj¢dziesitych. W Rzeszowie byt
on niewsgtpliwie inspirach do powekszenia granic administracyjnych miasta na
pocatku dwudziestego pierwszego wieku.skdd wielu pozycji péwigconym
powickszaniu s miast warto zwrd¢i uwag na artykut ,Rola granicy we
wspoétczesnym migie na przyktadzie Warszawy” Marty Baranowskiejkig-
rym autorka w oryginalny sposéb peldj temat znaczenia granicy we wspotcze-
snym polskim migcie [1].Powekszanie granic Rzeszowa jest niggahym
elementem jego historii i zawsze miatozdwplyw na jego rozwdj. Temat ten
zostat skrupulatnie zbadany ¢gdzy innymi przez Wiadystawa Heniga i Wio-
dzimierza Bonusiaka [2]. Przydzenia okolicznych miejscowoi w pierwszym
dzieskcioleciu dwudziestego pierwszego wieku, €hHoz analizowane przez
urbanistéw i badaczy z innych dziedzin, gécistanowi nowe pole do bada
w kontekcie przysztéci Rzeszowa.

1.3. Metody badawcze

Podstawow metody badawcz omawianego zagadnienia jest obserwacja
przemian spotecznych i przestrzennych na tererigbiyszowki. Procesy za-
chodzce od czasu przytzenia miejscowsei do Rzeszowa pozwalgpa dia-
gnoz problemow, ktdre magpojawi si¢ w przysztgci. Kolejnym krokiem jest
okreslenie wytycznych projektowych, ktérexdy logiczre odpowiedzi umazli-
wiajacg zrownowaony rozwoj terendéw przyezonych. Do tego celu posit
moze analiza udanych rozgaan urbanistycznych maegych znale¢ zastoso-
wanie na omawianym obszarze. W ramackc¢zajprzedmiotu ,Przeksztatcenia
struktur urbanistycznych” prowadzonych przez Zakiaanistyki i Architektu-
ry na Wydziale Budownictwa, hynierii Srodowiska i Architektury Politechniki
Rzeszowskiej, grupa studentéw studiéw magisterskigacowata nad koncep-
Cja rozwoju Przybyszéwki jako zintegrowanegézi Rzeszowa. Projekt zakladat
kilkukrotny wzrost liczby ludnéci na tym obszarze z 8940 do 50000 mieszka
cow. Przebieg tych prac projektowych dostarczaéregugcych spostrzeen
oraz wnioskow dotycych potencjatu nowych terenéw praytonych, jak
rébwniez zagraen, ktorych uniknécie wydaje si mazliwe poprzez dziatania
planistyczne przewidgge rozwoj w najbliszych kilkudziesjciu latach.
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W zwigzku z planowanymi przez wladze miasta i regionueistycjami doty-
czacymi budowy parku naukowo technologicznego lokalianego midzy
innymi na ponocnym terenie Przybyszowki, opracowaiotycace rozwoju
terenow mieszkalno-ustugowych zgwno do obszaru na potudnie od alei Kra-
kowskiej.

2. Mozliwosci rozwoju terenéw przytaczonych do Rzeszowa na
przyktadzie Przybyszowki

2.1. Charakterystyka miejsca

Teren bylej wsi Przybyszéwka jest atrakcyjny poctleina wzgtdami.
Znajduje st w bezpdrednim gsiedztwie zurbanizowanej przestrzeni osiedla
Krakowska Potudnie. Dawny podziat administracyjmg stanowit pasa granicz-
nego, ktéry mogtby hamowarozwoj nowej zabudowy. Na nowe inwestycje
czeka powierzchnia dwunastu kilometrow kwadratowyty znikomej gstasci
zaludnienia. Przybyszowka obecnie ma charakteianin Warto zwréat uwa-
g¢ na jej walory estetyczne wynika@e z uksztattowania terenu. Historyczna
wies rozwijala s¢ w dolinie nad rzek Przyrwg. Pola uprawne znajdujsic na
otaczajcych g wzgorzach (rys. 2.).

Przybyszéwka

Rys. 2. Poréwnanie powierzchni Przybyszéwki do ment
Krakowa (autorzy: stud. in arch. Katarzyna Kulpa i Jadwiga
Sobala)

Fig. 2. Comparison of the area of Przybyszowka to the center
of Krakow (authors: students Katarzyna Kulpa and Jadwiga
Sobala)
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Nowa zabudowa od lat dzieydzieshtych rozwija s¢ dwutorowo. Wzdha
dawnej granicy z Rzeszowem, a szczegdlnie na tehepi@rwszego przytze-
nia, zrealizowano wiele inwestycji zsianych z realizagjzespotéw zabudowy
jednorodzinnej oraz osiedla z zabudowielorodzinrg wykonywary przez spot-
dzielnie mieszkaniow ,Projektant”. Réwnolegle powstaje wiele drobnyeh i
westycji polegajcych na budowie doméw jednorodzinnych w glfe histo-
rycznej wsi wzdha ulic Debickiej, Ustrzyckiej iSwidrowki. Budynki te reali-
zowane g zazwyczaj w drugiej lub trzeciej linii zabudowyzbkezpdredniego
dostpu do miejskich ulic. Dogp do nich odbywa giczsto przez wskie prze-
smyki stwzagce niegdy do obstugi gospodarstw rolnych. Drogi publiczneas
rametrach odpowiadgym obstudze terendw wiejskich przy corazkszym
obcigzeniu staj sie coraz bardziej niewydolne. Przy takich uwarunkoiaelin
niemazliwa jest odpowiednia organizacja komunikacji pabtiej.

Przestrzé publiczna poza terenem szk6t, domu kultury §dkota parafial-
nego praktycznie nie istnieje. Gh®rzybyszowka dysponuje zitm niezabu-
dowanym i interesgcym pod wzgidem przyrodniczym terenem, w @bre
zurbanizowanym trudno jest o dgstdo zieleni i rekreacji. Dt powierzchnia
obszaru dzielnicy i zabudowa skoncentrowana wz#tkukilometrowej ulicy
Debickiej @ jedrg z przyczyn uniemadiwiajacym mieszkacom korzystanie
w sposéb odpowiadggy standardom przegnych miast. Dogp do ustug wy-
daje s¢ praktycznie niemdiwy bez samochodu. Niewielka infrastruktura dro-
gowa ograniczona jest tylko do obstugi ruchu kolgaePrzez Przybyszowk
przebiega trasa szybkiego ruchu S19, ktora jestrobev realizacji. Realizacja
tej inwestycji nie poprawi znageo warunkéw komunikacyjnych miesziaw.
Jej zasig jest ponad lokalny, a lokalizacja trasy spraw@atereny Przybyszow-
ki zostan podzielone znageym pasem granicznym.

Uwarunkowania przestrzenne odzwierciegllajc w dwutorowym zyciu
spotecznéci. Jej rdzenna e#¢ wydaje st nie zmienié swoich przyzwyczaje
poza przystosowywaniemesdo coraz wikszych utrudnig komunikacyjnych.
Spotecznét naptywowa, a szczegolnie ta zamieszkajbudynki wielorodzinne
zlokalizowane w olgtbie dawnej granicy miasta, #aden sposéb nie jest zinte-
growana z lokalp spotecznécig. Powstag dwa odebne srodowiska zar6wno
pod wzgédem przestrzennym jak i spotecznym. Nowi miesziadomow jed-
norodzinnych na terenach dawnej wsi rovinige mog@ Ssi¢ integrowa, ponie-
waz brak jest potrzebnej do tego celu przestrzeniipmbgj, w ktérej maliwe
jest spotkanie z innymi mieszkzami.

2.2. Zagrazenia dotycace przysztego rozwoju przestrzennego

Pogtbianie s¢ proceséw zwizanych z niekontrolowanym rozlewaniemn si
zabudowy w olybie historycznej wsi oraz p@giujacy proces rozbudowy osie-
dli zabudowy wielorodzinnej od wschodu meospowodowé nieodwracalne
nastpstwa, ktére uniemiiwig zrownowaony rozwoj catego obszaru Przyby-
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szowki. Istniejcy uktad komunikacyjny, ze wzgdu na swoje parametry i ogra-
niczenia w postaci otacaagj zabudowy, mee sté sie catkowicie niewydolny

i niemazliwy do przebudowy. Zabudowa realizowana na podstavarunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenwzenw przysztéci zablokowd koniecz-
ne inwestycje dotyere niezlgdnej infrastruktury. Istnigca parcelacja terenu
wynikajaca z historycznego uktadu gospodarstw rolnyctrensprawd, iz ich
przeksztatcanie na tereny przeznaczone pod zakudameszkalg zablokuje
przysztym mieszkacom réwnomierny dogp do ustug i infrastruktury. W tym
przypadku istotny jest réwniepotencjat ekonomiczny rdzennych miesak@w
Przybyszéwki, ktérzy sw posiadaniu terendéw inwestycyjnych. Wattdziatek
niedostosowanych do potrzeb przysztej zabudowyeniyé o wiele mniej opta-
calny niz w przypadku przygotowanych dziatek pod zabugloBudowanie bez
planu niesie ze sgbréwniez zagraenie powstawania obiektow o odmiennym
charakterze estetycznym. Lokalizowanie zabudowyamych gabarytach bez
przemglanych wytycznych obejmagych rozwoj catej Przybyszdéwki, me
spowodowad przestrzenny chaos, ktory w przysdobedzie trudny do plani-
stycznego upogdkowania.

Warto rownie zwrécic uwag, iz bez wyprzedzafej interwencji wiadz
miasta, potencjat terendw zielonych, ktére mogtalgtugiwa rowniez miesz-
kancOow innych dzielnic, mge zosté na zawsze utracony. Zielonyagiwzdw
rzeki Przyrwy i atrakcyjnie uksztattowany niezabwdoy teren odpowiednio
skomunikowane z innymi dzielnicami Rzeszowa moghdrgyczyné si¢ do
polepszenia warunkowycia mieszkacow jak rownie na warté¢ nieruchomo-
$ci w ich obebie.

Najbardziej dotkliwe wydajsie zagraenia zwjzane zzyciem spotecznym
w obrebie Przybyszowki. Pogbiajacy sk proces alienacji dwéch odmiennych
spotecznéci, wynikajacy z budowy osiedli deweloperskich odizolowanych od
lokalnej spotecznixi, w naturalny sposéb staje srddtem konfliktow. Niekon-
trolowana zabudowa o charakterze podmiejskim beagplo do przestrzeni pu-
blicznej tworzy pole do alienacji mieszl@w i zerwanie jakichkolwiek wizéw
spotecznych.

2.3. Mazliwosci projektowe

Zagadnieniem kluczowym wydaje ¢siwprowadzenie odpowiedniego uktadu
komunikacyjnego, ktory uniwitby rownomierne wykorzystanie powierzchni
terenu. Zasadniczym aspektem projektowania powihignsystem powgzania
Z pozostat czécig miasta jak i ztagodzenie obecnego problemu, detego
przecizenia ulicy Qxbickiej. Jej ograniczone parametry z uwagi na @pgcg
istniejgca zabudow nie mog zost& zmienione. Nalgy wigc wykorzystywa
zastany uktad komunikacyjny jako drogi dojazdowdayfosagmc ten efekt,
nowe drogi o lokalne i zbiorcze o nieggh parametrach powinny éysytuow-
ane prostopadle do istriepgo historycznego uktadu. Ich zadaniem ma by
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pofgczenie obszaru z ukladem drogowym catego Rzeszipwaulica Krakow-
skg od potnocy, ulig Blogostawionej Karoliny od wschodu i z Kielandyvkd
potudnia.

Badania z ostatnich kilkudziesiu lat dowodz, iz gesty uktad drég lokal-
nych mae zaowocowa lepszym funkcjonowaniem uktaduznivprowadzanie
do obstugi nowego terenu drég o wysokich parambtré¢ wielu miastach Eu-
ropy Zachodniej oraz w Stanach Zjednoczonych likiedse w miastach drogi
szybkiego ruchu, ktére egto niszczyly funkcjonowanie dzielnic, a problemy
komunikacyjne nie ugpowaly. Najbardziej znanym przykladem jest przedsi
wziecie Roberta Mosesa w Nowym Jorku, ktére pgogto za sol wiele nega-
tywnych skutkdw, opisywanych przez Jane Jacobsvjlatach sz&dziesatych
dwudziestego wieku [5]. Réwniew Rzeszowie mma zauway¢, iz zatazenia
drogowe z lat siedemdzigsych i osiemdziestych nie rozwazujg problemow
komunikacyjnych miasta. Sty uktad drog lokalnych nie zaowocowé row-
nomiernym rozproszeniem ¢siruchu przy jednoczesnym paaaniu ulicy
z miastem. Ulica jako podstawowy element kompozydpanistycznej stanowi
0 jakasci przestrzeni publicznej. Pathjac za sprawdzonymi juw wielu mia-
stach interwencjami Jana Gehla, ruch samochodogwynaie by na nich fawo-
ryzowany. Naley umazliwi ¢ sprawn komunikacg publiczry jak réwniez rowe-
rowa, co nie wyklucza sprawnego ruchu samochodow.

Na pierwszym miejscu powinien znajdaivsic pieszy jako gtéwny iyt-
kownik miasta. Ulice lokalne i zbiorcze powinnyewiby¢ otoczone ustugami
w parterach. Taka lokalizacja pozwala na odpowedici rozproszenie na ca-
tym obszarze dzielnicy. W przeciwigtwie do sklepdéw wielko-
powierzchniowych, ustugi w parterach ktwiej dos¢pne i dostosowane do
percepcji cztowieka [4]. Tworzone réwnie platforne do spotkania. W ggu
ostatnich dwudziestu kilku lat zwyczaje i sposobdzania wolnego czasu ule-
gly zasadniczej zmianie. Mieszley miast coraz c#ciej korzystag z ustug
restauracji, a sgizanie wolnego czasu w kawiarniach stajecsiraz waniej-
szym elementem codziennej kultury. Polacy corazsaigj sgpdzap czas
w miejskiej przestrzeni publicznej, co wpisuje i ogolndwiatows tendeng;.
Jan Gehl zwraca uwagiz srodziemnomorski stytycia w migcie przenosi si
réwniez do krajow takich jak Islandia czy Norwegia, gdziezarunkowania
przyrodnicze s o wiele mniej sprzyjace [4]. Atrakcyjnd¢ rzeszowskiej sta-
réwki petnej kawiarnianych ogrédkow jest tego nagieym dowodem.

Istotnym zagadnieniem jest skala zabudowy przydeybyszéwki. Po-
winna ona wyniké& z charakteru przestrzeni znajgitg] st na obrzeach miasta,
jak réwniez ze skali zabudowy typowej dla Rzeszowa. Nowa diial nie po-
winna by obcym tworem, lecz przypomiéa charakterze miasta, ktérego jest
czscig. Ulice z ustugami w parterach, ktore stanowitylmoh uktadu urbani-
stycznego, powinny nawiywa swop skah do analogicznych przyktadow
w centrum miasta. Takimi referencyjnymi przestraemi wydaj sie by¢ dwie
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rzeszowskie ulice, ktére z jednej strony stanoprizestrzé o miejskim charak-
terze, z drugiej Za odpowiada uwarunkowaniom terendw peryferyjnych.
Pierwsz jest ulica Szopena, ktorej zabudowa wznagskednio do trzech kon-
dygnaciji, przy czym jej & srodkowy oscyluje wokot 45 stopni. Szerdkmasa
drogowego zapewnia wystarcge¢ parametry. Podobnym przyktadem jest ulica
Ksigdza Jozefa Jatowego, w ktérej gtéwnie dwu i trzydkggnacyjna zabudowa
z pierwszej potowy dwudziestego wieku dopetnionaseky zieleng nadaje
przestrzeni wyjtkowego charakteru miasta. Ulice nowej dzielnicyeRowa
wzbogacone o infrastruktgirrowerows mogltyby s¢ sta dobr kontynuacy
sprawdzonych rozwran. Niewielka skala zabudowy wielorodzinnej lokalizo-
wanej wzdha gtéwnych ulic nie wpltywa na intensywsio zabudowy, co po-
twierdzap badania Eberle. Liczne przyktady zrealizowanycheptrzeni miej-
skich o niewielkiej skali pokazgyj iz jest ona bardziej przyjazna cztowiekowi.
Projektowana zabudowa wzdhgtownych ulic Przybyszéwki powinna ndie
skak trzech lub czterech kondygnacji z ustugami w pade (rys. 3.).

Rys. 3. Skala i proporcje nowych ulic. (autorkadstinz. arch. Katarzyna Posiewata)
Fig. 3.Scale and the proportions of the new stréatshor: student Katarzyna Posiewata)

Z uwagi na peryferypn lokalizacg nowej dzielnicy naley przewidzi€
odpowiedna ilos¢ miejsca na zabudawednorodzing. Powierzchnia Przyby-
szOwki zakladajc taki rodzaj zabudowy jest w stanie pofunié kilkadziesit
tysigcy mieszkacow. Powinna by ona lokalizowana w obbie kwartatow wy-
znaczonych przez lokalne ulice z zabudawelorodzinn. Taki uktad sprawia,
iz mieszkacy budynkéw jednorodzinnychetly mieli zapewniony tatwy dosp
do przestrzeni publicznej. Podobne uktady dobrzédjonup juz od dziewét-
nastego wieku. Dobrym przyktadem jest typowa strukizabudowy Londynu,
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gdzie mieszkacy niewielkich domow szeregowych mapzybki dostp do
gtébwnych ulic z ustugami i komunikacjpubliczry. Najlepiej funkcjonujcym
polskim przyktadem wydaje siSaska Kpa w Warszawie, w ktérej historyczna
juz zabudowa jednorodzinna i niewielka zabudowa walamna skoncentro-
wana jest wokét petnejycia i dobrze skomunikowanej ulicy Francuskiej. €si
dla zabudowy jednorodzinnej pozbawione dpstdo przestrzeni publicznych
w formie dobrze skomunikowanej ulicy z ustugami artprach, stajsic prze-
strzeni generujcag problemy komunikacyjne i spoteczne, z ktorymi zanas
wiekszas¢ wspoitczesnych miast (rys. 4.).

L GRS |

Rys. 4. Aksonometria fragmentu nowej tkanki mieggk{autorka: stud. in arch. Katarzyna Po-
siewata)

Fig. 4.1sometric view of the part of the new urban falfgathor: student Katarzyna Posiewata)

3. Podsumowanie

Planugc rozwdj obszarow Przybyszowki, nie ama zapomni&€ o wiejskim
charakterze przytzonego terenu. Drewniana architektura budynkows piis -
nych lokalizowanych niegdywzdiwz dwoch gtoéwnych traktéw komunikacyj-
nych po obu stronach rzeki powinna pozéstanowe inwestycje w jej rejonie
powinny nawjzywat materiatem, skali charakterem do rdzennej zabudowy.
Budynki o wkkszej skali, lokalizowane wzdiunowych drdg, usytuowanych
prostopadle do pierwotnego ukfadu, startolidg nows forme, nawigzujaca do
charakteru Rzeszowa. W ten sposolzlimgy jest rozwdéj zabudowy o miejskich
parametrach, nie naruszajwiejskiej przestrzeni starej Przybyszéwki. Jéjalo



Tereny przydczone — studium problemu projektowego ... 303

lizacja jest zarazem centralna w stosunku do cabbgaaru dzielnicy, lecz réw-
noczeanie stanowi peryferyjny uklad w offsie nowych kwartatdw zabudowy.

Nowa dzielnica realizowana w oparciu o prosty swdekomunikacyjny
realizowany na pagorkowatym terenie zmcst& sic bardzo interesaga prze-
strzeni pod wzgédem estetycznym. Wykorzystanie w odpowiedni spaséa-
runkowa przyrodniczych mge w przysztéci stanow€ o charakterze tego miej-
sca. Intensywna zabudowa o niewielkiej skali z ¢fuestn do ustug i przestrzeni
rekreacyjnej mge sprawd, iz obrzeza Rzeszowa magby¢ rowniez atrakcyj-
nym miejscem daycia.

Problemy projektowe przedstawione na przyktadzieylByszéwki wysg-
puja rdwniez na pozostatych terenach praytonych. Analogiczne rozgiania
planistyczne magby¢ wiec potraktowane w sposob uniwersalny. Dotychy
moze zaréwno przyczonych terendéw wiejskich do Rzeszowa, jak rownie
przedmi&¢ innych polskich miast, gdzie proces planowaniaggirzennego nie
byt zsynchronizowany z gwaltownym rozwojem zabudopy roku 1989.

Tereny przydczone do Rzeszowa w dwudziestym pierwszym wiekoosta
wig wielkie wyzwanie planistyczne. Problemy zeane z niedring infrastruk-
tura, tozsamdaci mieszkacow i poradkiem przestrzennym madoy¢ w przy-
sztaéci rozwigzywane tylko na drodze planowania w szerszym kaotelcalego
miasta.

Literatura

[1] Baranowska M.: Rola granicy we wspoéiczesnymsgiee na przykltadzie Warszawy,
Rzut, nr 11, 2016, s. 46-57.

[2] Dzieje Rzeszowa, tom | - IV, LibriResoviens&zeszéw 1994-2012.

[3] Eberle D.: Density&Atmosphere. On factors rigtto Building Density in the Eu-
ropean City, Birkhauser, Bazylea 2014.

[4] Gehl J.: Miasta dla ludzi, RAM, Krakow 2014

[5] Jacobs J.Smier¢ i zycie wielkich miast Ameryki, Centrum Architekturwarszawa
2014.

[6] Rybka A.: Centralny Okig Przemystowy a polska awangardowa urbanistykg mi
dzywojenna, Oficyna Wydawnicza Politechniki Rzesgkiwj, Rzeszéw 1995.

[7] Wejchert K.: Elementy Kompozycji Urbanistycznéirkady, Warszawa 2016.

ADDED AREAS — STUDY ON EXAMPLE OF PRZYBYSZOWKA
DISTRICT IN RZESZOW

Summary

In the first decade of the twenty-first century Rz®s was joined to an area of more than
sixty square kilometers. These areas were the wualing villages, which, when incorporated into
the city limits, did not significantly change theipatial structure. The process of transforming
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agricultural space into urban space requires prpf@ming. A representative area that allows to
diagnose key problems is Przybyszowka, whose last was included in the boundaries of
Rzeszow in 2008. The phenomena observed in thisaaeesalso present in other areas connected
to the city, which, with proper planning, could indabited by over one hundred and fifty thou-
sand inhabitants. Prior to setting up the maimmilag guidelines for Przybyszowka, one should
analyze the problems already present and thosertémaioccur in the future. It seems important to
identify problems related to the expansion of éxistinfrastructure. This mainly concerns com-
munication. Nevertheless, the issue of functiopaltigl development, which is currently being
built on the basis of the historical structure wfat development and the expansion of residential
estates within the former city boundary, is sigrafit. Areas connected as a continuation of urban
space should be characterized by buildings witlpgrions and scale characteristic for Rzeszow,
which would harmonize with already existing builgén The article addresses issues that may be
the starting point for future planning decisions.

Keywords: Territorial development of Rzeszow, urban transfations, scale and proportions of

urban space, enlargement of city boundaries
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