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UTRACONA SZANSA MIEJSKOSCI -
TEREN POWOJSKOWY ,,NOWEGO
MIASTA” W KRAKOWIE

LOST CHANCE FOR URBANITY: POSTMILITARY AREA OF ,NEW

CITY” IN CRACOW

STRESZCZENIE

Celem artykutu jest analiza potencjatu oraz podj¢tych decyzji urbanistycznych i projektowych, dotyczacych
obszaru pomi¢dzy ul. Rakowicka i Wita Stwosza w Krakowie. Artykut osadzono w kontekscie wiedzy z za-
kresu zagadnien dotyczacych przestrzeni publicznych i ich zwiazkdéw z miejsko$cia oraz dziedzictwem i jego
potencjatem. Istotnym zagadnieniem jest analiza wptywu bliskosci Dworca Gléwnego na potencjalne za-
gospodarowanie obszaru. Artykut rozpatruje sposoéb wpigcia terenu w sie¢ przestrzeni publicznych miasta
i sformutowania programu uzytkowego oraz mozliwos$¢ stworzenia nowego we¢zla miejskosci.

Stowa kluczowe: rewitalizacja, miejskos¢, ul. Rakowicka, teren powojskowy, dziedzictwo, potencjat, prze-

strzenie publiczne, wezly mobilnosci.

ABSTRACT

The aim of the article is to analyze the potential and urban/ design decisions concerning the area between
Rakowicka Street and Wita Stwosza Street in Cracow. The article is embedded in the context of knowledge
related to public spaces and their relations with urbanity as well as cultural heritage and its potential. An im-
portant issue was to analyze the impact of the proximity of the Main Railway Station on the potential devel-
opment of the area. The article examines the way in which the area was connected to the city’s public space
network, the formulation of the space-use program and the possibility of creating a new urban node.

Keywords: revitalization, urbanity, Rakowicka Street, postmilitary area, heritage, potential, public spaces,

mobility nodes.

1. POTENCJALY MIEJSKOSCI

Przestrzenie publiczne sg kwintesencjg miejskosci'.
Wigza si¢ ze spotecznym uzytkowaniem otoczenia,
ktorego generatorem staje si¢ atrakcyjny program
funkcjonalny?. Dobra przestrzen publiczna posiada

' Wejchert K., Elementy kompozycji urbanistycznej, War-
szawa 1984; Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 23 marca 2003 r.

2 Gehl J,, Miasta dla ludzi, Krakow 2014, s. 3- 7; Gyurko-
vich J., Miejsko$¢ miasta, Czasopismo Techniczne, z. 2-A/

cechy, ktore ja wyrozniajg i umozliwiaja identyfi-
kacje, nadajac tozsamo$¢®, jest istotg miasta. Cha-
rakter miejsca ksztattuje si¢ dzigki czerpaniu z jego
historii i przy uzyciu rozwigzan z zakresu architek-
tury 1 urbanistyki, ktore nadaja tozsamos$¢ i tworza
konstrukcje¢ urbanistyczng®. Te dziatania szczegol-

2007, s. 105.
3 Rossi A., The architecture of the city, MIT 1984, s. 29; K.
Lynch, The image of the city, MIT 1990, s. 46-91.
Zuziak Z. Urbanistyka i dziedzictwo kultury.
Strategie, aktorzy i struktury w labiryntach miejskosci,
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nej istotnosci nabieraja przy procesach rewitaliza-
cyjnych’.

Wspotczesnie, obszary o dobrej przestrzeni pu-
blicznej kojarzone sg z przestrzeniami wielofunk-
cyjnymi, zdominowanymi przez ruch pieszy, z ak-
tywnymi parterami budynkéw i uwolnieniem od
dominacji samochodowej. W momencie gdy cechy
te lacza si¢ z dostepnoscig komunikacyjng tworzy si¢
miejsce weztowe — strategiczny punkt w miescie®.

Tradycyjny model zabudowy miasta europej-
skiego’ zostal poddany krytyce w wieku XX. Hie-
rarchiczna struktura miejsc 1 przestrzeni ulegla
dekonstrukcji. W nowoprojektowanych strefach
srodmiejskich szczegdlnie zaznaczy? si¢ brak miejsc
charakterystycznych i brak lokalnej tozsamosci®. W
$lad za tym nastgpit zanik kulturotworczych wtasci-
wosci przestrzeniu publicznych. To do czego dzi$
wielu dazy, wigze si¢ z powrotem do tradycyjnego
pojmowania zasad rzadzacych przestrzenig miast’.

Przy wdrozeniu dobrych rozwigzan projekto-
wych przestrzen publiczna wspoétczesnego miasta
staje si¢ miejscem spotkan, przestrzenig kultury,
wypoczynku, a co najwazniejsze takim, do ktorego
przybysze i mieszkancy przybywaja chetnie. Docho-
dzi do prawdziwych interakcji miedzy ludzmi — jest
to kwintesencja miasta'’. Jest to przestrzen dajaca jej
projektantom szans¢ na stworzenie wiezi kulturowe;j
miedzy cztowiekiem a jego otoczeniem.

To co zapewnia uniwersalny sukces, to stwo-
rzenie obszaru o czytelnej strukturze urbanistycz-
nej, ktory jest charakterystyczny, ma tatwe do
identyfikacji przestrzenie publiczne i okre$lone ce-
chy krajobrazowe: ulice i place jak réwniez dzie-
fa architektury bedace czytelng, mocng forma.
Jesli przyjmiemy te uniwersalne prawidta, upowaz-
nig nas one do zadania pytan o decyzje dotyczace

Wiadomosci Konserwatorskie 43/2015, s.20.

Zuziak Z. Strategie rewitalizacji przestrzeniu $rédmiej-
skiej, Krakow 1998, s. 13

Lynch K., The image of the city, s. 12; Zuziak Z, Strategicz-
ne wezly w przestrzeni przeptywow, Czasopismo Technicz-
ne PK, 1-A/2011, s. 45

Zasady projektowania przestrzeni publicznych w tradycji
europejskiej patrz m.in..: Sitte C., The birth of modern city
planning, New York 2015, Sitte C., The art. Of building
cities, Mansfield, 2013; idea: Sennett R., Ciato i kamien.
Czlowiek I miasto w cywilizacji zachodu, Warszawa 2015.
Sennett R., Upadek czlowieka publicznego, Warszawa
2009, s. 26-32.

Mozna wymieni¢ prady takie jak ,,New Urbanism” (www.
newurbanism.org, dostegp: 10.04.2017); paradygmat ,, Tran-
sit Oriented Development” (Dittmar F, G. Ohland, The
new transit town. Best practices in transit oriented devel-
opment, Washington DC 2009, s. 22; www.tod.org: dostep:
22.04.2017).

10 Gyurkovich J., Miejskosé..., s. 107.
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kow: Atlas Historyczny Miast Polski).
I11. 1. Military fortifications on the plot (1889).

rozwoju analizowanego obszaru. Jakie charaktery-
styczne cechy uksztaltowania zostaty zapropono-
wane przez wlascicieli gruntow i regulatora (Urzad
Miasta) na rzeczonym terenie? Jak wpigto teren w
sie¢ przestrzeni publicznych? Jak wyrdézniono go w
sekwencji za pomocg charakterystycznych elemen-
tow utatwiajacych identyfikacje? Czy wykorzystano
tradycj¢ miejsca aby nadac cechy tozsamosci oraz
czy stworzono atrakcyjng architekture? Przy uzyciu
jakich narzedzi przestrzen zostata oddana w uzyt-
kowanie pieszym, czy bedzie charakteryzowata sig¢
atrakcyjnym programem funkcjonalnym?

2. POTENCJAL DZIEDZICTWA

Przedmiot analizy zajmuje obszar o pow. 15,6 ha po
wschodniej stronie Dworca Gtéwnego. Pomigdzy
dworcem a dzialka istnieje silna bariera, ktorg two-
rzy ul. Wita Stwosza, tzw. ,,druga obwodnica Krako-
wa”. Granic¢ S tworzy mur Klasztoru Karmelitow
Bosych za$ N-E terenu stanowi mur Cmentarza Ra-
kowickiego. Te dwie rownolegte do siebie bariery
wplywaja na mozliwe kierunki otwar¢ urbanistycz-
nych. Pierwsze jest mozliwe na granice S-E, ktorg
tworzy ul. Rakowicka, z wprowadzajacymi istotny
kontekst budynkami: Uniwersytetu Ekonomicznego
oraz koszar wojskowych!!. Ta spokojna ulica posia-
da infrastrukture tramwajowa.

W analizowanej czgsci Krakowa dzisiejsze klu-
czowe wezly mobilno$ci i miejskosci oraz zieleni'?
wiazg swojg przesziosé¢ z infrastrukturg wojskowa i
tancuchem obiektéw o przeznaczeniu militarnym'?.

Dawniej Koszary Generata Bema,

Zielen patrz: Bogdanowski J. (http://www.twierdza.art.pl/
bogdanowski.htm, dostep: 25.04.2017)

Wiecej: Piwowonski J., Mury ktore bronity Krakowa, Kra-
kow 1991; Bogdanowski J., Fortyfikacje Austiackie na te-
renie Galicji w latach 1850-1914, Krakow 1993, Bogda-
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I1. 2. Dziatka w roku 1916 (Krakéw: Atlas Historyczny Miast
Polskich).

I11. 2. The plot in 1916.

Roéwnie istota decyzja wplywajacg na strukturg
urbanistyczng miasta od XIX w. bylo powstanie sie-
ci punktow akcyzowych (1810 r). Linia akcyzowa
miata forme nasypu zabezpieczonego ptytka fosg'“.

Historia wojskowego uzytkowania terenu dziat-
ki przy ul. Rakowickiej rozpoczyna si¢ podczas prac
fortyfikacyjnych prowadzonych przez gen. Tade-
usza Kosciuszke. Wykorzystujac te umocnienia, po
IIT rozbiorze Rzeczypospolitej (1795 r.), Austriacy
rozbudowali pierscien fortyfikacji, w sktad ktore-
go wchodzi pas infrastruktury wojskowej od Ron-
da Mogilskiego w kierunku Fortu Kleparz. Bastion
nr IV posrodku analizowanego terenu powstal w la-
tach 1856 — 1859. Pod koniec lat 80. XIX w. pod-
jeto decyzje o przeniesieniu linii fortyfikacyjnej za
cmentarz Rakowicki — z powodu zadrzewienia, kto-
re miato ogranicza¢ widok. Po tych zmianach ob-
szar pozostat w rekach wojska i petnit funkcje maga-
zynowe (1884-1887). Znajdowatly si¢ tam ponadto
koszary artyleryjskie (1895-1914). Po wybudowa-
niu tej infrastruktury wojska austriackie przeniosty
si¢ tu z wczesniej zajmowanych kwater na zamku
wawelskim'.

Budynki potaczone byly z siecig kolejowa gtow-
nego dworca kolejowego za pomocg bocznic (nie
istniata S-W granica dziatki, gdzie dzi§ znajduje si¢
ul. Wita Stwosza). Na N (za obecng ul. Listopada

nowski J., Warownie i zielen twierdzy Krakow, Krakow
1979,

4 Linia nie stuzyta do obrony ale do pobierania optat za prze-
jazd i towary. Stracifa status ostatecznie w 1923 r., usta-
nowiono jednolite przepisy podatkowe II RP i wyelimino-
wano cta wewngtrzne. Wiegcej: Dettloff, P., Dawne rogatki
miejskie Krakowa, 2010, Rocznik Krakowski, t. LXXVI.

15 Stacjonowat tu 2 Galicyjski Putk Artyleryjski i I Putk Ar-
tylerii im. ksigcia Sergiusza Michatowicza. Rymarczyk A.,
Inwentaryzacja architektoniczna budynku nr 14 przy ul.
Rakowickiej 22 w Krakowie, Dokumentacja nieruchomo-
Sci w AMW, dostep: 30.09.2016.
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1l. 3. Zabytkowe lub znajdujace si¢ pod ochrong konserwa-
torskg budynki na dzialce (za: Skan decyzji o wpisaniu ele-
mentow kompleksu artyleryjskiego przy ul. Rakowickiej do
rejestru zabytkow, Materiaty wewnetrzne AMW).

111. 3. Map of historic or protected buildings in the conserva-
tor’s office registry.

29) znajdowaty si¢ koszary pionierow (w 1920 r.
Koszary im. Hetmana Zotkiewskiego). Obecne bu-
dynki Politechniki Krakowskiej petlnity wowczas
funkcje koszar, noszac imi¢ Hetmana Sobieskiego.
Obszar stracit funkcje wojskowe po II woj-
nie $wiatowej. Po upadku komunizmu, w wyni-
ku restrukturyzacji majatku Wojska Polskiego, zo-
stal podzielony pomiedzy dwie rzadowe Agencje
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— Wojskowa Agencje Mieszkaniowa oraz Agencje

Mienia Wojskowego'®.

W obszarze analizy znajdujg si¢ cztery budynki
odnotowane w rejestrze urzedu konserwatorskiego,
ktorych potencjat mogl by¢ wykorzystany dla stwo-
rzenia tozsamos$ci miejsca!’:

1. Budynek magazynowy usytuowany réwnolegle
do ul. Rakowickiej (nr 14), wprowadzony do Re-
jestru jako ,,Magazyn Artylerii Czasopism ,,Zbro-
jownia”. Zostal zbudowany okoto 1880 roku.

2. Budynek magazynowy (nr 4), obecnie siedziba
Muzeum Armii Krajowej'®, zbudowany przed
1914 r. Jego piwnica odgrywala rolg magazynu
zywnosci — podziemna cz¢$¢ budynku jest wigk-
sza niz nadziemna'®.

3. Budynek nr 10, znajdujacy si¢ obok Muzeum,
zbudowany zostat przed 1900 r. Jest potaczony
tunelem podziemnym z Muzeum. W wytycz-
nych konserwatora dopuszcza si¢ podwyzszenie
budynku o jedng kondygnacj¢. Pierwotng funk-
cja byta chlodnia zywnosci.

4. Budynek nr 12, potozony obok budynku nr 10,
wybudowany przed rokiem 1890 — jest najstar-
szy na dzialce. Prawdopodobnie zostaty do jego
konstrukcji uzyte elementy dawnego bastionu.
Budynek zostat rozbudowany w okresie miedzy
IiII WS. Na potnoc od budynku znajduja sie re-
likty bastionu, wyburzone po 1890 roku®.
Blisko$¢ kompleksu infrastrukturalnego Kra-

kowskiego Centrum Komunika-cyjnego (KCK),

bedacego kluczowym weztem mobilnosci Krako-
wa stanowi o potencjale witalno$ci obszaru?!. Idea

Podzial nieruchomosci powojskowych — patrz: Jarczewski
W, M. Kurylo. Rewitalizacja terenow powojskowych, w:
Przestrzenne aspekty rewitalizacji, Jarczewski W. (red), s.
243-296. Krakow, 2009. Analizowana dziatka stanowi ob-
szar o historycznie (od XVIII w.) utrwalonej funkcji o cha-
rakterze wojskowym. AMW nie byla gotowa na przepro-
wadzanie procesu rewitalizacji terenéw powojskowych
w centrach miast. Zagospodarowywata tereny przez prosty
podzial wlasnosciowy, bez tworzenia wizji pdézniejszego
uzytkowania, co nierzadko oznaczato sprzedawanie dziatki
po cenie nizszej od potencjalne;j.

Decyzja o wpisie do Rejestru Zabytkow kompleksu maga-
zynéw artyleryjskich przy ul. Rakowickiej, wydana przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, dokument w za-
sobie AMW, dostep 15.09.2016.

8 Wigcej: http://www.muzeum-ak.pl/, dostep: 17.04.2017
Teza J. Bogdanowskiego: w czasie I wojny $wiatowej znaj-
dowato si¢ tu dowddztwo wojskowe Twierdzy Krakow.
Wytyczne pochodzace z oficjalnej korespondencji po-
miedzy AMW a Urzedem Miasta, zasob AMW, dostep:
12.09.2016.

21 Rozwoj KCK patrz: Zuziak Z., Wielkoprzestrzenne pro-
jekty inwestycyjne w strategiach $srodmiejskich, w: Tade-
usz Markowski (red.), Wielkoskalowe projekty inwesty-
cyjne jako czynnik podnoszenia konkurencyjnosci polskiej

20
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Il. 4. Fragment dotyczacy obszaru nr § — Nowe Miasto —
Studium Uwarunkowan I Kierunkéw Zagospodarowania
Miasta Krakowa (za: bip.krakow.pl)

I11. 4. The Study of Preconditions and Directions of Develop-
ment: area no. 8§ — New City.

KCK oraz hasta ,,Nowe Miasto” miata na celu wy-
generowanie nowego wezta miejskosci — osrodka
konkurencyjnego do Rynku Gléwnego ale pozosta-
jacego w obrebie centrum. W 1966 r. przedstawio-
no pierwsze zatozenia rozwoju tego obszaru miasta
(wynik konkursu SARP): zintegrowanie réznych
srodkow transportu, zmodernizowanie infrastruk-
tury, domknigcie wewngtrznej obwodnicy miasta,
wprowadzenie szybkiej linii tramwajowej (W tu-
nelu) oraz zaprojektowanie nowych budynkow w
sposob umozliwiajacy integracje obu stron torow
kolejowych. O$ ul. Pawiej byla gtowng wytyczng
dla projektowania W strony KCK. Pelne wdroze-
nie koncepcji mogto zosta¢ zrealizowane dopiero
po zmianie ustroju politycznego. Obszar centralny
KCK - centrum handlowe wraz z nowym dworcem
oraz W czes¢, ktorej o stanowi ul. Pawia, z wielo-
ma, nie zawsze udanymi modyfikacjami, zrealizo-
waly zblizong do pierwotnej koncepcji ideg. Udato
si¢ potaczy¢ strone zachodnig i wschodnig, stworzy¢
mocne potaczenie galerii handlowej i HUB-u trans-
portowego oraz zabudowac o$ ul. Pawiej budynkami
urbanistycznie wpisujacymi si¢ w kwartaty zabudo-
Wy tej czgsci miasta. Zupetnie inna sytuacja wytwo-
rzyta si¢ po E stronie KCK, gdzie nie podjeto dziatan
przetamujacych bariere ul. Wita Stwosza a proces
inwestycyjny przez dtugi czas nie byt prowadzony.

przestrzeni, 2004, Biuletyn KPZK PAN, Zeszyt 210, Jubi-
leuszowy z okazji 45-lecia KPZK PAN, Warszawa.
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Il. 5. Analiza struktury miasta wokol terenu dziatki z
uwzglednieniem I etapu inwestycji Novum Apartments
(oprac. autor).

Il. 5. City structure analysis including 1% stage of Novum
Apartments investment (by author).

3.IDEA

W Studium UiKZ obszar figuruje pod nr 8 i nazwg
,»Nowe Miasto”. Jego charakter powinien by¢ me-
tropolitalny i ponadlokalny, zaklada budowe wie-
lofunkcyjnych budynkéw ustug i mieszkalnych wie-
lorodzinnych z ustlugami (UM). Nie sporzadzono
Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Dopusz-
czono zabudowe¢ w formie kwartatow, w tym $rod-
miejski typ zabudowy. Powierzchnia biologicznie
czynna wynosi¢ powinna min. 30%. Dla terenow
oznaczonych jako UM maksymalna wysokos$¢ bu-
dynkow wynosi 25 metrow. Caly obszar znajduje
si¢ w strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO i jest objety ko-
niecznoscig ochrony wartosci kulturowych (z wy-
taczeniem budynku Unity Center 102,5 m), ochro-
ny sylwety miasta oraz znajduje si¢ w strefie nadzo-
ru archeologicznego. Nowe budynki w sasiedztwie
obiektow zabytkowych powinny mie¢ proporcje i
skale odzwierciedlajaca szacunek dla architektury
historycznej i jej kontekstu??.

Analizowany obszar w swoim otoczeniu sgsia-
duje z roznymi formami zabudowy:
— tradycyjne budynki plombowe w uktadzie kwar-

talowym — historyczne i wspolczesne;
— domy jednorodzinne w uktadach kwartalowych;
—  XIX w. struktury koszarowe;

2 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowa-

nia Krakowa (https://www.bip.krakow.pl/?id=48, dostep
19.03.2017.

r
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I1. 6. Propozycja struktury zabudowy na analizowanym ob-

szarze (oprac. autor).

T11. 6. Proposed investment structure (by author).

— obiekty wiclkogabarytowe — Fort Kleparz, Gale-
ria Krakowska, Dworzec Gtowny;
— budynki magazynowe;

Mozna rozpoznaé kierunki konstrukcji urbani-
stycznej uktadéw pochodzacych z XIX w. W tym
aspekcie budynki dzisiejszej Politechniki Krakow-
skiej powigzane sg z koszarami zlokalizowanymi w
poblizu ul. Rakowickiej. Ta 0§ jest wzmocniona kie-
runkiem granicy cmentarza. Uklad sieci istniejgcego
systemu transportowego podkresla Glowny Dwo-
rzec jako najwazniejszy wezel sieci z bezposrednim
polaczeniem kolejowym z lotniskiem. Tor kolejo-
wy jest barierg urbanistyczng wptywajaca na rozwoj
catego miasta 1 wymuszajagca budowe punktow jej
przekraczania.

Projekt zabudowy terenu powinien utrzymac
kierunki urbanistyczne oraz wkomponowa¢ nowa
strukturg w istniejace wokodt zroznicowane formy.

Mozemy zaobserwowac¢ istniejace lub tworzace
si¢ wezly miejskos$ci 1 rozwoju w sasiedztwie anali-
zowanej dziatki:

a) Rondo Mogilskie

b) KCK

¢) Rynek Gtowny
W dalszej odlegtosci:

d) Rondo Grzegorzeckie

e) Plac Inwalidow/ Kleparz

f) ul. Opolska (powstajaca o$ biurowa)

g) przystanki kolei aglomeracyjnej (wezly rozwo-
ju) 1 lotnisko,

h) w poblizu wiaduktu nad torami kolejowymi

(Aleja Mickiewicza) istnieje strukturalny po-

tencjal do tworzenia kolejnego wezla. Obecnie
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teren jest zabudowany budynkami sktadow

kolejowych.

Gltowny szlak komunikacji pieszej ciggnie si¢ od
Rynku Gléwnego i prowadzi ul. Florianska poprzez
Planty w kierunku Galerii Krakowskiej. Nastgpnie
do podziemnego dworca kolejowego i dworca auto-
busowego. Potem nastgpuje rozproszenie, ze wzgle-
du na brak kolejnych punktow generujacych ruch.
Mozemy wskaza¢ atraktory o silniejszym oddziaty-
waniu (Politechnika Krakowska i Uniwersytet Eko-
nomiczny, Rondo Mogilskie). Szybki rozwdj tego
ostatniego obszaru, zwigzany z ogromnymi projekta-
mi inwestycyjnymi** (Unity Centre, Chopin Office)

3 http://www.urbanity.pl/malopolskie/krakow/nowy-urzad-

-marszalkowski,b9434, dostep 20.04.2017; http://unitycen-
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I1. 7. Schemat cyrkulacji ruch pie-
szego i rowerowego z uwzgled-
nieniem I etapu inwestycji Novum
Apartments (oprac. autor).

I11. 7. Pedestrian and bike move-
ment analysis including 1* stage of
Novum Apartments investment (by
author).

I1. 8. Propozycja optymalnego
systemu komunikacji pieszej oraz
potaczenia weziow miejskosci w
ramach struktury powigzanych
przestrzeni publicznych (oprac.
autor).

I11. 8. Proposed system of optimal
pedestrian transportation including
structure of linked public spaces
(by author).

sprawi, ze bedzie to jeden z najwazniejszych obsza-
rOw na terenie catego miasta. Istotne jest otwarcie
ku ul. Powstania Warszawskiego. Tutaj znajduja si¢
biura urzedu miasta i sady, za$ przy Rondzie Grze-
gorzeckim planowana jest budowa Nowego Ratusza.

Kluczem do sukcesu powinno sta¢ si¢ utrzyma-
nie cigglosci tancucha przestrzeni publicznych po-
przez przedtuzenie osi Rondo Mogilskie — U. Eko-
nomiczny w kierunku analizowanego obszaru z
intencja wpigcia pkt. h).

tre.pl/, dostep 20.04.2017, http://www.urbanity.pl/malopol-
skie/krakow/chopin-office,b9324, dostep 20.04.2017.
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I1. 9. Propozycja aranzacji przestrzeni publicznej na analizowanym obszarze, z wpigciem jej w system przestrzeni publicznych
miasta (oprac. autor)

I11. 9. Proposed arrangement of public space on the plot, including connection with the network of public spaces in the city

(by author).

Wyzwaniem jest rowniez odpowiednie zapro-
jektowanie dodatkowych sposoboéw przekraczania
bariery torow kolejowych oraz wzmocnienie inte-
gracji obszaru z KCK i Rynkiem Glownym. Co wig-
cej pomigdzy budynkami zabytkowymi powinna zo-
sta¢ zaprojektowana przestrzen publiczna dostepna
dla pieszych.

Najwazniejsza z ulic jest druga obwodnica Kra-
kowa, pomiedzy Rondem Mogilskim a Aleja Mic-
kiewicza (Wita Stwosza-Lubomirskiego). O$ ta zo-
stata wzmocniona podziemng linig tramwajowa*.
Bliskos¢ KCK wplywa na gestos¢ sieci potaczen
tramwajowych 1 autobusowych. Oba $rodki trans-
portu taczg obszar KCK z niemal kazda czgécig Kra-
kowa. W zakresie sieci drog rowerowych najwaz-
niejszg jest trasa z Plant, ulica Warszawska, przez
podziemne przejscie pod terenem kolejowym, a na-
stepnie wzdhluz Uniwersytetu Ekonomicznego w
kierunku Ronda Mogilskiego. Ten potencjat stanowi
szans¢ na wygenerowanie intensywnego ruchu pie-
szego w obszarze. Cato$¢ wytycznych przedstawio-
nonail. 151 16.

4. PODJETE DZIALANIA

Obecny podziat wiasno$ciowy jest efektem szeregu
decyzji zarzadow WAM i AMW. Proces decyzyjny
w tym zakresie jest przyczyna nie stworzenia jedno-
litego masterplanu dla catego obszaru. Zapoczatko-
wata go decyzja Ministerstwa Obrony Narodowej o
podzieleniu dziatek pomiedzy dwie agencje.

2 Ul Lubomirskiego i Wita Stwosza: klasa Z. Rakowicka
i Rafata Kalinowskiego ulice: klasa L

I1. 10. Analiza komunikacji z uwzglgdnieniem I etapu inwe-
stycji Novum Apartments (oprac. autor).

T1l. 10. Transportation system analysis including 1* stage of
Novum Apartments investment (by author).

WAM uzyskata dziatke S-E stronie obszaru nie
w celu sprzedazy, ale by wybudowaé mieszkania
dla zolierzy (zgodnie z celem statutowym). Druga
cze$¢ dziatki byta wlasnoscia AMW. W 2008 r. po-
lowa tego obszaru, sktadajaca si¢ z dziatek po stro-
nie N-W zostala wyprowadzona do sp6tki Bosacka
Development. Agencja i prywatny wspolnik szybko
rozpoczgli wieloletni spor sgdowy a mozliwos$ci in-
westycyjne na terenie zostaty zablokowane do dzis.
Pozostaty teren podzielono. Jedna z dzialek zosta-
fa oddana pod budowg siedziby Narodowego Ar-
chiwum Panstwowego?®, kolejne zostaly sprzedane

3 http://www.ank.gov.pl/wystawy-i-galerie/uroczyste-roz-
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I1. 11. Obecny podziat wtasno$ciowy terenu (oprac. autor).

I11. 11. The present ownership division (by author).

—n

H

A —Novum Apartamenty I i II (Hines), Bl1-Apartamenty GO (Echo), B2- Muzeum Fotografii (Miasto Krakéw)/ Museum of
Photography, C- Rakowicka Podkowa (BudoMat), D- Bosacka Development, E- teren wojskowy/ military area, F — Klasztor
Karmelitoéw Bosych/ monastery, G- dzialki prywatne/ private plots, H- Archiwum Narodowe/ National Archive.

deweloperom. Dziatka w okolicach budynku maga-

zynowego nr 14 zostata odsprzedana Miastu Kra-

kow celem budowy siedziby Muzeum Fotografii®.

W N-E czgéci dziatki obszar nadal ma nadal charak-

ter wojskowy — miesci si¢ tu hala sportowa z base-

nem 1 biura. Po przeciwnej stronie terenu, przy ul

Zelaznej, znajduja sie prywatne nieruchomo$ci w

formie kamienic z konca XIX wieku.

Pomimo powyzej zarysowanych uwarunkowan
nie zostat stworzony MPZP. Podzielone dziatki do-
czekaly si¢ swoich nabywcow, ktorzy zaproponowa-
li nastepujace inwestycje:

a) Apartamenty Novum (Hines). I faza (2014) za-
oferowata 443 mieszkania i 458 miejsc parkin-
gowych?’, faza II zaoferuje ponad 200 mieszkan
z 228 miejscami parkingowymi w dwupoziomo-
wym garazu podziemnym. Wysoko$¢ zabudowy
jest zroznicowana — przewaznie 6-cio kondygna-
cyjna, miejscami 9-cio. Cato$¢ terenu jest ogro-
dzona i dostgpna jedynie poprzez bramy.

strzygniecie-konkursu-na-koncepcje-architektoniczno
%E2%80%93-uzytkowa-nowej, dostep: 17.04.2017.

% http://krakow.pl/aktualnosci/206231,29, komunikat,mu-
zeum_historii_fotografii_bedzie_mialo_nowa_siedzibe.
html, dostep: 20.04.2017

27 http://www.hines.pl/pl/properties/19, dostgp: 19.04.2017.
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b) Rakowicka Podkowa? (BudoMat) — posiada¢
bedzie 6 kondygnacji naziemnych oraz jednopo-
ziomowy garaz podziemny. Deweloper oferu-
je 48 mieszkan o matym metrazu. Teren bedzie
ogrodzony.

¢) Trzeci z deweloperow (Echo Investment) oferu-
je Apartamenty GO? — 5-cio kondygnacyjne za-
lozenie na planie w ksztalcie litery U oferuje 150
lokali mieszkalnych.

5.WNIOSKI

Poroéwnanie IDEII, w ktorej opisano potencjat i
mozliwosci drzemigce w analizowanym obszarze z
DZIALANIAMI pokazuje, jakie czynniki wplywaja
na wielkoobszarowe tereny w miastach, ktore roz-
wijane sg bez wizji, planu i poprzez dopuszczenie
przez Urzad Miasta zabudowy w oparciu o decyzje
WZ oraz ich skutki:
a) obszar nie jest w pelni metropolitalny i ponadlo-
kalny, co jest sprzeczne ze Studium. Wypet-
nia te cechy jedynie poprzez budynki instytucji

2 http://www.budomat2.com.pl/(data dostepu: 19.04.2017).
2 http://apartamentygo.pl/s,36,Inwestycja.html (data doste-
pu: 19.04.2017).



Il. 12. Ti IT etap inwestycji Novum Apartments (za: http://
www.hines.p, dostgp/access: 19.04.0217)

I11. 12. Ist and IInd stage of Novum Apartments investment.

i #
I1. 14. Wizualizacja inwestycji Apartamenty GO (za: http://
apartamentygo.pl/s,36,Inwestycja.html (dostgpu/access:
19.04.2017).

I11. 14. Apartamenty GO investment visualisation.

publicznych (Muzeum AK, Muzeum Fotografii,
przyszty budynek Archiwum).

b) Elementy te nie sg jednak ze sobg powigzane
przestrzeniami publicznymi. Pomiedzy elemen-
tami pojawiajg si¢ bariery — np. ogrodzone osie-
dla. W efekcie zamiast strefy o charakterze $rod-
miejskim otrzymujemy uktad charakterystyczny
dla peryferyjnych osiedli — sypialni.

¢) Nie pozostawiono mozliwosci stworzenia placu
w wielofunkcyjnym otoczeniu.

d) Budynki zaproponowane przez deweloperow,
poza niektorymi czgéciami I etapu Apartamen-
tow Novum, nie zakladajg wprowadzenia ustug
w parterach. Sprawi to, ze ruch pieszy przy
dwoéch zaproponowanych ulicach bedzie miat
charakter tranzytowy.

e) Poprawnie zachowano kierunki urbanistyczne.
Nie wpisano jednak nowych budynkow w ist-
niejace formy zabudowy dodajac kolejng forme:
U-ksztaltng.

f) Rozwigzania nie zapewniajg wielofunkcyjnosci
terenu. Obszar powinien lgczy¢ funkcje pracy,

I1. 13. Wizualizacja inwestycji Rakowicka Podkowa (http://
www.budomat2.com.pl/ (dostep/ access: 19.04.2017).

I11. 13. Rakowicka Podkowa investment visualisation.

ushug oraz mieszkaniowg z kontekstem kulturo-

wym 1 historycznym.

Wszystko to sprawi, ze sie¢ przestrzeni publicz-
nych nie bedzie miata kontynuacji w analizowanym
obszarze, za§ komunikacja piesza bedzie odbywac
si¢ w formie przechodniej bez stworzenia nowego
wezta miejskosci. Rozwigzania nie odpowiadajg na
wyzwania zwigzane z lokalizacjg w poblizu centrum
mobilnosci Krakowa i pomigdzy weztami miejsko-
$ci. W obliczu powyzszych zastrzezen urbanistycz-
nych, mozna sformulowaé wniosek, iz przestrzen
utraci szansg to by ludzie chcieli,,w niej przebywac”.

Rowniez do zaproponowanej architektury moz-
na mie¢ daleko idace refleksje krytyczne — jakoscio-
wo jest ona zblizona do mieszkaniowych inwesty-
cji na peryferiach miast. Forma zabudowy powinna
respektowaé tradycje wynikajgce z kontekstu oraz
miejsca. Szacunek dla kontekstu kulturowego, poza
budynkami w Rejestrze, zostal sprowadzony do
zachowania kilku elementéw $cian dawnych ma-
gazynow. Architektura nie czerpie z tradycji miej-
sca 1 nie tworzy jego tozsamosci — moglaby stac
»gdziekolwiek”.

Brak nowego wezta miejskosci stanowi¢ bedzie
nicodwracalng strat¢ dla calego miasta. Wszystko to
prowadzi do wniosku, Ze nie wykorzystano poten-
cjatu KCK by przestrzen tetnita zyciem oraz mozli-
wosci stworzenia urbanistyki i architektury na miare
»Nowego Miasta”.
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11.15. Wytyczne do projektowania urbanistycznego (oprac. autor).
111 15. Urban design guidelines (by author).

Potential development opportu-
nity area

Shopping centre Galeria Krak.

Education services concentra-
tion area
B Military infrastructure concen-
¥ tration area

() Mobility HUB
® New access directions

n Objects to preserve
New pederstrian transportation
tracks

-+— New greenery tracks directions

— .= New and existingcompositional
axis
Cemetary border to maintain
e Streets with strong noise emis-
s1on
® Dominants

+«—« Aggressive noise border - conflict

zone
@) New public space
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11.16. Propozycja projektu urbanistycznego dla obszaru pomigdzy ul. Rakowicka i Wita Stwosza w Krakowie. Masterplan
obszaru, ukazanie zréznicowania struktury i funkcji. Wizualizacje przestrzeni publicznej i struktury urbanistycznej (oprac.
autor).

I11. 16. Urban space project for area between Wita Stwsza and Rakowicka Streets. Masterplan of the area showing structure and
function diversity. Main public space visualization and urban structures visualization (by author).
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LOST URBANITY CHANCE-POSTMILITARY AREA OF ,NEW CITY”

IN CRACOW

1. POTENTIAL FOR URBANITY

Public spaces are the essence of urbanity'. They are
related to the social use of the city environment,
which is generated by an attractive functional pro-
gram?. Good public space has features that distin-
guish it and make it easy to identify>. It becomes a
feature or symbol of the city. The character of the
place draws upon its history and uses architectural
and urban planning solutions which define its iden-
tity in the context*. It is especially important during
revitalization processes®.

Nowadays, such areas are associated with mul-
tifunctional spaces dominated by pedestrian traffic
with active ground floors (with services), and free
from car dominance. When these features are com-
bined with accessibility of transportation, a new
node of urbanity is being created®.

The traditional model of a European city” was
subject to criticism in the 20th century. The hierar-
chical structure of places and spaces has been de-
constructed. Newly designed downtown areas were
characterized by a lack of character and of local
identity®. This was followed by disappearance of
culture-forming attributes of public spaces. Today
many people aspire to bring back the traditional un-
derstanding of the rules governing urban space’.

' Wejchert K., Elementy kompozycji urbanistycznej, Warsza-

wa 1984; Law act: About planning and land-use develop-
ment from 23 march 2003.

2 Gehl I, Miasta dla ludzi, Krakoéw 2014, p. 3- 7; Gyurko-
vich J., Miejsko$¢ miasta, Czasopismo Techniczne, z. 2-A/
2007, p. 105.

3 Rossi A., The architecture of the city, MIT 1984, p. 29; K.

Lynch, The image of the city, MIT 1990, p. 46-91.

Zuziak Z. Urbanistyka i dziedzictwo kultury.

Strategie, aktorzy i struktury w labiryntach miejskosci,

Wiadomosci Konserwatorskie 43/2015, p. 20.

Zuziak Z. Strategie rewitalizacji przestrzeniu $rodmiej-

skiej, Krakow 1998, p. 13

Lynch K., The image of the city, s. 12; Zuziak Z, Strategicz-

ne wezty w przestrzeni przeptywow, Czasopismo Technicz-

ne PK, 1-A/2011, p. 45

Rules of designing public spaces according to european tra-

ditions: Sitte C., The birth of modern city planning, New

York 2015, Sitte C., The art. Of building cities, Mansfield,

2013; idea: R. Sennett, Ciato i kamien. Cztowiek I miasto

w cywilizacji zachodu, Warszawa 2015.

R. Sennett, Upadek czlowieka publicznego, Warszawa

2009, p. 26-32.

We can mention ‘“New urbanism” move (www.newurban-

ism.org, access: 09.04.2017); “Transit Oriented Develop-

ment” paradigm (Dittmar F, G. Ohland, The new transit
town. Best practices in transit oriented development, Wash-

By implementing good design solutions, the
public space of the modern city becomes a meeting
place, a space of culture and leisure, and, most im-
portantly, one to which people come eagerly. Genu-
ine interaction between people is taking place, which
is the essence of the city!°.

This space gives designers a chance to create
a cultural bond between man and his environment.
What ensures universal success is creating an area
with a clear urban structure, identifiable public spac-
es like streets and squares, along with distinct archi-
tectural features. These universal rules are a starting
point to enquire about decisions concerning the de-
velopment of the area that is being analyzed. What
characteristic features of future space were proposed
by land owners and the regulatory organ (City Hall)
on the site? How was the area linked to the network
of public spaces? What elements were used to iden-
tify it? Was the tradition of the place used to create
identity? What solutions were implemented to pro-
vide space for pedestrian use? Will it offer an attrac-
tive functional program?

2. POTENTIAL OF HERITAGE

The analysed area occupies 15,6 ha on the E side of
the Main Railway Station. Between the station and
the plot there is a strong barrier created by Wita St-
wosza Street. The S-boundary is formed by the wall
of the Discalced Carmelite Monastery and the N-E
area is shaped by the wall of the Rakowicki Ceme-
tery. These two parallel barriers influence the possi-
ble directions of urban openings. The S-E border is
enclosed by Rakowicka Street, with buildings creat-
ing a significant context: the University of Econom-
ics and the military barracks. The street has tram in-
frastructure, but traffic is not intense.

The past of today’s key nodes of mobility, ur-
banity and greenery'' in the analyzed part of Cracow
is related to the military infrastructure and the chain
of military objects'>. Creation of a network of toll

ington DC 2009, p. 22; www.tod.org, access: 22.04.2017).
Gyurkovich J., Miejskos¢ miasta, p. 107.

Greenery: Bogdanowski J. (http://www.twierdza.art.pl/
bogdanowski.htm, access: 25.04.2017)

For details see: J. Piwowonski, Mury ktore bronity Krako-
wa, Krakoéw 1991; J. Bogdanowski, Fortyfikacje Austiac-
kie na terenie Galicji w latach 1850-1914, Krakow 1993,
J. Bogdanowski, Warownie i zielen twierdzy Krakow, Kra-
kow 1979,
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points around the city (in 1810) was also an import-

ant factor influencing the town’s urban structure de-

velopment in the 19th century'.

The history of the military use of the plot at Ra-
kowicka Street begins during the fortification works
conducted by Gen. T. Kos$ciuszko. Using these for-
tifications after the Third Partition of Poland, the
Austrians expanded the ring of fortifications, which
included the military infrastructure belt from the
Mogilskie Roundabout towards Fort Kleparz. Bas-
tion No. IV in the middle of the analyzed area was
built between 1856 and 1859. In the late 1980s, a
decision was made to move the fortification line be-
hind the Rakowicki Cemetery because of the trees
which were limiting the view. After these changes
the analyzed area remained in the hands of the army
and was used for storage (1884-1887). There were
also artillery barracks (1895-1914), where the Aus-
trian troops moved from the previously occupied
quarters at Wawel Castle'®. The buildings were con-
nected to the railway network of the main railway
station through a system of sidings. The area lost
its military functions after the Second World War.
After the fall of communism, the plot was divid-
ed between two government agencies: the Military
Housing Agency and the Military Property Agency.
The area includes four buildings recorded in the con-
servator’s office’s Monument Register. Their poten-
tial could be used to create a place identity.

1. The warehouse building (No. 14), built around
1880.

2. The warehouse building (No. 4), now the loca-
tion of the Home Army Museum!s, built before
1914.

3. Building No. 10, situated next to the Museum,
built before 1900. The original function was cold
storage of food.

4. Building No. 12, located next to building No. 10,
built before 1890, is the oldest on the plot. Ele-
ments of the old bastion were probably used in
its construction. To the N of the building there
are remains of the bastion, demolished after
1890,

Close proximity of the plot to the Krakow Trans-
portation HUB (KCK), key mobility node in the city,

More: Dettloff, P. Dawne rogatki miejskie Krakowa, Rocz-
nik Krakowski, t. LXXVI, 2010.

Rymarczyk A., Inwentaryzacja architektoniczna budynku
nr 14 przy ul. Rakowickiej 22 w Krakowie, Documentation
in Military Property Agency, access: 30.09.2016.

More: http://www.muzeum-ak.pl/, access: 17.04.2017
Guidelines from correspondence between MPA and city
major Office, Access: 12.09.2016.
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determines the potential for vitality of the area!”. The
first guidelines for its design were presented in 1966.
After years of development we can conclude that the
central area of the KCK — with the shopping cen-
ter joint with the new railway station, and the axis
of Pawia Street, with many not always successful
modifications — demonstrate a conception which is
similar to the original idea. The W and E sides were
linked successfully, a strong connection between
the shopping mall and the transportation HUB was
created, and the axis of Pawia Street was filled with
urban structures suitable for this part of the city. A
completely different situation is on the E side of the
HUB, where no proposals were made to break the
barrier of Wita Stwosza Street and offer an analo-
gous investment program as in the case of Pawia
Street.

3.IDEA

In the Study of Preconditions and Directions of De-
velopment of Cracow the area is listed under No. 8
and the name “New City”. Its character should be
metropolitan and supra-local, as it assumes the con-
struction of multifunctional buildings with services
and multi-family housing with services (UM). No
Spatial Development Plan has been prepared. The en-
tire area is located in the buffer zone of the UNESCO
World Heritage Site and as such it is protected for its
cultural values and to preserve the city’s original sil-
houette. It is also under archaeological supervision.
New structures in the vicinity of historic buildings
should have a proportion and scale that would show
respect for the historic architecture and its context'®.
The analyzed area is adjacent to various forms of de-
velopment. It is possible to recognize directions of
urban design of structures dating back to the 19th
century. In this aspect buildings of today’s Cracow
University of Technology are connected with bar-
racks located near Rakowicka Street. This axis is re-
inforced by the direction of the cemetery wall. The
layout of the existing transport system is highlight-
ed by the Main Railway Station as the most impor-
tant node of the network with a direct rail connection
to the airport. The railway track is an urban barrier

17" KCK development: Zuziak Z. Wielkoprzestrzenne projek-

ty inwestycyjne w strategiach §rodmiejskich, [in:] Tadeusz
Markowski (ed.), Wielkoskalowe projekty inwestycyjne
jako czynnik podnoszenia konkurencyjnosci polskiej prze-
strzeni, 2004, Biuletyn KPZK PAN, Zeszyt 210, Warszawa.
Study of Preconditions and Directions of Development
of Cracow (https://www.bip.krakow.pl/?id=48, access:
19.03.2017)



that affects the development of the whole city and

requires the construction of its crossing points.

The land development project should maintain
urban directions and incorporate a new structure into
the existing varied forms.

We can observe urban nodes in the vicinity of the
analyzed plot:

a) the Mogilskie Roundabout;

b) KCK

¢) the Main Square

The nodes described above open up the possibility of
connecting with others:

d) the Grzegorzeckie Roundabout;

e) Inwalidow Square / Kleparz area;

f) Opolska Street (the office
development)

g) stops of the agglomeration railway (develop-
ment nodes) and airport development node.

h) next to the overpass at Mickiewicza Avenue
above the railway track there is a structural po-
tential for a new node of development.

The main pedestrian walkway starts at the Mar-
ket Square and leads along Florianska Street through
the Planty Park area towards the Galeria Krakowska
shopping centre, and next to the underground rail-
way station and the bus station. then it disperses,
because there are no more strong attractive points
generating urban movement. We can distinguish
attractors with a stronger impact (the Cracow Uni-
versity of Technology, the University of Economics
and the Mogilskie Roundabout). The rapid develop-
ment of the third area, associated with huge invest-
ment projects'® like Unity Center and Chopin Office,
will make it one of the most important areas in the
city. City administration offices and law courts are
located closely. What is more, the construction of
the New Town Hall is planned at the Grzegorzeckie
Roundabout.

For the proper revitalization of the analyzed
area, it will be necessary to provide good pedestrian
connection between the area and the described urban
nodes. There should be an extension of the axis from
the Mogilskie Roundabout towards the University
of Economics and finally towards the analysed area.
Another challenge is the design of additional rail-
way crossings and better integration of the area with
the mobility HUB and the Main Square. Moreover,
public pedestrian space should be designed between

axis under

http://www.urbanity.pl/malopolskie/krakow/nowy-ur-
zad-marszalkowski,b9434, access: 20.04.2017; http:/
unitycentre.pl/, access: 20.04.2017, http://www.urbani-
ty.pl/malopolskie/krakow/chopin-office,b9324, access:
20.04.2017.

historical buildings. More ideas for future design are
shown on pic. 15 and 16.

4. actions taken

The current ownership division of the area is the
result of decisions made by the Military Property

Agency and the Military Housing Agency boards.

The whole decision-making process is the cause of

not creating a single masterplan for the whole area.

It was due to the decision of the Ministry of National

Defence to divide the plots between the two agen-

cies. MHA obtained the S-E plot of land not for sale,

but to build housing for soldiers. The second part of
the plot was owned by MPA. In 2008, half of this
area, consisting of plots on the N-W side, was trans-
ferred to Bosacka Development Co. The agency and
the private partner quickly started a longstanding
court trial and investment opportunities in the area
have been blocked till today. The remaining area was
once again divided. One of the plots was earmarked
for building the headquarters of the National State

Archives, whereas the remaining ones were sold to

developers. The plot in the vicinity of storage build-

ing No. 14 was sold to the City of Cracow as lo-

cation of the Museum of Photography®. In the N-E

part of the plot, the area still has a military character:

it houses a sports hall with a swimming pool, and of-
fices. On the opposite side of the area, near Zelazna

Street, there are private properties in the form of ten-

ement houses from the end of the 19th century.
Despite the above-mentioned conditions and

guidelines, which could form the basis of the future
vision, Local Development Plan was not created.

The plots were divided between various buyers, who

proposed the following investments:

a) Novum Apartments (Hines). In the first stage
(2014) they offered 443 apartments and 458
parking spaces, in the second they will offer
more than 200 apartments and 228 parking spac-
es in a two-storey underground garage. The en-
tire area is fenced and accessible only through
gates.

b) Rakowicka Podkowa (BudoMat) will have six
storeys and one-level underground garage. The
developer offers 48 small apartments. The entire
area is fenced.

¢) The third of the developers (Echo Investment)
offers GO Apartments: 5-storey U-shaped build-
ing with 150 apartments.

20 http://krakow.pl/aktualnosci/206231,29, komunikat,muze-
um_historii_fotografii bedzie mialo nowa siedzibe.html,
access: 20.04.2017
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4. CONCLUSIONS

A comparison of the IDEA, which describes the po-

tential and opportunities in the area, with ACTIONS

TAKEN shows the factors that influence urban ar-

eas which are developed without a vision or plan,

and with the green light from the City Hall to devel-
op buildings on the basis of administrative decisions
concerning development conditions. As a result:

a) The area is not fully metropolitan and supra-lo-
cal, which is contrary to the Study. It fulfils these
traits only through the buildings of public insti-
tutions (Museums, future Archives building).
b) These elements are, however, not intercon-
nected by public spaces. Between them there are
barriers, e.g. fenced residential areas. In effect,
instead of a city-centre zone, we obtain a struc-
ture that is characteristic of suburban ‘bedroom’
housing areas.

¢) There is no possibility left to create a square in a
multifunctional space.

d) The buildings proposed by the developers, apart
from some parts of Stage I of the Novum Apart-
ments, preclude the introduction of services
on the ground floor of the buildings. This will
only allow for transit pedestrian movement.
e) Urban planning directions has been proper-
ly preserved. However, new buildings were not
properly fitted into the existing system of building
forms, but another, U-shaped form, was added.
f) The solutions used do not ensure the mul-
ti-functional character of the area. The area
should combine the functions of work, service
and residence with the cultural and historical
context.

All the above will make the network of public
spaces unlikely to continue in the analyzed area, and
pedestrian transportation will take the form of tran-
sit without creating a new urban node. The solutions
do not address the challenges of localization in the
vicinity of Krakow’s mobility HUB and between
urban nodes. In the face of the above objections, it
can be concluded that this urban space will lose the
chance to encourage people to want to “stay in it”.

The proposed architecture also provokes
far-reaching critical remarks. Qualitatively it is simi-
lar to residential investments in the city suburbs. The
form of development should respect the traditions of
context and place. The respect for the cultural con-
text, aside from the buildings in the Register, has
been reduced to preserving several elements of the
walls of former warehouses. This architecture does
not derive from the tradition of the place and does not
create its identity — it could be located “anywhere”.
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The lack of a new urban node will be an irrevers-
ible loss for the whole city. All this leads to the con-
clusion that the KCK’s potential has not been fully
exploited to create a vibrant space and the opportu-
nity to create urban and architecture design that will
create “New Town” was lost.
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