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Przestrzenie publiczne w nowych projektach
zespotow mieszkaniowych — teoria i praktyka

Public spaces in the new designs

of housing complexes — theory and practice

Obecnie w miastach europejskich mozna wskaza¢ wiele ciekawych rozwigzan no-
wych zespotéw mieszkaniowych. Sg to zespoty w roznej skali, pofozone zaréwno
na obszarach $rodmiesé, jak i na peryferiach. Ciekawy ukfad przestrzenny zespo-
tow czasami jednak nie wystarcza, aby oceni¢ dany zespot jako pilotowy, gdyz o ja-
kosci zespotu decyduje przede wszystkim uktad i jako$¢ przestrzeni publicznych
w zespole. Skiania to do podjecia badan na ten temat. Tematem artykutu jest ana-
liza kompozyciji przestrzeni publicznych w europejskich zespofach mieszkanio-
wych — zarowno w projektach teoretycznych, jak i w najnowszych realizacjach.
Jednym z ciekawszych projektow zespotow mieszkaniowych, w ksztattowaniu kto-
rego widoczna jest préba inspiracji ideg miasta-ogrodu jest Puchenau Garden Ci-
ty w Linz w Austrii (1962-2006, arch. Roland Rainer, 990 jednostek mieszkanio-
wych). Gtéwnymi celami projektu tego zespotu jest stworzenie osiedla przyjaznego
dla ludzi oraz ochrona zasob6w naturalnych, przy zatozeniu duzej intensywnosci za-
budowy i jednoczes$nie ksztattowaniu struktur w niewielkiej skali, a takze zaprojek-
towanie przestrzeni otwartych w zespole o indywidualnym charakterze. Jednostki
mieszkaniowe przylegajg do siebie i potozone sg na matych dziatkach (130-300
m?). Na obszarze osiedla zamiast drog kotowych zaprojektowano sie¢ sciezek pie-
szych i rowerowych, bedgcych jednoczesnie uktadem bezpiecznych i przyjaznych
przestrzeni publicznych. [2] Samochody parkujg ponizej zabudowy na wydzielo-
nych parkingach, usytuowanych na obrzezach zespotu. Caly obszar — uwolniony
od cyrkulacji samochodow i wszystkich wymogéw technicznych z tym zwigzanych
—tworzy sie¢ niewielkich w skali pieszych uliczek, w niektorych miejscach podkre-
$long wigkszymi przestrzeniami otwartymi. Poziom projektowania urbanistyczne-
go jest bardzo wysoki, a koszt budowy porownywalny do normalnego osiedla wie-
lorodzinnego. Podsumowujgc: uksztattowano zespot mieszkaniowy o zréwnowa-
zonym rozwoju, wydajny ekonomicznie, o wysokiej intensywnosci i zabudowie
w matej skali, o interesujgcym uktadzie przestrzeni publicznych, tatwo dostepny
z centrum miasta za pomocg systemow transportu publicznego.

Drugim interesujacym przyktadem rozwigzan przestrzeni publicznych w zespole
mieszkaniowym jest Beethovenpark w Kolonii, w Niemczech (1989-1994, Bdde-
ker, Wagenfeld & Partners-BW+ P, 385 jednostek mieszkaniowych). Zespét usytu-
owany jest na potudniowo-wschodnim krancu historycznego miasta. Celem pro-
jektu tego zespotu byto osiggniecie maksimum ciszy i spokoju wewnatrz osiedla.
Dlatego podjeto wiele decyzji to umozliwiajgcych, m.in. caty ruch samochodowy
przeniesiono do podziemnego parkingu, zaprojektowano tez specjalny system
Sciezek pieszych. Kompozycja zespotu jest dos¢ regularna, a nawet osiowa — gtow-
ng o$ zatozenia tworzy sztuczne jezioro otoczone 3,5 kondygnacyjnymi budynka-
mi. Zarezerwowano duzg ilos¢ terenu na przestrzen publiczng, ktéra stata sie cze-
Scig systemu otwartych przestrzeni Kolonii. Przestrzenie publiczne zespotu zapro-
jektowane sg z niezwyktg starannoscig i dbatoscig o detal. Jasne elewacje
kontrastujg z ciemna zielenig wysoka, otaczajgcg w sposob azurowy jezioro i odbi-
jajaca sie wraz z nimi w tafli wodnej, ktéra stanowi podfoge gtéwnego wnetrza urba-
nistycznego. Kompozycje uzupetnia zielen niska, w ktodrej znajdujg sie liczne ele-
menty matej architektury: tawki, miejsca na rowery i wozki oraz parterowe kompo-
zycje kwiatowe. Budynki zaprojektowano jako energooszczedne, z licznymi
tarasami i otwarciami na zielen. Zespot jest jednoczesnie zielony i zwarty, a prze-
strzenie wewnetrzne sg bardzo wysokiej jakosci.
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At present there are many interesting so-
lutions of new housing complexes in Eu-
ropean cities. They are in different scale,
situated both in the city centers, as well
as on the outskirts. The interesting spatial
scheme of each complex is not sufficient
enough to evaluate the complex as a pi-
lot project. The spatial composition and
quality of public spaces in a complex are
decisive elements of the quality of the
whole complex. So scientific investiga-
tions are necessary in this field. The pa-
per presents the analysis of spatial com-
position of public spaces in European ho-
using complexes, both in theoretical pro-
jects and in the newest realizations.

One of the most interesting projects of
housing complexes, which was shaped
according to the idea of garden-city, is
Puchenau Garden City in Linz in Austria
(1962 — 2006, arch. Roland Rainer, 990
housing units). The main idea of this pro-
ject is creation of settlement friendly for its
inhabitants, as well as the protection of
natural resources, high intensity of buil-
dings and simultaneously small scale of
the structure, an individual character of
open spaces in the complex. [2] The
whole complex is free from car traffic and
forms a network of small scale pedestrian
streets with some larger open spaces.
Public spaces are safe, friendly and of
high quality (the level of urban design is
very high, the building cost is comparable
to normal multifamily housing settle-
ment).

The second interesting housing complex
is Beethovenpark in Colony, in Germany
(1989 — 1994, Bodeker, Wagenfeld & Part-
ners — BW + P, 385 housing units). The
main idea of this project was the achieve-
ment of maximum silence and calm insi-
de housing estate by building undergro-
und car parking and the creation of the
system of pedestrian paths. Public spa-
ces in the complex are carefully designed
with paying special attention to their spa-

Kolejny zespot mieszkaniowy to Kirchsteigfeld w Potsdam — Drewitz w Niemczech
(1992-2006, Rob Krier/ Christoph Kohl, Architekten, 2600 jednostek mieszkanio-
wych, 7500 mieszkancéw, 4000 nowych miejsc pracy). Obszar zespotu zajmuje
60 ha i powigzany jest z centrum Poczdamu za pomocg systemu tramwajow,
a z centrum Berlina poprzez szybka kolej miejska S-Bahn. Zespét ten traktowany
jest jako catosciowy organizm, co stafo sie podstawg do jego planowania i ksztaf-
towania. Uktad przestrzenny zespotu to sie¢ kwartatow zabudowy oparta o czytel-
ny system roznorodnych przestrzeni publicznych, ktére zréznicowane sg hierar-
chicznie i tworzg sie¢ tagczacych sie ze sobg harmonijnych wnetrz urbanistycznych.
W strukturze zespotu mozna wskazac przestrzenie publiczne podstawowe (gtowne
ulice, gtéwny plac miejski, zielona 0$ z elementami wodnymi), oraz przestrzenie
uzupetniajgce, a takze przestrzenie pétpubliczne, ktore tworzg zielone wewnetrz-
ne dziedzince kazdego kwartatu. Przestrzenie publiczne w zespole sg czescig sys-
temu otwartych przestrzeni publicznych miasta. Zieleh na placach i ulicach tgczy
sie harmonijnie z zielenig wigkszych terenow otwartych, a Sciezki piesze i rowero-
we zintegrowane sg z ciggami zieleni. Gtéwne cechy zespotu to duze zréznicowa-
nie jednostek mieszkaniowych potgczone z réznymi formami finansowania, co za-
pewnia réznorodng strukture spofeczng zespotu. Aby to osiagna¢ zlecono projek-
ty poszczegolnych budynkoéw miedzynarodowym firmom architektonicznym
z cafego $wiata oraz gruntownie je przemieszano, tworzac takze rozmaite grupy
kolorystyczne (kazdy budynek w zespole jest odmienny architektonicznie). Barwa
oraz charakterystyczne detale architektoniczne i urbanistyczne ksztaftujg tozsa-
mos¢ zatozenia i sg jednoczesnie nosnikiem informacji. R6znorodnosc¢ zespotu za-
pewniajg tez liczne ustugi: sklepy, supermarket, restauracje, kawiarnie, szkoty
i przedszkola, w tym szkoty muzyczne i baletowe, centrum sportowe, przestrzen
biurowa ogolnego uzytku. Ciekawa i zréznicowana koncepcja przestrzenna zespo-
tu oraz wysoka kreatywnos¢ w tworzeniu poszczegdlnych obiektow i przestrzeni
publicznych wyrdznia zespot w otoczeniu i kontrastuje go z ujednoliconymi prefa-
brykowanymi osiedlami mieszkaniowymi sgsiednich okolic (il.1, 2, 3, 4, 5, 6).
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llustracje:

Il. 1. Zespdt Kirchsteigfeld, Potsdam-Drewitz — widok gléwnego placu z dominantg kosciota/main squ-
are with church as spatial landmark, fot./photo.aut.

I 2. Kirchsteigfeld, Potsdam-Drewitz — widok placu/view of the square, fot./photo aut.

II. 3. Kirchsteigfeld, Potsdam-Drewitz — widok ulicy/view of the street, fot./photo aut.

I 4. Kirchsteigfeld, Potsdam-Drewitz — widok ulicy/view of the street, fot./photo aut.

II. 5. Kirchsteigfeld, Potsdam-Drewitz — widok gtéwnej osi zielonej/main green axis, fot./photo aut.

II. 6. Kirchsteigfeld, Potsdam-Drewitz — widok gtéwnej osi zielonej/main green axis, fot./photo aut.

tial composition and urban detail of diffe-
rent type (regular and axial composition
based on artificial lake — main public spa-
ce in the complex). Bright elevations con-
trast with dark trees and are supplemen-
ted by low greenery and numerous ele-
ments of small architecture: benches,
places for bicycles and for baby and han-
dicapped trolleys as well as floral compo-
sitions. The complex is green and com-
pact, and internal spaces are of very high
quality.

The next housing complex is Kirchsteig-
feld in Potsdam - Drewitz in Germany
(1992-2006, Rob the Krier/the Christoph
Kohl, Architekten, 2600 housing units,
7500 inhabitants, 4000 new places of
work). The area of this complex is 60ha
and is linked with Potsdam centre by the
system of trams, and with the centre of
Berlin by quick railway S-Bahn. The spa-
tial scheme of the complex is the network
of quarters of buildings, based on reada-
ble system of various public spaces,
which are differentiated hierarchically and
form a network of harmonious urban inte-
riors linked with each other. There are dif-
ferent public spaces in the complex: ma-
in public spaces (main streets and squ-
ares, main green axis), and supplementa-
ry public spaces as well as semi-public
spaces (green internal courtyards of eve-
ry quarter). Public spaces are the part of
system of open spaces of the city. Gre-
enery on squares and streets is harmo-
niously linked with larger open green are-
as, and the foot paths and bicycle routes
are well integrated green terrains (il.1, 2,
3,4,5,6).







