PRACE DYPLOMOWE

Adaptacja obiektow poprzemystowych
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Szkota Gtowna Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie

1. Wprowadzenie

Adaptacja w zakresie architektoniczno-budowlanym jest
przystosowaniem danego obiektu badz jego elementu
do nowych funkgji lub wymagan. W dzisiejszych czasach
pojecie to zyskato na znaczeniu, gdyz rezerwy terenowe
w wiekszych miastach sg powoli wyczerpywane, a ciagty
rozwdj urbanistyczny i cywilizacyjny wymaga przestrzeni
do dziatania. Ponadto ludzie zaczeli zwraca¢ wiekszg uwa-
ge na walory estetyczne zwigzane z historig danego obiek-
tu. Wartos¢ estetyczna, wynikajgca z zabytkowego charak-
teru, stanowi duzg zalete i sprawia, ze zabytkowe obiekty

Rys. 1. Adaptacja
dawnej gazowni
w Warszawie [11]

53 chetnie wykorzystywane zaréwno przez osoby prywat-
ne, jak i w inwestycjach komercyjnych.

Adaptacja dotyczy obiektéw, ktére nie moga juz petnic swo-
ich poczatkowych funkgji, lub tez spetniane przez nie funkcje
,0deszly do lamusa”i nie ma potrzeby eksploatowac ich dalej
w pierwotny sposéb. Potrzeba zmian uzasadniona jest ciagle
zmieniajacymi sie wymogami funkcjonalnymi. Budujemy co-
raz rozsadniej, w zgodzie ze srodowi-
skiem i zasadami energooszczedno-
$ci. Wybudowane obiekty im starsze,
tym w wiekszym stopniu odbiegaja
od obecnych, coraz bardziej rygory-
stycznych wymogoéw. Coraz wazniej-
sza jest wéwczas racjonalna moder-
nizacja, ktéra pozwoli dostosowac
zabytkowy budynek do obowiazu-
jacych wytycznych, tak aby mégt
spetnia¢ powierzone mu funkcje
przy zachowaniu jego autentycznej

postaci i zwigzanej z tym estetyki.  galerie handlowq [12]
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Rys. 2. Stary browar w Poznaniu po adaptacji na

Zakres zmian stuzacych adaptacji oraz ich forma sg deter-
minowane przez rozbieznosci miedzy pierwotnym stanem
obiektu a stanem, ktéry pozwoli na optymalne spetnianie
powierzonych mu funkgcji. W bardziej wymagajacych przy-
padkach konieczne moga byc¢ zmiany struktury fukcjonal-
no-przestrzennej, wyposazenia technicznego, zmiany mate-
riatowe, a co za tym idzie zmiany uktadéw konstrukcyjnych,
a jest to zagadnienie trudne, jezeli chcemy zachowac¢ auten-
tyczny wyglad budowli.

W mojej pracy skupitem sie na adaptacji obiektéw poprze-
mystowych. W przypadku tego typu konstrukcji mamy pe-
ten wachlarz mozliwosci. Wynika to z charakterystyki prze-

mystowego budownictwa. Mamy zazwyczaj do czynienia
z wielkopowierzchniowymi, jednoprzestrzennymi halami.
Otwarta przestrzen daje mozliwos¢ utworzenia wtérnych
podziatéw, bez duzej ingerencji w konstrukcje nosna. Je-
$li dodamy do tego wielkie otwory okienne i wysokie po-
mieszczenia - mamy swietny fundament do stworzenia no-
woczesnych loftéw, co w tej pracy zostato wykonane. Nalezy
réwniez wspomnie o tym, co na-
daje charakter zabudowie postin-
dustrialnej, a mianowicie o mate-
riatach budowlanych. Obiekty te sg
zazwyczaj wykonane z czerwonej
cegly, a podparcie ewentualnych
stropéw jest realizowane za pomo-
cg zdobionych, metalowych badz
drewnianych stupéw. Zachowanie
pierwotnej formy uzyskuje sie przez
wymiane licowych warstw elewa-
cji z cegty, z wiernym odtworze-
niem detalu architektonicznego,
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oraz eksponowanie poprzemystowych akcentéw, takich jak
techniczne wyposazenie i maszyny (jako elementy ozdob-
ne), ozdobne gtowice stupéw, czy odnowione elementy sto-
larki. Poprzemystowe obiekty swietnie nadaja sie do reali-
zacji mieszkan dwupoziomowych lub kilkupoziomowych
z zastosowaniem antresol, co tez przewidziane zostato
w moim projekcie.

2. Zabudowania poprzemystowe szansa
rozwoju miast

Obecnie obiekty przemystowe sg rozmieszczane na obrze-
zach miast albo koncentrowane w wielkich okregach prze-
mystowych, co podyktowane jest wieloma czynnikami, taki-
mi jak odcigzenie komunikacji Srédmiejskiej, uwarunkowania
Srodowiskowe, wystepowanie surowcéw, dostep do wody,
kadra pracownicza itp. Jednak na poczatku jak i w pézniej-
szych latach rewolucji przemystowej wystepowat trend, aby
osrodki przemystowe lokalizowa¢ w centrum miast. Stad
w wielu polskich miastach mozna zobaczy¢ obiekty, ktére
nie nadaja sie juz do eksploatacji, bynajmniej nie w prze-
mysle. W wiekszosci przypadkéw stan tych fabryk, zakfa-
déw, hut pozostawia wiele do zyczenia, sa one po prostu
nieestetyczne i szpecg krajobraz miasta. Czy tak musi by¢?
Przeciez swiadcza one o tozsamosci danego terenu, sg wi-
zytéwka swojego regionu i stanowia jego dziedzictwo hi-
storyczne. Zabudowania poprzemystowe majg olbrzymi
potencjat. Byty projektowane przez najwybitniejszych ar-
chitektéw, ich stylowos¢ i wyjatkowa architektura stano-
wig doskonata podstawe do stworzenia czegos oryginal-
nego i jednoczesnie wartosciowego, nie tylko wizualnie,
a rowniez kulturowo.

Swietnym przyktadem przemyslanego wykorzystania postin-
dustrialnego dziedzictwa jest Zagtebie Ruhry w Niemczech.
Tamtejszy program ,lba Emscher Park” dotyczyt obszaru 17
miast o tacznej powierzchni 784 km?2 Catos¢ projektu pole-
gafa na rewitalizacji terenéw przemystowych. Przeksztatcono
posiadane zabudowania na kompleksy mieszkalne, ustugo-
we, centra handlowe, parki i inne formy zabudowy przy cat-
kowitym zachowaniu industrialnego dziedzictwa. Budynki

Zag!eble Ruhry po rewitalizacji [14]

Rys.

Rys. 4. Hotel w dawnym spichlerzu, Wroctaw [13]

o nowych funkcjach zostaty zlokalizowane w obiektach fa-
brycznych i hutniczych lub wybudowane w zintegrowany
i odpowiedni kompozycyjnie sposéb na terenach poprze-
mystowych. Program ten dat nowe zycie dla obszaru o po-
wierzchni zblizonej do Gérnoslaskiego Okregu Przemy-
stowego. Obszar bedacy zagtebiem przemystu ciezkiego
ewoluowat w rozwijajacy sie region przemystu high-tech,
gdzie wzrosto znaczenie sektora ustug.

Takze w Polsce obserwujemy wzrost znaczenia rewitalizacji
obszaréw przemystowych. Przyktadem jest,Manufaktura”
w todzi, gdzie wielkie zaktady wtdkiennicze (wraz z obiek-
tami dodatkowymi jak koscidt, czy szpital) przemieniono
w centrum handlu i kultury. Réwniez przemyst wydobyw-
czy w Polsce daje dobre podstawy do wtérnego wykorzy-
stania niefunkcjonujacych juz struktur. Przykfady znajdziemy
na Gornym Slasku, gdzie tereny kopalh w Gliwicach i Zabrzu
zaadaptowano do funkgji kulturalnej jako osrodek oswiaty
i ksztatcenia zawodowego (,Nowe Gliwice”), czy muzeum
tematyczne (Kopalnia ,Guido” Zabrze). Muzeum powsta-
to réowniez w Tychach, gdzie zwiedzajacy moga odby¢ cie-
kawa wycieczke po $wietnie odrestaurowanym browarze.
Inne przyktady adaptacji zabudowy przemystowej to Stary
Browar w Poznaniu i Silesia w Katowicach, gdzie powstaty
galerie handlowe wyrdzniajace sie historyczna architekturag
nawiazujaca do pierwotnych funkcji tych miejsc.

Jakie zatem korzysci moze wynie$¢ miasto odnawiajac za-
bytki poprzemystowe? Najwyrazniejszg zaletg tych poczy-
nan jest poprawa estetyki miasta. Dany obszar, objety pra-
cami adaptacyjnymi i konserwatorskimi staje sie,,czystszy’,
bardziej otwarty na otaczajaca przestrzen i uzytkownikow.
Zachowujac przemystowe dziedzictwo, pielegnujemy toz-
samos¢ lokalng, zachowujemy $wiadectwo miejscowej kul-
tury oraz umozliwiamy dalsze funkcjonowanie dawnych
architektonicznych form. Z powyzszej zalety wynika kolej-
na. Miasto staje sie bardziej atrakcyjne dla mieszkancoéw,
a co wazniejsze z komercyjnego punktu widzenia - dla tury-
stéw. Jest to poniekad inwestycja. Tworzymy korzystny wize-
runek okreslonego miejsca, ktére staje sie ciekawsze i przy-
ciaga obserwatoréw. Oznacza to, ze krok podjety w strone
rewitalizacji konkretnego obiektu moze sta¢ sie motorem
napedowym do rozwoju regionu. Wzrost turystyki generu-
je rozwoj infrastruktury. Popyt rodzi podaz. Powstajg hotele,
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Rys. 5. Dom studencki w dawnym silosie
na zboze w Oslo [21]

wzrasta jakosc¢ ustug, a co za tym
idzie tworzg sie nowe miejsca pra-
cy. Rynek zbytu towaréw lokalnych
staje sie obszerniejszy o nowych od-
biorcow zainteresowanych indywi-
dualnosciag danego miejsca. Samym
mieszkanncom zyje sie lepiej, zaczy-
naja utozsamiac sie ze swoim regio-
nem i prezentuja go z dumg, dbajac
o jego wyglad.

Istotg adaptacji jest nadanie nowych funkgcji, co wigze sie
z zaspokojeniem potrzeb mieszkaricéw. Efektem progra-
moéw adaptacyjnych s3 nowe muzea, hale sportowe, galerie
handlowe, czy inne obiekty uzytecznosci publicznej. Czesto
powstawanie takich inwestycji jest niemozliwe ze wzgle-
du na brak odpowiedniej wielkosci terenu. Jesli juz znaj-
dziemy lokalizacje dla nowych przedsiewzie¢, okazuje sig,
ze jest ona mato atrakcyjna dla mieszkaricow. Zabudowa
postindustrialna jest usytuowana zazwyczaj w centrum
miast, co stwarza idealne warunki lokacyjne. Oprécz pro-
blemoéw terenowych wystepuja réwniez deficyty finanso-
we. Budowa obiektu uzytku publicznego ,,od nowa” jest by¢
moze tansza, od renowacji konstrukgji zabytkowej, jednak
gdy wezmiemy pod uwage srodki zewnetrze, jakie miasto
(lub inny podmiot administracyjny) moze otrzymac na re-
witalizacje obiektu o duzej wartosci kulturowej i estetycz-
nej, ktéry bedzie miat dodatkowo petni¢ pozadane przez
spotecznosc funkcje, to rachunek ekonomiczny moze dzia-
ta¢ na korzys¢ adaptacji.

3. Problemy zwiagzane z adaptacjq obiektow
poprzemystowych

Nalezatoby zacza¢ od probleméw wystepujacych juz na sa-
mym poczatku procesu inwestycyjnego. Czesto wizja in-
westora, wynikajaca z doboru funkcji obiektu, wykracza
poza mozliwosci podyktowane przepisami (Prawo budow-
lane, wymogi Strazy Pozarnej, Sanepidu itp.). Przed przysta-
pieniem do projektowania (a jeszcze lepiej przed podjeciem
decyzji o inwestycji) nalezy ,rozpozna¢ grunt’, dokonac ana-
lizy obiektu pod katem ograniczen prawnych. Powinno sie
sprawdzic¢ status danego obiektu w urzedzie konserwator-
skim, czy jest wpisany do rejestru zabytkow lub jego loka-
lizacja miesci sie na obszarze chronionym. Wielu ktopotéw
i niepotrzebnej pracy oszczedzi¢ moze rozmowa w urze-
dzie konserwatorskim, dotyczaca zamierzen projektowych
i koncepcji inwestora. Ustali sie wowczas mozliwosci i wiel-
kos¢ pola dziatania. Podobne rozpoznanie mozna prze-
prowadzi¢ réwniez w wydziale architektury urzedu miasta
(decyzja o warunkach zabudowy). Architekt lub inzynier
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zajmujacy sie adaptacja powinien dowiedziec¢ sie w pierw-
szej fazie przedsiewziecia, czy inwestor posiada dokumen-
tacje techniczna. Jesli nie, nalezy pytac o takg dokumen-
tacje w Regionalnych Osrodkach Ochrony i Dokumentacji
Zabytkéw lub regionalnych archiwach konserwatorskich.
Majac dostep do przeprowadzonych juz badan, inwenta-
ryzacji, projektéw, oszczedzimy czas i pienigdze.

Aby ograniczy¢ btedy na poszczegélnych etapach prac, osoba
odpowiedzialna, nadzorujaca catos¢ prac, powinna dobrac
zespot specjalistow. Jest to szczegdlnie wazne przy adapta-
¢ji obiektow wartosciowych historycznie, ktérych specyfika
zwieksza istotnie zakres prac branzowych. Nalezatoby poto-
zy¢ nacisk na badania przedprojektowe demaskujace rézne
znaczace cechy obiektu, ktére ogranicza liczne prace korek-
cyjne w przysztosci. Budynki o dtugim zyciorysie podlegaty
licznym zmianom, czego projektant powinien mie¢ swiado-
mos¢. Duzg baze informacji o obiekcie stworzy przeprowa-
dzona rzetelnie i szczegétowo inwentaryzacja.
Problemem na etapie opracowywania projektu moze sta¢
sie ukfad przestrzenny obiektu adaptowanego. Zbyt wa-
skie korytarze, zbyt mato otworéw okiennych, niedosta-
teczna komunikacja, czy niepasujacy do zamierzen rozktad
pomieszczen to problemy, ktére powinny zosta¢ wyelimi-
nowane przy wyborze budynku. Niestety kazda zmiana
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Rys. 6. Archiwalna, prawie stuletnia, dokumentacja dotyczqca

przebudowy adaptowanego budynku sortowni, ktory byt przed-
miotem projektu
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Rys. 7. Lofty w Nowym Jorku [15]

Rys. 9. Ekstrawagancki sposéb aranzowania wnetrza loftu [16]

w strukturze nosnej budowli wymaga znacznych zasobdéw
zaréwno finansowych, jak i pracy. Zmiany te nie wynikaja je-
dynie z koncepcji inwestora, a réwniez z wymogoéw i przepi-
s6w, na przyktad ochrony przeciwpozarowej, co takze trzeba
mie¢ na uwadze przy przypisywaniu nowej funkcji do kon-
kretnego obiektu.

4, Lofty - historia, charakterystyka i formy

Definicja i istota loftu wynika z jego angielskiej nazwy. Loft
- czyli strych, poddasze, przestrzen (tutaj z jezyka islandz-
kiego). Nazwa ta odnosi sie do mieszkan urzadzonych w nie-
eksploatowanych juz pomieszczeniach przemystowych lub
0golnie mieszkan o otwartej przestrzeni uzytkowej, ktére
utrzymane sa w stylistyce industrialnej.

Historia zasiedlania obiektéw przemystowych siega lat 30
ubiegtego wieku, kiedy to w Stanach Zjednoczonych ze-
zwolono bezdomnym, w dobie wielkiego kryzysu, na za-
mieszkiwanie opuszczonych obiektéw przemystowych (ma-
gazynow). Status loftu byt tym samym znacznie nizszy niz
w obecnych czasach i okreslenie loft miato znaczenie ra-
czej pejoratywne. Nastepnym krokiem w ewolucji tego typu
obiektéw byt upadek wielkiego przemystu przypadajacy
na lata 60. ubiegtego wieku. Wowczas opuszczone fabryki

Rys. 10. Lofty u Scheiblera w todzi [17]

adaptowali, niezupetnie legalnie, artysci. Miato to miejsce
w nowojorskim SoHo, czyli oficjalnej kolebce apartamen-
téw typu loft.

Po uptywie dekady zjawisko to byto juz tak popularne, réw-
niez w innych miastach USA, ze wiadze zalegalizowaty za-
mieszkiwanie poprzemystowych obiektéw, ,przymykajac
oko” na niespetnianie wymogéw BHP. Zainteresowanie lo-
ftami ciggle zwiekszato sie, pojawiaty sie jako sceneria fil-
mow, staty sie trendem wsréd miodych przedstawicieli
wolnego zawodu, tzw. Yuppies, w latach 80. Deweloperzy
wykorzystali te fale popularnosci i zaczeli dostosowywac
oferty do wymagan klasy najwyzszej pragnacej apartamen-
tu z klimatem. Mieszkania w opuszczonych fabrykach i ma-
gazynach z taniej alternatywy dla,normalnego” lokum staty
sie symbolem awangardy i przepychu. Do Europy 6w trend
przyszedt z poczatkiem lat 80., wtedy w Londynie zaczeto
rewitalizowac tereny portowe nad Tamiza. W latach 90. juz
w catej Europie Zachodniej pojawiaty sie mieszkania wpi-
sujace sie w charakterystyke loftow.

Podstawowg cechg loftow jest otwarta i nieograniczona
przegrodami przestrzen oraz znaczna wysokos¢ pomiesz-
czenh (powyzej 4 m). Z gabarytami pomieszczen idg w parze
wymiary okien. Sa to zazwyczaj bardzo duze przeszklenia
przechodzace, nierzadko, przez catg wysokos¢ kondygnacji.
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Kolejnym charakterystycznym elementem jest surowos$¢ wne-
trza. Ceglane $ciany, betonowa podtoga, odkryte instalacje
i elementy konstrukcyjne nadaja charakteru tym obiektom.
Cechy te wynikaja bezposrednio ze specyfiki budowli prze-
mystowych. Lofty sa zazwyczaj dwupoziomowe (lub wiecej).
Czesto stosuje sie antresole, ktore jeszcze lepiej eksponuja
ogromng przestrzen i pozwalajg na oszatamiajace rozwia-
zania architektoniczne.

Taki wyglad,stanu surowego” daje duze mozliwosci do aran-
zacji wnetrz. Bo to wiasnie dodatki ksztattujag indywidual-
ny klimat poprzemystowego mieszkania. Nic nas nie ogra-
nicza. Czesto widuje sie awangardowe rozwigzania, gdzie
w centralnej czesci salonu stoja np. zabytkowe samochody
wyscigowe oraz inne wielkogabarytowe ,dekoracje”. Ten
typ nieruchomosci $wietnie nadaje sie do stosowania prze-
szklonych przegréd, do zabawy przestrzenig, do zestawia-
nia kontrastujacych ze soba elementéw, jak np. drewniana
wanna na betonowej podfodze sypialni.

Mozna wyrézni¢ dwie wersje loftoéw. Wywodzaca sie z po-
czatkowej postaci wersja hard, a wiec autentyczne mieszka-
nie zlokalizowane w poprzemystowym budynku, gdzie uktad
przestrzenny wynika z pierwotnej struktury obiektu. Ostat-
nimi czasy powstata druga wersja — soft. Deweloperzy sta-
wiaja budynki mieszkalne stylizowane na postindustrialne,
ktére jednak czasami nie maja zbyt wiele wspélnego z de-
finicja, poza ceglang elewacja zewnetrzna i, delikatnie” po-
wiekszonymi oknami.

Réwniez w Polsce mozemy zauwazy¢ zainteresowanie tym
tematem. Pierwsze préby zaadaptowania obiektéw przemy-
stowych podjeto w todzi (fabryka Scheiblera), gdzie prze-
myst widkienniczy pozostawit wiele komplekséw nadaja-
cych sie do wtérnego wykorzystania. Takze w Warszawie
znajdziemy apartamenty tego typu, miedzy innymi w bu-
dynkach dawnej fabryki PZO. W Poznaniu i Kotobrzegu za-
adaptowano pod budowe mieszkan niewykorzystywane
juz koszary wojskowe. Niestety typowych rozwigzan (wpi-
sujgcych sie w okreslenie hard loft) jest stosunkowo niewie-
le, podczas gdy jak grzyby po deszczu powstaja nowe, wy-
koriczone w wysokim standardzie mieszkania stylizowane
jedynie na postindustrialne (czesto nieudolnie).

5. Projekt adaptacji budynku
poprzemystowego do funkcji mieszkaniowej

5.1. Charakterystyka adaptowanego obiektu

- stan obecny

Adaptowany budynek usytuowany jest w Czestochowie,
przy ulicy Krakowskiej 80. Jest to $ciste centrum miasta.
Obiekt ten jest czescig ogromnego, zajmujacego 9,5 ha, za-
ktadu wtékienniczego ,Elanex” (ostatnia nazwa). Dwupie-
trowy budynek, bedacy przedmiotem pracy, petnit daw-
niej funkcje sortowni.

Modernizowany budynek o powierzchni uzytkowej ok.
3000 m?% ma 3 kondygnacje o réznej wysokosci. Sciany
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Rys. 12. Budynek sortowni w stanie aktualnym [18]

zewnetrzne sg wykonane z cegly petnej, a ich grubos¢
zmienia sie od 85 cm (na parterze) do 54 cm (na gérnej
kondygnacji). Wewnetrzna konstrukgcja szkieletowa wyko-
nana jest z zeliwnych, stylowych stupéw o nieréwnomier-
nym rozstawie (510-575 cm) podpierajacych strop Kleina.
tukowy dach wzbogaca architekture budynku, a znaczne
rozmiary okien pofaciowych wprowadzaja na 3 kondygna-
cje duzo swiatfa.

5.2. Koncepcja projektowa.

Program funkcjonalno-uzytkowy po adaptacji

Moim gtéwnym zamiarem podczas projektowania byta jak
najmniejsza ingerencja w tkanke historycznga obiektu. Pro-
jektowane lokale charakteryzuja sie duzymi powierzch-
niami oraz rozwigzaniami dwupoziomowymi z antresola.
Zmaksymalizowano réwniez wielkos¢ otworéw okiennych.
Aby zachowa¢ pierwotny ksztatt adaptowanego budynku,
wszelkie zmiany w strukturze nosnej zostaty w miare moz-
liwosci ,ukryte” oraz dopasowane do aktualnego wygladu

Rys. 13. Autentyczna postac loftu w wersji hard [16]
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Tabela 1. Wykaz pomieszczeri na kondygnacji 1
Kondygnagja 1

101 Wiatrotap 1 13,8
102 |Miejsce spotkan towarzyskich z funkcja galerii wystawowej 294,9
103 Kottownia 11,2
104 |WCdla personelu 13,5
105 |Pomieszczenie socjalne 253
106 |Bufet 52,4
107 |WCmeskie 12,3
108 |WCdamskie 12,4
109 Biuro 26,9
110  |Wiatrotap 2 20,0

111 WCdla personelu 10,9
112 Pomieszczenie socjalne 15,4
113 Gabinet masazu 50,0
114 |tazienka meska 25,3
115 Szatnia meska 25,3
116  |tazienka damska 25,3
117  |Szatnia damska 25,3
118 |Sitownia/ sala fitness 283,0

Tabela 2. Wykaz pomieszczenr na kondygnacji 2 i 3
Kondygnacja 2 + 3

201 Korytarz 185,5
202 |Loft1 131,0+169,0
203 |Loft2 126,9+161,0
204 |Loft3 126,9+158,9
205 |Loft4 126,9+159,2
206 |Loft5 126,9+160,7
207 |Loft6 99,6+179,3
208 |Pomieszczenie techniczne/pomocnicze 51,7

przedmiotowego obiektu. Nie chciatem narzuca¢ uktadu
funkcjonalnego w poszczegdlnych loftach (poza lokalizacja
fazienek), a jedynie wyodrebni¢ powierzchnie dajaca wiele
mozliwosci jej aranzacji.

Rys. 14. Rzut parteru

Budynek petnit poprzednio funkcje przemystowe, wiec jego
posta¢, czyli otwarte, nieograniczone przestrzenie na kaz-
dym z trzech poziomoéw, umozliwiajg swobodne ksztatto-
wanie rozktadu funkcjonalnego.

Budynek po modernizacji petnit bedzie dwie funkcje: miesz-
kalng (gtéwna funkcja) oraz uzytecznosci publicznej. Wybor
dwadch funkgji jest podyktowany wysokoscia pierwszej kon-
dygnacji (ponad 6 m). Wieksze obnizenie stropu nad parte-
rem wiaze sie ze zwiekszong ingerencja w stan pierwotny
konstrukcji. Uzasadnionym ekonomicznie rozwigzaniem byto
tu wprowadzenie drugiej funkgji, ktéra Swietnie wpisuje sie
w gabaryty pierwszej kondygnacji. Zaplanowatem podziat
parteru na dwie odrebne czesci. Zlokalizowane tu zostaty:
mata galeria sztuki z miejscem spotkan towarzyskich oraz
ogdlnodostepna sitownia z gabinetem masazu. Postindu-
strialna architektura znakomicie nadaje sie do wystawiania
sztuki oraz moze stuzy¢ jako miejsce promocji mtodych ar-
tystéw. Niewielka sitownia moze stanowi¢ dodatkowy atut
i przycigga zamoznych nabywcéw.

Lofty beda zajmowaty dwie powyzsze kondygnacje, druga
i trzecia. Zaplanowatem rozwigzania dwupoziomowe z an-
tresola. Projekt przewiduje 6 loftow o podobnych wymia-
rach, podyktowanych rozstawem stupdéw konstrukgji stalo-
wej. Poza tazienkami i miejscem na kuchnie nie narzucitem
rozktadu funkcjonalnego w poszczegdlnych loftach. De-
cyzja o ewentualnych podziatach wtérnych i kreowaniu

Rys. 15. Rzut
pierwszego pietra

Rys. 16. Rzut

205B 206B 207B

drugiego pietra
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Tabela 3. Wymiarowanie gtéwnych elementéw
konstrukcji stalowej

przestrzeni naleze¢ powinna do nabyw-
cdw, co jest istotg tego typu obiektéw
mieszkalnych.

5.3. Czes$c konstrukcyjna projektu
adaptacji

W celu zaadaptowania istniejagcego bu-
dynku przemystowego do funkcji mieszka-
niowej zaprojektowano wewnetrzng kon-
strukcje stalowg (catosciowo), konstrukcje
dachu (zwymiarowano gtéwne elementy
nosne) oraz sprawdzono nosnos¢ muréow
po dokonanych zmianach.

* Konstrukcja stalowa
Gtéwna zmiang wynikajaca z adaptacji

Element/przekroj Sprawdzenie Wytezenie przekroju
SGN - no$no$¢ przekroju na zginanie 0,81
SGN - no$nos¢ przekroju na $cinanie 0,24

Belka stropowa/IPE 300[{SGN - stateczno$¢ miejscowa $rodnika 071
przy Scinaniu ’
SGU - ugiecie 2,04 <23 cm
SGN - no$nos¢ przekroju na $cinanie 0,56
SGN - no$no$¢ przekroju na rozcigganie 0,02
SGN - no$nos¢ przekroju na $ciskanie 0,1

Rygicl/IPE 330 SGN —'nos'nos’c' przekroju na zginanie ze 0.69
$cinaniem
SGN - stateczno$¢ miejscowa $rodnika 0.74
przy $ciskaniu i
SGU - ugiecie 0,2<1,26 cm
SGN - no$nos$¢ przekroju na $ciskanie 0.66
z wyboczeniem ’
SGN - no$nos$¢ przekroju na zginanie ze 03
Stup/HEB 240 zwichrzeniem ’

SGN - no$nos$¢ przekroju na Sciskanie
z wyboczeniem i zginanie z wyboczeniem 0.96
SGU - przemieszczenie wezta 0,1<13cm

byto zastapienie istniejacej konstrukcji wewnetrznej szkie-
letem stalowym. Pierwotnie strop oparty byt na $cianach
zewnetrznych oraz w $rodku budynku podtrzymywany byt
przez dwa rzedy stupéw w nieregularnym rozstawie po-
dtuznym 3,2x (5,1-5,45) m. Schemat ten znacznie obcigzat
mury zewnetrzne. Zaprojektowany szkielet stalowy w cato-
Sci przeniesie obcigzenie stropami, co umozliwito dodanie
nowych otworow okiennych i doswietlenie adaptowane-
go budynku. Nowy szkielet wewnetrzny zrealizowany be-
dzie jako uktad sztywny, dwukondygnacyjny, o wysokosci
kondygnacji zblizonej do pierwotnej. Bedzie miat trzy trak-
ty w ukfadzie poprzecznym o rozstawie 4,40 m oraz trzyna-
$cie segmentéw wzdtuz budynku o rozstawie 5,75 m. Belki
stropowe i rygle beda wykonane z dwuteownikédw réwnole-
gtosciennych, odpowiednio IPE 300 i IPE 330, a stupy z dwu-
teownikéw szerokostopowych HEB 240. Do konstrukgji sta-

lowej przewidziatem stal S275.

e ey,
3,0 0.0 3.0

4.80

6.50

Rys. 17. Model ramy ptaskiej
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Rys. 18. Potqczenie belki stropowej ze stupem

Podczas projektowania sprawdzono réwniez inne warunki.
Przy wymiarowaniu podstawy stupa dobrano odpowiednia
liczbe i klase $rub, sprawdzono nosnos¢ blachy podstawy
w strefie $ciskanej, nosnos¢ blachy przy sciskaniu rwnomier-
nym oraz no$nosc¢ pasa i srodnika stupa przy $ciskaniu (wy-
tezenie 0,58). Zaprojektowano pofgczenie belki stropowej
zryglem. Jest to potaczenie Srubowe, realizowane za pomo-
ca 3 $rub M27 klasy 5.8. Sprawdzono nosnos¢ srub na scina-
nie, nosnos$¢ sruby skrajnej na docisk, oraz warunek na roze-
rwanie blokowe. W sposéb szczegdtowy przeanalizowano
no$nos¢ pofaczenia rygla ze stupem. Potgczenie to realizo-
wane jest przez 8 srub M27 klasy 10.9 oraz przez elemen-
ty usztywniajace, naktadki wzmacniajgce oraz panele uze-
browane. Sprawdzono no$nosc¢ srodnika stupa ze wzgledu
na $cinanie, no$nos¢ srodnika stupa ze wzgledu na sciskanie,
nosnos¢ pasa i srodnika belki przy sciskaniu, nosnos¢ pasa
przy zginaniu, no$nos¢ srodnika stupa ze wzgledu na roz-
cigganie, no$nos¢ blachy czotowej ze wzgledu na zginanie,
nosnosc¢ srodnika belki ze wzgledu na rozcigganie. W efekcie
obliczen okreslono wytezenie wezta réwne 0,67. Wezet zo-
stat sklasyfikowany jako sztywny o niepetnej nosnosci (czyli
nie ma wptywu na obliczenia w analizie sprezystej).
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Rys. 19. Przekrdj budynku z widocznym wewnetrznym stalowym
uktadem nosnym

17,22
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) HEB 240

Rys. 20. Fragment przekroju budynku z widoczng konstrukcjq stalowq

Projektowanie konstrukcji przeprowadzono zgodnie z wy-
tycznymi zawartymi w [N6].

* Konstrukcja dachu

Ze wzgledu na bardzo zly stan liczacej prawie 100 lat kon-
strukcji drewnianej, zaprojektowatem nowa konstrukcje,
ktéra ma nasladowac pierwotny ksztatt dachu. Gtéwnym
elementem nosnym konstrukcji beda dzwigary tukowe o wy-
miarach 160x480 cm w ukfadzie dwuprzegubowym. DZwi-
gary wykonane beda z drewna klejonego warstwowo klasy
GL28. Przekréj dzwigaréw przy podporach zwieksza swoje
wymiary. tuki podparte sg na murze zewnetrznym obiek-
tu przy zastosowaniu oku¢ stalowych. Rozstaw dzwigaréw
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Rys. 21. Widok dzwigara dachowego

wynosi 6,16 m, co daje 12 elementéw tukowych na dtugosci
obiektu. Rozpietos¢ dachu (w osiach elementéw konstruk-
cyjnych skrajnych) wynosi 73,92 m dtugoscii 14,66 m szero-
kosci (rozpietosc tuku). Strzatka tuku (w osiach konstrukgji)
wynosi 2,5 m. Miedzy dzwigarami przebiegac bedg ptatwie
o wymiarach 14x32 cm (ptatwie srodkowe), oraz 8x14cm
(ptatwie skrajne). Catos¢ konstrukcji tworzy¢ bedzie ruszt,
w ktérym goérna ptaszczyzna dzwigaréw licuje z gérna ptasz-
czyzna ptatwi. Poza ptatwiami sztywnos¢ konstrukeji zapew-
nig réwniez stezenia potaciowe z pretéw ©16.

Adaptacja do funkcji mieszkaniowej wymagata zapewnienia
odpowiednich warunkéw izolacji termicznej. Odpowiedni
wspotczynnik przenikania ciepta U na poziomie 0,15 W/m2K
zapewni zastosowanie 30 cm plyt z wetny mineralnej.

 Sciany zewnetrzne

W ostatniej kolejnosci sprawdzona zostata nosnos¢ muru
ceglanego po wprowadzonych zmianach. W wyniku ada-
ptacji sciana zostata odcigzona, gdyz caty ciezar stropéw
spoczywat bedzie na wewnetrznej konstrukcji stalowej.
Aby w wiekszym stopniu doswietli¢ wnetrze i przystoso-
wac obiekt do funkcji mieszkaniowej oraz lepiej odtworzy¢
charakter loftow, poszerzono otwory okienne. Przeprowa-
dzone modyfikacje zmienity schemat statyczny budowli.
Nosnos¢ filarkéw miedzyokiennych sprawdzono w trzech

238,08 kN

b1 =320

1055 180

0,80 kN/m2

Rys. 22. Schemat do sprawdzenia nosnosci muru zewnetrznego
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uznanych za krytyczne miejscach, na kazdej kondygnacji.
Wybrano najmniejsze przekroje muru miedzy otworami
okiennymi. Sciana obcigzona jest gtéwnie pionowo (po-
niewaz wyeliminowano moment od ciezaru stropéw). Nie-
wielki moment spowodowany jest parciem wiatru. Istnieja-
cy mur z wielokrotnym zapasem spetnia wymogi no$nosci,
co daje mozliwos¢ jeszcze wiekszej ingerencji w strukture
zewnetrzng budynku.

Sciany zewnetrzne wykonane sa z cegly petnej na zaprawie
wapienno-cementowej. Grubo$¢ $cian zmienia sie od 85 cm
na pierwszej kondygnacji, do 54 na kondygnacji ostatniej. In-
gerencja w mury zewnetrzne ogranicza sie jedynie do robét
renowacyjnych i ocieplenia. Mury nalezy osuszy¢, a nastep-
nie ociepli¢ ptytami styropianowymi EPS o grubosci 25 cm.
Przewidziatem rozwigzanie ze szczeling wentylacyjna o gru-
bosci 3 cm. Warstwa licowa sciany tréjwarstwowej wykona-
na bedzie z cegty petnej, ktdra zostanie utozona w sposéb
rekonstruujacy pierwotny wyglad muru z zachowaniem ar-
chitektonicznego detalu ozdobnego.

6. Podsumowanie

Zgodnie z zatozeniem poczatkowym zaproponowatem pro-
jekt adaptacji, ktory nie zmienia pierwotnego ksztattu bu-
dynku. Wszystkie przeprowadzone zmiany miaty na celu
poprawienie funkcjonalnosci i bezpieczenstwa konstruk-
cji przy jak najmniejszej ingerencji w tkanke zabytkowa
obiektu. Zachowano tym samym charakter i tozsamos¢

Rys. 24. Fragment elewacji potudniowej
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dawnej sortowni i przedtuzono jej,zycie” o kolejne lata.
Zastosowane rozwigzania konstrukcyjne daja wiele moz-
liwosci w ksztattowaniu przestrzeni funkcjonalnej. Struk-
tura szkieletowa pozwala na wtérne podziaty i dowolne
zmiany podczas eksploatacji obiektu. Odcigzenie muréow
zewnetrznych przyniosto znaczny zapas nosnosci. Po-
wstata w efekcie otwarta przestrzerr o ogromnych mozli-
wosciach adaptacyjnych, ktéra stanowi podstawe do re-
alizacji nawet najbardziej niestereotypowych rozwigzan
w kreowaniu wnetrz.
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