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STRESZCZENIE:

W artykule przedstawiono zagadnienie technologii budownictwa wielkoptytowego w Polsce od dru-
giej potowy XX. wieku do czaséw wspodtczesnych. Dodatkowo w artykule zawarto geneze budownic-
twa wielkoptytowego, jego udziat w poszczegdlnych metodach wznoszenia obiektéw budowlanych na
przestrzeni dwdch dekad, jak réwniez jego charakterystyke przy uwzglednieniu odmiennych systemoéw
wielkoptytowych. Artykut zawiera takze szczegdtowy wykaz procentowy poszczegdlnych systemow
w technologii wielkoptytowej, uzytych do wznoszenia obiektéw budowlanych w latach 1970-1985 oraz
typowe wady wystepujgce w tego rodzaju konstrukcjach, uzupetnione o opis przyczyn ich powstawania.
W dalszej czesci artykutu zawarto opis czterech metod, stuzgcych m.in. do oceny stopnia zuzycia
budynkéw wielkoptytowych w zaleznosci od jakosci prowadzonej eksploatacji i konserwacji. Rdznice
w stopniu zuzycia technicznego na przestrzeni 125 lat spodziewanej trwatosci obiektu budowlanego
wielkoptytowego zobrazowane zostaty w tabeli oraz na wykresie.

Wear and selected defects in precast large panel buildings

Keywords: construction, building, precast large panel systems, building defects, wear

SUMMARY:

The article presents the precast large panel construction technology used in Poland from the second
half of the 20" century to contemporary times. In addition, it discusses the origins of precast large pa-
nel construction, its share among the various building construction methods over a two-decade period,
as well as its nature, with consideration given to different large panel systems. It also contains a detailed
percentage share of individual precast large panel technologies employed in building construction in
the 1970-1985 period, as well as the typical defects occurring in such structures along with a descrip-
tion of the underlying reasons.

Further on, the article describes four methods used to, among others, assess the wear of precast large
panel buildings depending on the use and maintenance quality. A table and diagram show the differen-
ces in technical wear over the 125 years of expected life of a precast large panel building.
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1. WSTEP

Na terenach Polski prefabrykacja elementéw bu-
dowlanych na skale przemystowg rozpoczeta sie
w roku 1897, kiedy to nastgpito otwarcie funkcjo-
nujgcego do dzis zaktadu w Biatych Btotach [1].
Kolejne dekady, az do wybuchu Il wojny Swia-
towej, charakteryzowaty sie rozwojem prefabry-
kacji gtdwnie w zakresie infrastruktury drogowej
oraz technicznej. W latach 50-tych XX. wieku na-
stgpit dynamiczny rozwdj budownictwa, wynika-
jacy m.in. z koniecznos$ci odbudowy zasobdéw
mieszkaniowych, zniszczonych w wyniku dziatan
wojennych w latach 1939-1945. Realizacja budyn-
kow mieszkalnych w oparciu o tradycyjng techno-
logie, polegajgcg m.in. na szerokim prowadzeniu
robdt murarskich, nie umozliwiata niestety zaspo-
kojenia potrzeb mieszkaniowych w skali catego
kraju. Dzieki wdrozeniu technologii wielobloko-
wej uzyskano czesciowe skrocenie cykli realizacji
budynkéw mieszkalnych, ale dopiero wdrozenie
technologii wielkoptytowej przyniosto przetom
w tym zakresie.

Rozwdj mechanizacji w latach 60-tych i 70-tych
XX. wieku pociggnat za sobg innowacje w zakre-
sie rozwigzan technologiczno-organizacyjnych
linii produkcyjnych prefabrykatéw budowlanych.
W wyniku tego mozliwe byto uzyskanie m.in.
mniejszej pracochtonnosci robdét recznych, krét-
szego czasu transportu, zwiekszonego asorty-
mentu oferowanych systemdéw budownictwa
wielkoptytowego oraz skrdcenie czasu wznosze-
nia budynkow.

Poczawszy od lat 60-tych XX. zaobserwowano wy-
raznie wieksze wykorzystanie technologii wielko-
ptytowej w budownictwie mieszkaniowym (Rys.
1). Jego udziat w ogdlnym zestawieniu planowa-
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nych do realizacji izb w latach 1965-1970 wzrést
az 027,6% [2], [3].

2. TECHNOLOGIA BUDOWNICTWA WIELKO-
PLYTOWEGO W POLSCE

Projektowanie budynkow mieszkalnych w Polsce
po roku 1959 odbywato sie na podstawie Nor-
matywu Technicznego Projektowania Mieszkan
i Budynkéw Mieszkalnych (NTP), odpowiednio
NTP-59 [4] i NTP-74 [5]. Regulowaty one m.in.
maksymalng powierzchnie uzytkowa mieszkania
w zaleznosci od jego kategorii. W 1967 r. opra-
cowany zostat system OWT-67, ktory umozliwiat
takze realizacje obiektéw budownictwa towarzy-
szgcego na osiedlach, takich jak np. szkoty, przed-
szkola, obiekty handlowe i ustugowe [6].

W technologii budownictwa wielkoptytowego
wyrdézni¢ mozna byto wtedy dwa systemy techno-
logiczne, tj. system zamkniety i otwarty. W sys-
temie zamknietym elementy wielkoptytowe skfa-
dane byty w jeden sposdb, a ich typizacja zawe-
zona byta do powtarzalnego rozwigzania: typu
budynku, jego segmentu lub nawet tylko miesz-
kania [3]. Budowa wedtug tzw. systemu zamknie-
tego czesto wigzata sie z tym, ze kazda Sciana
w mieszkaniu byta $ciang konstrukcyjna, czyli no-
$ng [7]. W przeciwienstwie do systemu zamknie-
tego, system otwarty umozliwiat opracowywanie
zréznicowanych konfiguracji w ograniczonej licz-
bie typéw budynkdéw sktadajacych sie na dowol-
ny zespot urbanistyczny. Wewnatrz mieszkan nie
wystepowaty Sciany konstrukcyjne [7].

Wsrod wielu innych systemow wielkoptyto-
wych w Polsce, najczesciej spotykanymi éwcze-
$nie systemami byly m.in: W-70, Wk-70, OWT
(wszystkie typy), WUF-T, System Szczeciniski oraz
szereg systemow regionalnych (Rys. 2) [6, 7].
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Rysunek 1 Zestawienie planowanych do realizacji izb wraz z podziatem na poszczegdlne metody wykonania
w latach 1960-1980 [2, 3]
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Rysunek 2 Wykres ilustrujgcy procentowy udziat poszczegdlnych systemdw wielkoptytowych w Polsce
w latach 1970-1985 [3, 8]

Jak wida¢, w latach 1970-1985 ponad potowe
wszystkich technologii wielkoptytowych realizo-
wanych budynkow mieszkalnych stanowity sys-
temy OWT, W-70 i Wk-70. Za to od poczatku lat
90-tych XX. wieku przez kolejne dwie dekady wi-
doczny byt bardzo wyrazny spadek w liczbie bu-
dynkéw wznoszonych w technologii wielkoptyto-
wej. Jej miejsce w budownictwie mieszkaniowym
w coraz wiekszym stopniu zastepowad zaczefa
technologia monolityczna wznoszenia budynkéw
mieszkalnych, co trwa do dnia dzisiejszego. Sytu-
acja ta nie oznacza jednak catkowitego zaprzesta-
nia stosowania technologii prefabrykacji w bu-
downictwie. Wcigz duzg popularnoscia cieszg sie
m.in. wielkowymiarowe prefabrykowane elemen-
ty z betonu, ktére stosowane sg nie tylko w bu-
downictwie infrastrukturalnym, ale takze miesz-
kaniowym [9]. Dodatkowo rosngce wymagania
w zakresie termindéw realizacji obiektow miesz-
kaniowych i rosngce koszty robocizny w budow-
nictwie coraz czesciej sktaniajg inwestoréw do
rozwazenia technologii opartej o montaz z wyko-
rzystaniem prefabrykatéw.

3. ZUZYCIE OBIEKTOW MIESZKANIOWYCH
WIELKOPLYTOWYCH

3.1 Wstep

Od lat 50-tych do 70-tych XX. wieku budownictwo
mieszkaniowe w Polsce koncentrowato sie gtéw-
nie na budowie nowych obiektéw mieszkanio-
wych w mozliwie krotkich cyklach inwestycyjnych.

Powodowato to m.in. niezwazanie na potencjal-
ne btedy i wady projektowe oraz wykonawcze,
moggce wystgpi¢ w pdzniejszych okresach. Juz
po 1970 roku, a wiec w poczgtkowym okresie
eksploatacji budynkéw wielkoptytowych, zaczety
pojawiac sie usterki, zwigzane gtéwnie z jakoscia
wykonawstwa. Obnizaty one w sposéb znaczacy
walory uzytkowo-funkcjonale mieszkan. Od po-
czatku lat 80-tych XX. wieku w budynkach wiel-
koptytowych zaczeto obserwowaé wystepowanie
negatywnych zjawisk zaliczanych do tzw. wad
technologicznych. Obejmowaty one m.in. przecie-
ki, przemarzania Scian zewnetrznych, powodujg-
ce niski komfort cieplny oraz nieprawidtowe wa-
runki uzytkowania mieszkan w stosunku do ich
pierwotnych zatozen projektowych i wymagan
normatywnych [6]. Problem ten pomimo uptywu
lat i wielu naktaddw inwestycyjnych poniesionych
przez zarzgdcOw nieruchomosci oraz spétdzielnie,
obejmujgcych m.in. wykonanie termoizolacji w bu-
dynkach, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej,
udato sie czesciowo rozwigza¢ dopiero w pierw-
szych dwdch dekadach XXI. wieku.

3.2 Wady technologiczne i technicznie w budyn-
kach wielkoptytowych

Najczesciej spotykane wady wystepujgce w $cia-
nach tréjwarstwowych budynkéw wielkoptyto-
wych wraz z opisem przyczyn ich wystepowania
opisane zostaty w Tabeli 1.
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Tabela 1 Wykaz najczesciej wystepujgcych wad w tréjwarstwowych Scianach budynkéw wielkoptytowych [6]

Lp. Opis wady Przyczyny powstania
zta jakosc prefabrykatu,
niedoktadny montaz na etapie wznoszenia budynku (braki warstw
termoizolacyjnych przy wiencach i tgczeniach),
% przecieki i przemarzania nieprawidfowy montaz warstwy termoizolacyjnej na etapie produkcji
1 écian (zbyt duze przerwy na taczeniach materiatu termoizolacyjnego),
zastosowanie zbyt $cisliwego materiatu termoizolacyjnego,
nadmierna liczba wieszakow,
niekorzystny wptyw warunkéw atmosferycznych.
N ksztatcenie | ani znaczne réznice w grubosciach warstw fakturowej i nosnej oraz brak
*.
* odksztafcenie |.qu anlz'a réwnomiernego przebiegu skurczu,
2 na zewnetrznej warstwie brak sk . . . legai .1 7eberek
fakturowe] rak skutecznosci rozwigzania polegajacego na montazu zebere
obwodowych.
N o brak zastosowania lub niewystarczajaca ilos¢ wiotkich tgcznikdw
3 « odrywanie sie warstwy (szpilek)
fakturowej od izolacyjnej 7
parcie wiatru.
nierdwnomierne obcigzenia termiczne na poszczegdlnych grubosciach
warstw Sciany,
* mikrozarysowania na N . . .
y . Y . . zjawiska atmosferyczne, w tym karbonatyzacja betonu, oddziatywanie
4 powierzchni fakturowej . . .
éciany CO, powodujace utratg pasywnej ochrony warstwy fakturowej betonu,
nieelastyczne, sztywne potgczenie wieszakdw — dotyczy zarysowan
w obrebie tych elementdéw.
% zarysowania, ukruszenia nieprawidtowe rozformowanie prefabrykatu na etapie produkgji,
5 i wnikanie wilgoci skutkujgce uszkodzeniem jego warstwy fakturowej,
w warstwy fakturowe zfa jakos$¢ srodkdw smarujacych, niewtasciwe ich stosowanie.
& przebarwienia na kond(.en’saqa pary wodnej w miejscach wystepowania zeber oraz
6 ) ) o facznikdw,
powierzchni elewacyjnej . ) L L
zbyt mata otulina pretdéw zbrojeniowych — dotyczy rdzawych zaciekdw.

W przypadku wielu wad, ich wystepowanie byto
niekiedy konsekwencjg kilku zjawisk opisanych
w kolumnie dotyczacej przyczyn ich powstawa-
nia, zachodzacych jednoczesnie.

3.3 Definicja i metody ustalania stopnia zuzycia
technicznego budynkéw wielkoptytowych

Zuzycie techniczne (ZT) definiuje sie procentowo.
Wynika ono m.in. z: wieku obiektu budowlane-
go, trwatosci zastosowanych materiatéw, jakosci
wykonawstwa budowlanego, wad projektowych
oraz prowadzonej gospodarki remontowej. Stan
techniczny budynku uzalezniony jest zatem od
trwatosci trzech gtdwnych grup elementow, tj.:

e konstrukcyjnych;

e wykoniczeniowych;

e wyposazeniowych [10].

Przy ustalaniu stopnia zuzycia nalezy pamietac,
zeby odnosi¢ sie do rzeczywistego stanu budyn-
ku wielkoptytowego oraz urzadzen z nim zwigza-
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nych. Stopien zuzycia ustali¢ nalezy w dniu wyko-
nywania ogledzin i badan obiektu budowlanego
[10].

Metodami, stuzgcymi do okreslania stopnia zuzy-
cia technicznego sg [10]:

e ustalenie zuzycia poszczegdlnych elementéw
obiektu budowlanego;

e ustalenie sredniowazonego zuzycia techniczne-
go obiektu budowlanego;

e okreslenie sredniego stopnia zuzycia technicz-
nego budynku w oparciu o metody czasowe.
Sredniowazone zuzycie techniczne budynku
wielkoptytowego oblicza sie na podstawie stopnia
zuzycia poszczegolnych elementéw sktadowych
(Swe):

Uei : Szei

100% %] @)

SWZei =

gdzie:
S,e, — zuzycie techniczne elementu w procentach
[%];
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Uei — procentowy udziat kosztéw i-tego elementu Tabela 2 Opis metod czasowych do okreslania zuzycia

sktadowego w kosztach catkowitych odtworzenia budynkéw wielkoptytowych
obiektu budowlanego, wyrazony w procentach Lp.| Opis metody i wzér T S EE R
[%]. . . L . L, Metoda Rossa: Zle prowadzona
W kolejnym etapie dokonuje sie obliczenia sre- 1 . eksploatacja | konserwacja
dniowazonego zuzycia (S)) w odniesieniu do cafe- Sy =77100% budynku wielkoptytowego.
go.budynklu wielkoptytowego w oparciu o naste- Metoda Rossa Zadowalajaco lub érednio
pujacy wzor: 5 i Ungera: prowadzona eksploatacja
n Ue, - S,e; . t-(t+7) L00% i konserwacja budynku
Z [%] (2) z= "o T2 0 wielkoptytowego.
100%
i=1 Metoda
gdzie: Romsterfena: Dobrze .pr.owadzona )
S. — sredniowazony stopien zuzycia technicznego 3 t-(2-t+T) ekSploataq.a | konserwadja
2 R A =2 "7 "7 .100%]| budynku wielkoptytowego.
w odniesieniu do catego obiektu budowlanego, “ 3-T2
Wyra.zony W prqcentach %1; , . . Metoda Rf)ss.a Bardzo dobrze prowadzona
n — liczba ocenianych elementéw w obiekcie bu- 4 i Eytelweina: eksploatacja i konserwacja
dowlanym; S, = L 100% budynku wielkoptytowego.
i — kolejny element. T
Przy obliczaniu zuzycia technicznego budynkéw t—wieku budynku wielkoptytowego w latach;
wielkoptytowych w oparciu o metody czasowe T — przewidywany okres trwatosci budynku wielkoptyto-
nalezy uwzglednid: WEEgo.
» wiek obiektu budowlanego, wyrazony w latach;
e przewidywany okres trwatosci obiektu budow- Tabela 3 Procentowe zuzycie techniczne budynku
lanego wyrazony w latach. wielkoptytowego we(?l-fyg jakosci ptjf)wadzonej
, . eksploatacji i konserwacji
Przyktadowy okres trwatosci masywnych budyn-
kéw mieszkalnych wynosi 100-150 lat [10]. Procent zuzycia technicznego
Ocene stopnia zuzycia budynkéw wielkoptyto- Rodzaj zastosowanej |  budynku wielkoptytowego
wych przeprowadzié¢ nalezy przy zatozeniu, ze ich metody czasowej: | W koricu kolejnych 25-leci [%]:
zuzycie techniczne narasta w czasie i zalezy od ja- 1 2 3 4 5
kosci ich utrzymania, biezgcej konserwacji, okre- 100,0
sowych remontéw oraz napraw i wymiany po-
szczegblnych elementéw. Metodami, ktére umoz- Metoda Rossa 20,0 | 40,0 | 60,0 | 80,0 75,0
liwiajg takg ocene sg nastepujgce metody czaso- 87,5
we [11]: 100,0
* Metoda Rossa (liniowa, proporcjonalnosci); 100,0
* Metoda Rossa i Ungera (Eytelweina, nieliniowa); 65 6
e Metoda Romsterfena; Mgtoda Rossa 12,0 | 28,0 | 48,0 | 72,0 ’
e Metoda Rossa i Eytelweina (paraboliczna). | Ungera 82,0
Szczegdtowy opis poszczegdlnych metod przed- 100,0
stawiono w Tabeli 2. 100,0
W oparciu o powyzsze wzory oraz zaktadany okres 62,4
trwatosci budynkow wielkoptytowych, wynoszacy Metoda Romsterfena | 9,3 | 24,0 | 44,0 | 69,3
Srednio 125 lat, mozliwe jest opracowanie tabeli 80,1
zawierajgcej wartosci procentowego zuzycia bu- 100,0
dynku wielkoptytowego w zaleznosci od jakosci 100,0
rowadzonej eksploatacji i konserwacji. Szczegé-
’Iroowe wyniki JprzecFiJstawiano w Tabeli 3.J ° Mewda Rossa 4,0 | 16,0 [ 36,0 | 64,0 203
i Eytelweina 76,6
100,0
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Rysunek 3 Procentowy stopien zuzycia budynku wielkoptytowego wedtug jakosci prowadzonej eksploatacji i konserwacji

Zawarte w Tabeli 3. wyniki dla poszczegdlnych
metod czasowych zaprezentowane zostaty row-
niez na powyzszym rysunku (Rys. 3).

Najwieksze réznice w procentowym stopniu zuzy-
cia budynku wielkoptytowego wystepujg w okre-
sie uzytkowania pomiedzy 50 i 75 rokiem. Wyno-
szg one maksymalnie 25,0%. Otrzymane wyniki
odnoszg sie do dwéch skrajnych metod czaso-
wych, tj. metody Rossa i Eytelweina oraz metody
Rossa. Rdznice w pozostatych metodach czaso-
wych sg mniejsze i nie przekraczajg wartosci skraj-
nej wynoszacej 25,0%. W poczatkowym okresie
uzytkowania obiektu budowlanego, tj. pomiedzy
rokiem zerowym i 25-tym skrajna rdznica w stop-
niu zuzycia technicznego, na skutek jakosci pro-
wadzonej konserwacji, jest mniejsza niz w okresie
pomiedzy 50-tym i 75-tym rokiem uzytkowania.
Analogiczna okoliczno$¢ zachodzi w oczekiwa-
nym okresie koncowym uzytkowania obiektu, tj.
pomiedzy 100-tnym i 125-tym rokiem, w ktorym
skrajna rdznica w stopniu zuzycia technicznego
obliczonego metodami czasowymi maleje. Szcze-
gotowe zobrazowanie tej sytuacji pokazano na
Rysunku 3.
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4. PODSUMOWANIE

Pomimo szerokiego zastosowania technologii
monolitycznej przy wznoszeniu budynkéw miesz-
kalnych budynki wielkoptytowe stanowié¢ bedg
jeszcze przez wiele lat znaczng cze$¢ zasobow
mieszkaniowych w Polsce. Niektére z tych budyn-
kéw majg ponad 50 lat, tzn. mieszczg sie w zakre-
sie zuzycia technicznego ponad 16,0% — w przy-
padku bardzo dobrze prowadzonej eksploatacji
i konserwacji. Nieprawidtowe i niestarannie pro-
wadzone zabiegi konserwacyjno-eksploatacyjne
przyczyniac sie mogg, w skrajnym przypadku, do
ponad czterdziestoprocentowego zuzycia tech-
nicznego budynku.

Poruszona tu tematyka i przeprowadzone obli-
czenia stanowig pomocny materiat przy ocenie
stanu technicznego budynku, jego wartosci oraz
oceny poprawnosci jego uzytkowania w poprzed-
nich okresach - dowodzg bowiem, jak wazng role
w prawidtowej eksploatacji obiektéw budowla-
nych, w tym wielkoptytowych, petni ich nalezyta
konserwacja. Prowadzenie jej w nieprawidtowy
sposdb przez zarzagdcow budynkdéw przyczyniaé
sie moze do ponadnormatywnych kosztéw, zwig-
zanych z biezgcym utrzymaniem nieruchomosci.
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