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1. Wprowadzenie

Zabudowa przyrynkowa w Rzeszowie byta przedmiotem
wnikliwych badan i analiz juz w latach 80. i 90. XX w. Prze-
prowadzone wowczas badania terenowe, historyczne
jak réwniez kwerendy archiwalne miaty na celu okresle-
nie charakterystyki historyczno-architektonicznej anali-
zowanych kamienic oraz sporzadzenie dla nich wytycz-
nych konserwatorskich. Pomimo zdefiniowanych zatozen
konserwatorskich zamierzenia budowlane, pojawiajgce
sie z biegiem lat w przestrzeni rzeszowskiego Rynku,
nie korespondujg z historyczng tkanka miasta.
Przygotowana przez autoréw analiza historyczno-archi-
tektoniczna, poprzedzona zostata badaniami terenowy-
mi, historycznymi oraz kwerendg archiwalna. Przepro-
wadzone rozpoznanie umozliwito porownanie stanu
istniejgcego fasad z zabudowg historyczng. Zrealizo-
wane dziatania budowlane, w obszarze prowadzonych
badan, zostaty sklasyfikowane w trzech grupach. Spo-
rzadzona typologia, wedtug wspofczesnej mysli konser-
watorskiej, umozliwita sformutowanie wnioskow, a na-
stepnie wytycznych konserwatorskich.

Przedstawione koncepcje rewaloryzacji fasad kamie-
nic Rynku w Rzeszowie cechujg sie wysokim poszano-
waniem historycznej tkanki zabudowy. Proponowane
dziatania wytyczajg nowy kierunek w procesie scalenia
wspotczesnej zabudowy z historyczng strukturg miasta
w mysl wspoétczesnej doktryny konserwatorskie;.

2. Analiza historyczno-architektoniczna
zabudowy przyrynkowej w Rzeszowie

2.1. Geneza i rozwéj zabudowy przyrynkowej

w Rzeszowie

Rozwoj zabudowy przyrynkowej w Rzeszowie zostat za-
poczatkowany w roku 1354 wraz z lokacjg nhowego mia-
sta na prawie magdeburskim [2]. Przywilej ten, otrzyma-
ny od Kazimierza Wielkiego, umozliwit J. Pakostawicowi
ze Strozysk wytyczenie zabudowy wraz z Rynkiem, be-
dacym baza dla rozwoju Rzeszowa. W trakcie rzgdow
pierwszego wtasciciela, w roku 1363, wzniesiono kosciof
parafialny, ktéry analogicznie do zabudowy przyrynkowe;j
wykonano z drewna. Budulec ten nie sprzyjat trwatosci
nowo powstatych obiektow, ktore byty doszczetnie nisz-
czone przez czeste pozary. W konsekwencji dostepne
materiaty, traktujgce o pierwotnej zabudowie miasta oraz

jej pozniejszych odbudowach, nie umozliwiajg sprecy-
zowania charakteru tych budynkow. Wielokrotnie prze-
budowywana zabudowa przyrynkowa w pofowie wieku
XVI zaczeta otrzymywac w obrebie fundamentéw oraz
parterow forme murowang. Szczegolny okres rozwoju
tego ruchu budowlanego przypadat na koniec XVI wie-
ku. Mimo zmiany podstawowego budulca na trwalszy,
zabudowe przyrynkowa strawit w roku 1621 [2] kolejny
pozar. Po tej pozodze mieszkancy przystapili do wymia-
ny drewnianej zabudowy. W konsekwencji pod koniec
XVII w. wokot Rynku pojawita sie nowa forma budynku
— kamienica [2]. Obiekty wznoszone w tym okresie byly
wcigz tylko czesciowo murowane, zachowaty drewnia-
ng zabudowe pietra oraz podcieni. Dachy formowane
w tym czasie charakteryzowaly sie $cianami szczyto-
wymi zwroconymi w kierunku Rynku, ktore podwajano
w przypadku znacznej szerokosci parceli. Sukcesyw-
nie zabudowywane dziatki przyrynkowe, ok. wieku XVII|
stworzyty ciggta, zwartg zabudowe [2].

Nastepnym wyraznym etapem w ksztattowaniu charakte-
ru zabudowy przyrynkowej byt ruch budowlany w XVIII w.
Kolejne dwa pozary, ktére wybuchty w 1708 roku w pie-
rzei potudniowej oraz w 1728 r. w pierzei poétnocnej [2],
doprowadzity do zamiany formy odbudowywanych ka-
mienic. Zgodnie z zarzgdzeniem wtasciciela miasta po-
tudniowg pierzeje Rynku odtworzono w jednolitej for-
mie, ze scianami szczytowymi zwréconymi w kierunku
Rynku. W roku kolejnym przystgpiono do przebudowy

Rys. 1. Hipotetyczna rekonstrukcja kamienicy z przetomu
XVII'i XVIII w. wg L. Humieckiego, rys. Pomianek (zrddfo:
archiwum wojewodzkiego konserwatora zabytkow delega-
tura w Rzeszowie, karty ewidencyjne)
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Rys. 2. Fragment planu Wledemanna z 1762 r. (2rédfo: T
Huk)

pozostatej czesci kamienic. Charakter przeprowadzo-
nych zmian obrazuje plan Wiedemanna z 1762 r.
Catkowite przebudowanie pierzei Rynku zapoczatkowa-
ne w XIX w. spowodowato przeksztatcenie istniejgcych
budynkéw w petni murowane kamienice. Prowadzone
w tym czasie prace budowlane obejmowaly zazwyczaj
swym zakresem czesciowg wymiane fundamentow, nad-
budowanie kondygnacji oraz wznoszenie nowych ele-
wacji. Fasady nowo powstatych kamienic charaktery-
zowaty sig stylem eklektycznym lub ksztattowane byty
jako bezstylowe z elementami klasycyzujgcymi w po-
staci detali architektonicznych. Koniec XIX w. przyniost
ze sobg kolejne zmiany: strome dachy obnizono i po-
kryto papa, a szerokie okapy zastgpiono sciankami ko-
lankowymi. Dotychczas obce w pierzei rzeszowskiego
Rynku balkony pojawity sie w niektorych elewacjach ka-
mienic, zmieniajgc charakter modernizowanych obiek-
tow. W wiekszosci obiektow w latach 50. i 60. XX w.
przeprowadzono prace budowlane, ktore poprzez cat-
kowite przemurowanie otworéw okiennych w parterze
przyczynity sie do zatarcia stylu architektonicznego fa-
sad, tworzgc dysharmonie pomigdzy poszczegolnymi
kondygnacjami [1] [2] [3] [4].

2.2. Analiza wspotczesnych przemian zabudowy
przyrynkowej w Rzeszowie

Wspotczesne prace budowlane kontynuujg zmianeg
charakteru pierzei rzeszowskiego Rynku. Prowadzone
od konca XX w. rewaloryzacje w réznorodny sposob
wptywajg na zabytkowa strukture zabudowy. Poprzez
zestawienie stanu istniejgcego fasad z posiadang doku-
mentacjg historyczno-architektoniczng autorzy przepro-
wadzili analize zrealizowanych wspoétczesnie prac bu-
dowlanych, w wyniku ktorej okreslili trzy typy dziatan,
na ktére sktadajg sie prace restauratorskie, rewaloryza-
cyjne oraz pozakonserwatorskie. Kazdy typ przedsta-
wiono na przyktadzie reprezentatywnej kamienicy.

Prace restauratorskie — fasada kamienicy nr 3
Charakterystyka historyczno-architektoniczna
Najstarsze zapisy, swiadczgce o powstaniu budynku
siegaja roku 1678, gdy byt on w posiadaniu rodziny

Rys. 3. Fasada kamlen/cy Rynek 3 XX w. (zrodfo archi-
wum wojewodzkiego konserwatora zabytkow delegatura
w Rzeszowie, karty ewidencyjne)

Rys. 4. Fasada kamienicy Rynek 3 — stan obecny (zrodfo:
T. Huk)

Rzezyckich. Z uptywem lat nieruchomosc¢ wielokrotnie
zmieniafa wtascicieli, a wraz z nimi swojg pierwotng for-
me. Poczatkowo budynek charakteryzowat sie drewnia-
na konstrukcja, ktora podczas pozaru w 1708 roku zo-
stafa catkowicie zniszczona. Wraz z odbudowg w 1778
roku obiekt zyskat miano kamienicy. Z tego okresu po-
chodzity pierwsze murowane elementy budynku. Dom
charakteryzujacy sie drewniano-murowang konstruk-
Cjg posiadat w parterze sklep z podcieniem. Dodatko-
wo do kamienicy przylegat ogrodek, studnia i spichlerz.
W koncu XIX wieku nowym wiascicielem, ktéremu za-
wdzigczamy dzisiejszg forme architektoniczng kamienicy,
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zostat Eustachy Karpinski. Z jego inicjatywy obiekt prze-
budowano w stylu neorenesansowym [1] [3] [5] [7].

Stan istniejgcy

Kamienica, usytuowana w zabudowie potudniowej pie-
rzei Rynku, charakteryzuje sie dobrym stanem zachowa-
nia. Fasada budynku, wzniesionego w 2 potowie XIX w.,
przechodzita gruntowne restauracje w poczgtku XX w.
i w latach 60. Przeprowadzone prace skupity sie na za-
chowaniu historycznej formy elewaciji, ktéra poprzez
zestawienie czerwonej glazurowanej cegty z jasnymi
kamiennymi detalami architektonicznymi tworzy efek-
towne rozwigzanie kolorystyczne. Elewacja ma cztero-
osiowy uktad, zdwoma wejsciami w skrajnie potozonych

Rys. 5. Fasada kamienicy Rynek.6, XIX w. (2rédto: archi-
wum wojewodzkiego konserwatora zabytkow delegatura
w Rzeszowie, karty ewidencyjne)

Rys. 7. Fasada kamienicy Rynek 22, XIX w. (zrédfo: archi-
wum wojewodzkiego konserwatora zabytkdw delegatura
w Rzeszowie, karty ewidencyjne)

osiach. Dekoracje fasady tworzg dwa kamienne portale
wejsciowe, obramienia okien oraz gzyms koronujacy.
W strefie przyziemia obiekt charakteryzuje sie kamien-
nym cokotem z piaskowca [7].

Prace rewaloryzacyjne - fasada kamienicy nr 6
Charakterystyka historyczno-architektoniczna
Kamienica, ktorej poczatki siegaja 1611 roku, znajdo-
wata sie od roku 1689 w rekach Matkiewiczow. Pier-
wotnie budynek wzniesiony w konstrukcji drewniane;j
ulegt catkowitemu zniszczeniu w wyniku pozaru w 1708
roku. Obiekt odbudowany zostat dopiero w 1715 r. zy-
skujgc forme parterowej kamienicy, ktéra charakteryzo-
watfa sie drewniano-murowang konstrukcjg. Pod koniec

Rys. 6. Fasada kamienicy Rynek 6 — stan obecny (zrodto:
T Huk)

Rys. 8. Fasada kamienicy Rynek 22 — stan obecny (2rddfo:
T Huk)
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XIX wieku, budynek przeszedt w rece kolejnego wtasci-
ciela, ktory nadbudowat kamienice, tworzgc 13 miesz-
kan. Uformowana w 1870 roku fasada cechowata sie
stylem mieszczanskim, ktory w pdzniejszych latach zo-
stat zdeformowany poprzez dobudowanie balkonu [1]
(3] [5] [10].

Stan istniejacy

Kamienica, zlokalizowana w zabudowie potudniowej
pierzei Rynku, znajduje sie obecnie w posiadaniu Mu-
zeum Etnograficznego. Postepujacy proces degrada-
cji budynku spowodowany nadmiernym ruchem koto-
wym w latach 50. XX w. przyczynit sie do dtugoletniego
zamknigcia kamienicy. Osuwajace sie fundamenty wy-
woftaly liczne zarysowania muréw oraz sklepien, szcze-
golnie od strony potnocnej. Pierwsze prace zabezpie-
czajgce w obszarze podziemi przeprowadzono w latach
1961-1965. Wtasciwy remont generalny rozpoczeto w la-
tach 80. XX w. Trwajgce dziesigC lat prace przywrocity
XIX-wieczny charakter kamienicy. Odtworzono zabyt-
kowy uktad pomieszczen oraz usunigto dobudowany
balkon. Zrewaloryzowana kamienica cechuje sig pig-
cioosiowg fasadg z gzymsem koronujgcym, a w czgsci
przyziemia cokotem siegajacym okien w parterze. Sciana

kolankowa, zaakcentowana gzymsem, ma pig¢ niewiel-
kich otwordw, zlokalizowanych na linii okien pierwszego
pietra. W parterze ukfad czterech, zgrupowanych pa-
rami okien, przedzielony jest centralnie zlokalizowany-
mi, dwuskrzydtowymi drzwiami. Detal architektoniczny
w postaci opasek zostat skontrastowany kolorystycz-
nie z fasada [10].

Prace pozakonserwatorskie — fasada kamienicy nr 22
Charakterystyka historyczno-architektoniczna

Pierwsze wzmianki dotyczgce powstania budynku sig-
gaja 1605 roku. Poczatkowo nieruchomosc¢ nalezata
do rodziny Przygoddw. W latach 1699 i 1700, budynek
bedgcy w posiadaniu P. Zgobinskiego, miescit sklepy
dolne oraz zwierzchnie. Po pozarze w 1728 roku, zgod-
nie z zarzgdzeniem wiasciciela miasta, powstat w tym
miejscu budynek okreslany mianem kamienicy. Odbu-
dowany w konstrukcji drewniano-murowanej obiekt za-
chowat dotychczasowag funkcje sklepu wraz z podcie-
niem. Kolejna przebudowa miata miejsce w wieku XIX.
Juz w petni murowana kamienica, o trzech kondygna-
cjach naziemnych, charakteryzowata sig stylem miesz-
czanskim. Tréjosiowy uktad fasady, zostat w XX w. prze-
ksztatcony w nowym stylu. W tym czasie okna potozone

Pierzeja potnocna stan istniejacy

Rys. 9. Fragment koncepcji rewitalizacji pigtej elewacji w Rynku w Rzeszowie — autor W. Ogonek, nadzér naukowy M.

Gosztyfa
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Rys. 10. Fragment projektu reklam na zabytkowych kamienicach w Rzeszowie — autor |. Majewska, nadzor naukowy M.

Gosztyta

w skrajnych osiach zostaty podwojone, a detal archi-
tektoniczny wzbogacony o motywy secesyjne. W 1949
roku, w wyniku dziatan wojennych, kamienica ulegta
zawaleniu [1] [3] [5].

Stan istniejgcy

Obiekt, zlokalizowany w zabudowie pofnocnej pierzei
Rynku, miesci obecnie hotel wraz z restauracjg. Nowy
budynek zostat oddany do uzytkowania w 2012 roku.
Po blisko czterech latach prac powstat obiekt, kto-
ry w formie daleki jest od historycznej zabudowy rze-
szowskiego Rynku. Osmiokondygnacyjny budynek
ma 73 pokoje hotelowe, restauracje, bary, centrum ho-
telarsko-konferencyjne, centrum odnowy biologicznej
oraz podziemny parking. Tréjosiowa fasada ma w par-
terze centralnie zlokalizowane wejscie zwienczone fu-
kiem wraz z kluczem. Boniowang elewacije przyziemia
wydziela gzyms posredni. Ukfad kolejnych poziomow
kontynuuja linie wyznaczone przez otwory w parterze.
Od pierwszego pietra boniowane lizeny formujg rzez-
biarskie zwienczenie w postaci uskokowego tuku. Wybu-
dowany obiekt utracit funkcje kamienicy. Rozbudowany
program funkcjonalno-uzytkowy wymusit na projektan-
tach uksztattowanie bryty o nowych gabarytach i formie
architektonicznej [28].

2.3. Wnioski i wytyczne konserwatorskie

Whioski konserwatorskie:

* powstata kreacja architektoniczna z naruszeniem
podwalin konserwatorskich,

* pojawit sie pastisz — utwory nasladujgce style archi-
tektoniczne,

 zatarto styl architektoniczny fasad, poprzez XX prze-
budowy parterow,

* zmianie ulegty uktady przestrzenne wnetrz,

* wystgpita dysharmonia w obszarze pokry¢ dacho-
wych,

* pojawia sie chaotycznie formowana reklama,
e wspotczesna stolarka okienna tworzy pseudostylo-
we struktury.

Wytyczne konserwatorskie:

e przeprojektowaé partery, nawigza¢ do skali i charak-
teru fasad z XIX w.,

* zmienic pokrycie i kat dachow, przywrocic proporcje
architektoniczne,

e usung¢ lukarny, wprowadzi¢ okna pofaciowe,

e ograniczy¢ i opracowac projekty reklam,

* zaprojektowac stolarke okienng i drzwiowg nawigzu-
jaca do fizjonomii fasad.

3. Koncepcje rewaloryzacji pierzeni Rynku
w Rzeszowie

3.1. Koncepcja rewitalizacji pigtej elewacji w Ryn-
ku w Rzeszowie

Przedstawiona koncepcja rewitalizacji pigtej elewaciji
Rynku w Rzeszowie byta propozycjg stworzenia spoj-
nej formy architektonicznej, ktéra we wspotczesny spo-
sOb nawigzywataby do dawnego charakteru miejsca.
Poprzez wnikliwg analize historyczno-architektoniczng
kamienic otaczajacych Rynek, poszerzong o badania
terenowe, sporzgdzono wnioski, a nastepnie wytyczne
konserwatorskie. Program obejmowat opracowanie kon-
cepcji przebudowy potaci dachowych kamienic przyle-
gajgcych do Rynku. Zebrany materiat zrédtowy wskazy-
wal, ze charakterystycznym materiatem, powszechnie
stosowanym w zabudowie przyrynkowej, byta dachéw-
ka. W zwigzku z tym wysunieto propozycje przywroce-
nia historycznego pokrycia dachoéw, przy uzyciu wspot-
czesnych materiatow. Wraz ze zmiang poszycia nalezato
zmieni¢ kat pochylenia dachéw, wyrownac linie kalenic
oraz okapow, nadajgc catosci spojny charakter. W prze-
ciwdziataniu dysharmonii, powstatej w wyniku zabudowy
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potaci dachowych czesto niespéjnymi lukarnami, zapro-
ponowano doswietlenie uzytkowych poddaszy kamienic
w formie okien dachowych. Zastosowanie przyciemnio-
nego szkfa daje mozliwos¢ ograniczenia przegrzewania
pomieszczen jak i ujednolicenie kolorystyczne pofaci
dachowej. Opracowana koncepcja cechuje sie wyso-
kim poszanowaniem historycznej zabudowy, tworzgc
zarazem wspotczesng forme.

3.2. Projekt reklam na zabytkowych kamienicach
w Rzeszowie

Celem kolejnego opracowania byto usystematyzowanie
reklam pojawiajgcych sie w sposdb chaotyczny na fa-
sadach kamienic Rynku. Przedstawiona koncepcja po-
przedzona zostata wnikliwg analizg dziejow przyrynko-
wej zabudowy, reklam zewnetrznych oraz przeksztatcen
wynikajgcych ze zmiany funkcji. Przeprowadzone rozpo-
znanie terenowe objeto rowniez wykonanie szczegofo-
wej inwentaryzacji stanu istniejgcego. Wykonane analizy
daty poglad na wspofczesng plastyke, ktora charaktery-
zowatfa sig chaotyczng kompozycjg, formg oraz niedo-
pasowang kolorystyka. Nierzadko, poprzez nadmiernie
rozbudowang tresc, stawalty sig nieczytelne.

Przedstawione propozycje dla projektantow zaktadaty
lokowanie szyldow przy witrynach lub nad wejsciami
do lokali, ktére zawieraty podstawowe dane okreslaja-
ce charakter prowadzonej dziatalnosci. Sytuowanie re-
klam ograniczono do kondygnacji parteru. Kolorysty-
ke, potozenie oraz wielko$¢ nosnika dostosowywano
w kazdym przypadku indywidualnie, nie dopuszczajgc
do przestonigcia okien, detali architektonicznych lub
charakterystycznych elementéw budynku. W efekcie
powstata spdjna koncepcja aranzacji reklamy w prze-
strzeni zabudowy przyrynkowej, tworzgca kompozycije,
w ktorej na pierwszym planie znajduja sie nie reklamy,
a fasady pierzei Rynku w Rzeszowie.

4. Podsumowanie

Przeprowadzone badania w zakresie fasad kamienic pie-
rzei Rynku w Rzeszowie ukazujg zarowno dobre praktyki,
jak réwniez nasilajgce sie zjawisko dziatah pozakonser-
watorskich. Pomimo wielokrotnie sprecyzowanych wy-
tycznych konserwatorskich w przestrzeni rzeszowskiego
Rynku pojawity sie kreacje architektoniczne naruszaja-
ce podwaliny wspotczesnej mysli konserwatorskiej. Po-
wstaty obiekty, ktére w sposéb losowy nasladujg i zesta-
wiajg ze soba rozne style architektoniczne. Utworzony
pastisz, z elementow obcych dla rzeszowskiej zabudo-
wy, tworzy poczucie dysharmonii w przestrzeni Rynku.
W sposob szczegdlny zjawisko to wystgpito w pierzei
poétnocnej Rynku. Wybudowane obiekty nie reprezen-
tujg wartosci kulturowych oraz nie przedstawiajg zna-
mion wspotczesnej architektury. Po uptywie stosunkowo
niedtugiego czasu stang sie Swiadectwem architektury

0 pseudostylowych cechach. Nadmiernie rozbudowa-
ne programy funkcjonalne wyptywajgce ze strony inwe-
storow przyniosty rozwigzania architektoniczne, dla kto-
rych gabaryty i forma zabytkowych kamienic stanowity
rodzaj przeszkody, a nie warto$¢ kulturowa.
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