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1. Wprowadzenie

Lata 20. i 30. XX wieku to okres zwany w historii, w tym
w historii architektury modernizmem. W Gdyni, oprocz
charakterystycznych dla tego okresu rozwigzan zarowno
catych elewaciji, jak rowniez poszczegolnych detali archi-
tektonicznych okres ten charakteryzowat sie bardzo inten-
sywnym rozwojem substancji mieszkaniowej, budynkow
uzytecznosci publicznej, jak rowniez obiektow przemystfo-
wych. Z okresu tego pochodzi rowniez znane w historii ar-
chitektury [1-2] stosowane do dnia dzisiejszego okresle-
nie gdynskie tempo budowania [3] oznaczajgce sprawny
i szybki czas realizacji inwestycji. W $cistym centrum Gdy-
ni skupionym wokét obecnych ulic Swietojanskiej, 10 Lute-
go oraz Starowiejskiej w okresie modernizmu powstawaty
liczne budynki wielorodzinne, bardzo czesto o podwyzszo-
nych, jak na 6wczesne czasy walorach uzytkowych z uwagi
na zwiekszong powierzchnie mieszkan oraz wyzszy stan-
dard wykonczenia lokali mieszkalnych. Domy jednorodzin-
ne oraz rezydencje powstawaty gtéwnie na terenach usytu-
owanych wokoét Kamiennej Gory. W dzielnicy Dziatki Les$ne,
znanej pod koniec lat 20. XX wieku pod nazwg Chylonskie
Dziatki Le$ne réwniez powstawaty domy jednorodzinne re-
alizowane w technologii tradycyjnej. W dzielnicy tej rozwoj
budownictwa jednorodzinnego ukierunkowany byt jednak
gtéwnie na wykonawstwo budynkow o konstrukcji drewnia-
nej realizowanych w ramach Towarzystwa Budowy Osiedli
(TBO). Niezaleznie jednak od rozwoju budownictwa jed-
norodzinnego Dziatki Lesne byly w przedwojennej Gdyni
miejscem budowy domow wielorodzinnych uzytkowanych
w okresie pdzniejszym jako srednio- i niskostandardowe
kamienice czynszowe przeznaczone gtéwnie, ze wzgledu
na uwarunkowania lokalizacyjne, dla os6b zatrudnionych
na terenie intensywnie rozwijajgcego sie w tamtym okre-
sie portu gdynskiego.

W celu obnizenia kosztow realizacji budynkéw wielo-
rodzinnych oéwczesni inwestorzy stosowali rozwigza-
nia, ktére byty niezgodne z zasadami wiedzy technicz-
nej obwigzujgcej w tamtym okresie, a tym bardziej nie
odpowiadajgce standardom technicznym obowigzuja-
cym wspoifczesnie [4-6]. Dotyczy to nie tylko rozwig-
zan stosowanych na etapie prac wykonczeniowych
wptywajacych gtéwnie na jakos¢ eksploatacii i walo-
ry estetyczne, ale przede wszystkim rozwigzan kon-
strukcyjno-materiatowych wptywajgcych bezposrednio
na bezpieczenstwo konstrukcji oraz bezpieczenstwo
uzytkowania budynkéw.

Celem artykutu jest przedstawienie przyktadow z reali-
zacji przedwojennych budynkow wielorodzinnych na te-
renie Dziatek Lesnych w Gdyni, w ktérych zastosowane
w okresie minionym rozwigzania konstrukcyjno-mate-
riatowe sg aktualnie przyczyng istotnych utrudnien eks-
ploatacyjnych oraz generujg dodatkowe koszty podczas
prowadzenia prac remontowych [7-9].

2. Wybrane rozwigzania konstrukcyjno-
-materiatowe w budynkach mieszkalnych
realizowanych na terenie Dziatek Lesnych w Gdyni

Do rozwigzan stosowanych powszechnie w celu ob-
nizenia kosztow realizacji budynkow, a pozostajacych
w wiekszosci przypadkdéw w sprzecznosci z zasadami
wiedzy technicznej, nalezg miedzy innymi ponizsze roz-
wigzania.

B Podpiwniczenie budynkéw jedynie w czesci rzu-
tu poziomego (rys. 1). Przyczyng takiego postepowa-
nia byto najczesciej przeswiadczenie o oszczednosci fi-
nansowej ze wzgledu na brak realizacji muréw w czgsci
niepodpiwniczonej o wysokosci rownej petnej kondygna-
cji piwnic. W rzeczywistosci, uwzgledniajgc konieczno$c
zabezpieczenia muréw przed zjawiskami wysadzinowy-
mi niezbedne byto wykonanie muréw w obszarze cze-
Sci niepodpiwniczonej o wysokosci jedynie ok. 50-80 cm
nizszej niz wysokos¢ kondygnacji piwnicy, ponadto ko-
nieczne byto poniesienie kosztéw zwigzanych z zasy-
paniem fragmentéw wewnatrz muréw czesci niepod-
piwniczonej. Aktualnie nieréwnomierne podpiwniczenie
skutkuje zarysowaniem muréw, zarébwno zewnetrznych,
jak rowniez wewnetrznych w wyniku nieréwnomiernego
osiadania budynkow, ponadto jest przyczyng dodatko-
wych utrudnien w przypadku koniecznosci wzmacniania
fundamentow, np. z uwagi na wzrost obcigzen w wyniku
planowanej nadbudowy i rozbudowy budynku.

B Realizacja muréw wewnetrznych i zewnetrznych
z ré6znorodnego materiatu w poziomie poszczegol-
nych kondygnaciji lub w obszarze danej kondygnaciji
(rys. 2). Powodem takiego postepowania byta najcze-
Sciej daleko posunigta oszczednosc. Nalezy jednak mie¢
Swiadomos¢, ze bardzo czesto rdéznicowanie materiatu
w murach, zaréwno na wysokosci catego budynku, jak
réwniez w obszarze pojedynczej kondygnaciji nie miato
nic wspolnego z analizg ich nosnosci i byfo uwarunkowa-
ne tylko i wytgcznie wzgledami oszczednosciowymi.
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B Wykonawstwo warstwowych muréw zewnetrz-
nych z pustka powietrzng szerokosci ok. (5-8) cm.
Przyczyna takiego postepowania byfo przeswiadczenie
o daleko posunietej oszczednosci materiatowej murow
realizowanych w uktadzie: 12 cm materiat ceramicz-
ny — pustka powietrzna — 12 cm materiat ceramiczny,
ktére zdaniem owczesnych inwestoréw charakteryzo-
waty sie wiekszg nosnoscig niz jednorodny mur cera-
miczny o grubosci 38 cm. Ponadto uwarunkowaniem
wptywajgcym na realizacje muréw z pustkg powietrz-
ng byto przeswiadczenie, ze pustka stanowi element
polepszajgcy termoizolacyjnos¢ murow zewnetrznych
— teza ta jest stuszna z punktu widzenia zagadnienia
fizyki budowli, ale prawdziwa jedynie w przypadku,
gdy pustka powietrzna, w ktérej odbywa sie laminar-
ny ruch powietrza, ma statg szerokosc nie przekracza-
jaca 5 cm, a warunek ten najczesciej nie byt spetniony
ze wzgledy na bardzo niskg jako$¢ robot murarskich
w przedwojennych budynkach mieszkalnych. Aktualnie
wczeshiejsza realizacja murow zewnetrznych jako war-
stwowych z pustkg powietrzng skutkuje tym, ze mury
te nie spetniajg juz w stanie istniejgcym wymagan nor-
my PN-B-03002:2007 Konstrukcje murowe niezbrojo-
ne. Projektowanie i obliczanie ze wzgledu na zbyt mafg
gtebokos¢ oparcia belek stropowych — w rzeczywisto-
8ci belki stropowe opierajg sie na wewnetrznej warstwie
muru o grubos$ci 12 cm, a mur taki zgodnie z postano-
wieniami normy nie jest murem konstrukcyjnym. Sytu-
acja ta w sposob skuteczny utrudnia mozliwos¢ nad-
budowy budynkéw mieszkalnych ze wzgledu na brak
nosnosci konstrukcji murowych lub powoduje, ze roz-
budowa budynku znajduje sie poza zakresem optacal-
nosci ekonomicznej w przypadku zastosowania innych
rozwigzan projektowych, np. zewnetrznej ramy zelbeto-
wej przenoszacej obcigzenia od nowo projektowanych
kondygnacji nadbudowy.

H Btedy realizacji stropéw na belkach drewnianych
polegajace na niedoszacowaniu wielkosci przekrojow
poprzecznych drewnianych belek stropowych oraz
braku stosowania kotwienia czotowego i bocznego.
Powodem takiego postepowania byta daleko posunig-
ta oszczednos¢. Zmniejszone wymiary drewnianych
belek stropowych obnizajg nosnos¢ stropow migdzy-
kondygnacyjnych, co skutkuje tym, ze nie spetnione sg
bardzo czesto wymogi normy PN-B-03150:2000 Kon-
strukcje drewniane. Obliczenia statyczne i projektowa-
nie juz dla przypadku uzytkowania lokali jako mieszka-
nia — dla wielkosci obcigzenia zmiennego p=1,5 kN/m?,
zgodnie z normg PN-82/B-02003 Obcigzenia budow-
li. Obciazenia zmienne technologiczne. Podstawowe
obcigzenia technologiczne i montazowe — tym samym
utrudniona jest zmiana sposobu uzytkowania lokali
mieszkalnych i ich docelowa eksploatacja jako loka-
le ustugowe, dla ktérych wartos¢ obcigzenia zmien-
nego wynosi p=2,0 kN/m2. Normowy wymog stoso-
wania kotwienia czotowego, jak rowniez bocznego

drewnianych oraz stalowych belek stropowych w roz-
stawie nie przekraczajgcym 200 cm, okreslony w nor-
mie PN-B-03002:2007 Konstrukcje murowe niezbrojone.
Projektowanie i obliczanie, jest najczesciej spetnia-
ny podczas prac remontowych zwigzanych z ociepla-
niem murow zewnegtrznych budynkow realizowanych
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Instrukcji ITB
nr 344/2002 Bezspoinowy system ocieplania Scian ze-
wnetrznych budynkdw, Warszawa 2002 oraz Instrukciji
ITB nr 418/2006 Warunki techniczne wykonania i odbio-
ru robdt budowlanych, czesc¢ C: Zabezpieczenia i izo-
lacje, zeszyt 8: Bezspoinowy system ocieplania scian
zewnetrznych budynkdw, Warszawa 2006.

H Brak zeber pod $cianami dziatowymi (rys. 3). Przy-
czyng przeprowadzania scian dziafowych pomigdzy drew-
nianymi belkami stropowymi poprzez wysokosci 3—4 kon-
dygnacji budynku byta che¢ oszczednosci materiatowe;j.
Obecnie sytuacja ta skutkuje brakiem mozliwosci usunie-
cia scian dziatowych w poziomie nizszych kondygnacji
i ogranicza mozliwosci aranzacji lokali mieszkalnych.

H Btedy realizacji stropow skrzynkowych w postaci
odpadania podsufitki w wyniku jej nieprawidtowego
zbrojenia (rys. 4). Powodem takiego postepowania, po-
dobnie jak w omawianych wczesniej przypadkach byta
daleko posunigta oszczednos¢. Czesto spotykanym
przypadkiem jest rozstaw pretow zbrojenia gtbwnego
plyt dolnych stropow skrzynkowych, najcze$ciej o sred-
nicy @6 mm, przekraczajgcy 30 cm oraz rozstaw pretow
zbrojenia rozdzielczego, najczesciej o srednicy @4,5 mm
dochodzacy do 50 cm. Czesto spotykang obecnie sy-
tuacja jest odpadanie podsufitki stropdw skrzynkowych
(ptyt dolnych), co bardzo czesto skutkuje réwniez uszko-
dzeniem otuliny pretow zbrojeniowych zeber gtownych,
a to z kolei dyskwalifikuje stropy miedzykondygnacyjne
do dalszej eksploatacji i wymaga opracowywania pro-
jektow ich wzmocnienia, a niekiedy wymiany.

M Btedy realizacji elementéw konstrukcji zelbetowych
skutkujace ich ugieciem i zarysowaniem polegajace
na braku stosowania strzemion, braku wystarczajgcego
stopnia zbrojenia konstrukcyjnego oraz zmniejszeniu
otuliny pretéw zbrojeniowych. Przyczyng takiego poste-
powania byta che¢ oszczednosci finansowych oraz bar-
dzo czesto brak sSwiadomosci inzynierskiej bwczesnych
inwestorow. Opisane powyzej uszkodzenia skutkujg ko-
niecznoscig wzmacnia elementow zelbetowych, co bar-
dzo czesto powoduje, ze prace remontowe znajdujg sie
poza zakresem optacalnosci ekonomicznej,

H Btedy realizacji klatek schodowych w zakresie ptyt
biegowych i spocznikowych skutkujgce odpadaniem
otuliny betonowej ze wzgledu na zmniejszona otuli-
ne (rys. 5). Najczestszym bezposrednim powodem opi-
sanych powyzej sytuacji byt brak starannosci wykona-
nia robot budowlanych. Nalezy jednak pamigta¢ o tym,
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ze uszkodzenia elementéw konstrukcyjnych klatek scho-
dowych skutkujg obecnie koniecznoscig wzmacniania
biegéw, podestow i spocznikow klatek schodowych,
a czesto z uwagi na zakres uszkodzen prowadzg do ko-
niecznosci rozbiorki elementéw komunikacii klatek scho-
dowych i ich kosztownego odtworzenia.

Bl Btedy realizacji balkonéw skutkujace ich postepu-
jaca dekapitalizacjg w wyniku uszkodzen korozyjnych
stalowych elementéw konstrukcyjnych, przecigzenia
konstrukciji ptyty, braku izolacji przeciwwodnej oraz
obrébek i opierzen blacharskich. Powyzsze rozwigzania
odpowiadajg standardowi rozwigzan technicznych sto-
sowanych w balkonach w okresie przedwojennym. Bar-
dzo czesto jedyng optacalng ekonomicznie decyzjg jest
likwidacja balkonow, zamiast ich kosztownego wzmac-
niania i ewentualne odtworzenie z zastosowaniem tzw.
balkonoéw dostawianych.

M Brak realizacji zelbetowych, monolitycznych gzym-
sOw w poziomie okapu (rys. 6). Powodem stosowania
tego rozwigzania byta che¢ uniknigcia realizacji kosztow-
nych i pracochtonnych elementéw zelbetowych w pozio-
mie okapu. Brak wykonania gzymsow umozliwiat wykon-
struowanie okapéw dachowych poprzez wyprowadzenie
krokwi poza obrys murow zewnetrznych oraz montaz
tzw. rynien wiszacych wzdtuz krawedzi krokwi. Gzymsy
wykonywane jako ceglane poprzez wysunigcie ostatniej
lub ostatniej i przedostatniej warstwy cegiet o Va lub 2
jej dtugoéci ulegaty na przestrzeni okresu eksploataciji
uszkodzeniom erozyjnym, mrozowym oraz mechanicz-
nym i aktualnie w wigkszoséci przypadkow kwalifikujg
sie do usuniecia i wizualnego odtworzenia np. w czasie
prac ociepleniowych poprzez zastosowanie elementdw

Rys. 1. Rozwigzania projektowe wielorodzinnego budynku mieszkalnego zrealizowanego na terenie dzielnicy Dziatki Lesne
w Gdyni: a) rzut poziomy kondygnacji piwnic, b) przekrdj pionowy (archiwalna dokumentacja projektowa bedaca w dyspo-
zycji autora)

imitujgcych gzyms wykonanych z polistyrenu ekstrudo-
wanego (styroduru).

3. Zagadnienie przebudowy budynkow
mieszkalnych realizowanych na terenie Dziatek
Lesnych w Gdyni

Obecnie gtéwne kierunki prac remontowych i moderni-
zacyjnych w budynkach mieszkalnych usytuowanych
na terenie Dziatek Lesnych w Gdyni to:

e remonty pojedynczych lokali mieszkalnych, czesto
zwigzane z powiekszeniem ich powierzchni poprzez tacz-
nie poszczegolnych mieszkan,

* kompleksowe prace remontowe catych budynkéw
mieszkalnych.

Bardzo czesto spotykang sytuacijg jest rowniez zmiana
sposobu uzytkowania budynkoéw polegajgca na zmia-
nie z funkciji lokalu mieszkalnego na funkcje lokalu ustu-
gowego.

Ze wzgledu na czesty brak posiadania przez inwesto-
row szczegotowych informacii na temat rozwigzan kon-
strukcyjnych w budynku, np. brak informacji na temat
konstrukcji murow zewnetrznych, rodzaju stropow mig-
dzykondygnacyjnych w obszarze pomieszczen higie-
niczno-sanitarnych oraz sposobu wykonstruowania fun-
damentow budynkow nawet w przypadku prowadzenia
robot budowlanych, ktérych zakres nie obejmuje inge-
rencji w elementy konstrukcyjne, wskazane jest kazdo-
razowo opracowanie uproszczonej dokumentaciji re-
montowe;j.

W przypadku prac zwigzanych z przebudowg oraz inge-
rencjg w istniejgcy uktad konstrukcyjny zgodnie z obo-
wigzujgcymi wymaganiami przepiséw ustawy Prawo
budowlane niezbedne jest opracowanie dokumentacji
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Rys. 2. Realizacja murdw budynku z roznych materiatdw: a) zastosowanie roznych materiatow w poziomie poszczegolnych
kondygnacji, b) zroznicowanie materiatow drobnowymiarowych w poziomie pojedynczej kondygnacji (zdjecia archiwalne

bedace w dyspozycji autora oraz fot. Maciej Niedostatkiewicz)

ceramicznej petnej bez zastosowania zebra poszerzonego
w poziomie stropu miedzykondygnacyjnego (fot. Maciej
Niedostatkiewicz)

remontowej w postaci projektu budowlanego oraz uzy-
skanie stosownej decyzji administracyjnej wydanej przez
wtasciwy terenowo organ administracyjny (tzw. pozwo-
lenie na budowe). Podczas analizy statycznej elementy
uktadu konstrukcyjnego budynku nalezy poddawac szcze-
gotowej analizie w aspekcie spetnienia przez nie wyma-
gan normowych Stanu Granicznego Nos$nosci (SGN)
oraz Stanu Granicznego Uzytkowania (SGU).

Ponadto podczas analizy uktadu konstrukcyjnego wska-
zane jest przeanalizowanie historii obcigzenia konstrukcji
budynku oraz ustalenie chronologii ewentualnej wcze-
Sniejszej przebudowy elementéw konstrukcyjnych obiektu
w celu ustalenia zmiany sposobu ich obcigzenia w czasie
i wynikajgcego z tej sytuacji zakres deformaciji.

Z uwagi na specyfikg budynkoéw, jakimi sg przedwo-
jenne kamienice czynszowe, nie mozna jednoznacznie
skatalogowac oraz sformalizowa¢ zakresu niezbednych
do wykonania obliczen statyczno-wytrzymatosciowych

Rys. 4. Rozwigzanie miedzykondygnacyjnego stropu skrzynkowego (zamknietego): a) zarysowana plyta dolna stropu pet-
nigca role podsufitki, b) zbrojenie podsufitki pretami w zwiekszonym rozstawie (fot. Maciej Niedostatkiewicz)
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Rys. 5. Zbrojenie ptyty biegowej klatki schodowej
— widoczny brak otuliny oraz zwiekszony rozstaw pretow
zbrojenia gfdwnego, brak pretow rozdzielczych (fot. Maciej
Niedostatkiewicz)
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odbudowie ze zniszczen wojennych nie przeprowadzo-
no remontow kapitalnych, prowadzone byty jedynie re-
monty biezace oraz interwencyjne.

W ostatnich latach obserwuje sie tendencje w zmianie
sposobu uzytkowania dawnych kamienic czynszowych
— lokale mieszkalne sg taczone i powigkszane, w cze-
Sci kamienic mieszkania przebudowywane sg na loka-
le uzytkowe.

Bardzo czesto zastosowane na etapie budowy kamie-
nic czynszowych rozwigzania konstrukcyjno-materiato-
we uniemozliwiajg rozbudowe budynkdéw lub jg znacznie
ograniczajg. Do rozwigzan takich nalezy miedzy innymi
realizacja konstrukcji murow zewnetrznych z réznorod-
nych materiatéw drobnowymiarowych jako mury z we-
wnetrzng pustkg powietrzna.

Rys. 6. Sposob oparcia drewnianej wiezby dachowej na murze zewnetrznym z zastosowaniem gzymsu ceglanego: a) widok,

b) zblizenie (fot. Maciej Niedostatkiewicz)

w przypadku zamiaru prowadzenia prac remontowych.
Zakres prac obliczeniowych powinien by¢ kazdorazowo
ustalany indywidualnie. Bezwzglednie wskazana jest na-
tomiast realizacja konstrukcyjnych projektow wykonaw-
czych dla prac zwigzanych ze wzmacnianiem elementow
konstrukcyjnych — rozwigzaniem optymalnym jest sytu-
acja, gdy autorem tych projektow jest ta sama jednost-
ka projektowa, ktéra opracowywata wczesniej projekt
budowlany branzy konstrukcyjnej dla przewidzianego
zakresu prac zwigzanych z remontem budynku.

4. Podsumowanie

W okresie po Il wojnie $wiatowej modernistyczne gdynskie
kamienice czynszowe na terenie Dziatek Lesnych w Gdyni
uzytkowane byty w wigkszosci przypadkdw jako substan-
cja mieszkaniowa podlegajgca nakazowi kwaterunkowe-
mu. W praktyce w budynkach tych, po ich ewentualne;
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