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PROGRESYWNA REWITALIZACJA KRAJOBRAZU MIASTA tODZI
PROGRESSIVE REVITALIZATION OF tODZ CITYSCAPE

Barbara Wycichowska
Politechnika tédzka, Instytut Architektury i Urbanistyki

Celem realizowanego od ponad 10 lat procesu rewitalizacji polskich
miast jest tworzenie wysokiej jakosci, efektywnych spotecznie i ekono-
micznie struktur miasta zwartego, z poszanowaniem tozsamosci kultu-
rowo-przyrodnicze;j.

Pozytywnym przyktadem otwarto$ci na ide¢ rewitalizacji krajobrazu miej-
skiego jest £odz, ktora efektywnie jg realizuje od czasu przyjecia Lokal-
nego Programu Rewitalizacji na lata 2004-2013.

L6dzZ odnotowuje progresywna, pozytywnie oceniang rewitalizacje krajo-
brazu dzigki sukcesywnej, akceptowanej spotecznie realizacji projektow
inicjowanych przez: miasto (Nowe Centrum todzi, Mial00 Kamienic,
Ksigzy Mtyn), dzieki inwestycjom realizowanym przez firmy prywatne
(Manufaktura, Lofty ,,u Schreibera”, Barcinski Park), a takze dzigki po-
dejmowaniu dziatan rewitalizacyjnych w formule partnerstwa publiczno-
prywatnego (rewitalizacji doméw familijnych w Lodzi), przy szerokim
wsparciu funduszy unijnych.

Slowa kluczowe: rewitalizacja, krajobraz miasta, programy, miasto zwar-
te, tozsamos$¢ kulturowo-przyrodnicza

The aim of revitalizing Polish cities (a process which started over 10 years
ago) is to create high quality, socially and economically effective compact
city structures, respectful of the cultural-natural identity.

The idea of cityscape revitalization has been successfully implemented in
L6dz since adopting the Local Revitalization Program for 2004-2013.
Lodz experiences progressive, positively evaluated revitalization of the
metropolitan zone due to: successive, socially accepted implementation of
programs and projects initiated by the city (e.g. The New Centre of £L.6dz;
The City of (100)Tenement Houses, Ksiezy Miyn); investments made by
private companies (e.g. Manufaktura, ,,U Scheiblera” lofts, Barcinski
Park); undertaking revitalization activity based on public-private partner-
ship (revitalizing factory workers’ family houses in £.6dz), with consider-
able support of the EU funds.

Keywords: revitalization, cityscape, programs, compact city, cultural-
natural identity
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Wstep

E6dZ, bedaca jeszcze 100 lat temu jednym z najwiekszych na Swiecie osrodkéw prze-
myshu wiékienniczego', w rzeczywistosci potransformacyijnej, po totalnym upadku mon-
okultury przemystowej (lata 90. XX w.), znalazla si¢ w tréjce najbardziej zdegradowanych
miast w Polsce, obok Bytomia i Walbrzycha (miasta szczegdlnie dotknigte procesami re-
strukturyzadji przemystowej i degradacji infrastruktury).

Duzym wyzwaniem dla Eodzi, ze wzgledu na olbrzymia w tej sferze skale zaniedbar,
deprecjacgje zabudowy kamienicznej i poprzemystowej, poglebiana przez niekontrolowang
suburbanizacje), staje si¢ precyzyjne okreslenie zakresu potrzeb i adekwatnych dziatari
rewitalizacyjnych (narastajace problemy deprecjacji materialnej i spolecznej miasta, rosnace
potrzeby finansowe), ktére dobrze sluzy¢ beda przywracaniu efektywnosci w gospodaro-
waniu przestrzenia i jej poindustrialnymi zasobami (zdecydowane ukierunkowanie na
rozbudowe miasta do wewnatrz, ozywienie zdegradowanej tkanki miejskiej oraz poprawa
jej estetyki i funkcjonowania) (Parysek 2011: 87-89).

Widoczne problemy w wymiarze krajobrazowo-przestrzennym miasta stwarzaja: chaos
przestizenny (brak: jednoznacznie okreslonego centrum, czytelnej strefy wielkomiejskiej,
znaczacych przestrzeni publicznych), zaniedbania i degradacja dotyczace wielkich, histo-
rycznych zasoboéw typu/budownictwa kamienicznego i poindustrialnego (wysoki stopieri
dekapitalizagji tychze zasobéw, o duzej wartosci architektonicznej i urbanistycznej),
a takze nadmierne ,rozlewanie si¢” terenéw zurbanizowanych (powstaja osiedla mieszka-
niowe i inne inwestycje, znacznie oddalone od dzielnicy srédmiejskiej, obciazajace miasto
budowsg i utrzymaniem rozrosnietej infrastruktury, czesto kosztem zwigzanych z miastem,
terenéw cennych przyrodniczo).

Zasadniczy kierunek zmian dotyczacych dalszego rozwoju nakreslony zostal w Strate-
gii Zintegrowanego Rozwoju £odzi 2020+ (przyjetej przez RM uchwaly z dnia 25 czerwca
2012 r.) oraz w programach strategicznych i politykach sektorowych?, ktére okreslaja spo-
s6b wdrazania strategii.

Kwestie ksztaltowania krajobrazu miasta najpetniej zostaly dookreslone w Strategii
Przestrzennego Rozwoju Lodzi 2020+ (przyjetej przez RM uchwalg z dnia 16 stycznia 2013
r.) odnoszacej si¢ do architektury i urbanistyki, ktorej gléwnym celem ma by¢ przywréce-
nie znaczenia historycznego centrum Lodzi: zintegrowanej i kompleksowej rewitalizacji
centralnych dzielnic miasta, obejmujacej dzialania: ochrony, odnowy, a takze glebszych
przeksztatcen funkgjonalno-przestrzennych.

Okres Lodzi wielkoprzemyslowej — od lat 30. XIX w. do I wojny swiatowej.

Polityki sektorowe sg uzupelieniem przyjetej w czerwcu 2012 r. Strategii Rozwoju £odzi 2020+ doty-
cza one: mieszkan komunalnych, ochrony $rodowiska, rozwoju kultury, edukacji, sportu, zdrowia
i przestrzeni miejskiej.
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Cel opracowania

Celem niniejszego artykulu jest zaprezentowanie najwazniejszych zlozonych i wielo-
aspektowych programéw i projektow rewitalizacyjnych podejmowanych na terenie Eodzi,
ktorych efektem jest coraz bardziej czytelna, progresywna rewitalizacja krajobrazu miasta.

Omawiajgc proces rewitalizacji todzi, szczegdlng uwage poswiecono dzialaniom po-
dejmowanym przez wladze miasta oraz przez prywatnych wiascicieli i spoleczeristwo na
rzecz ratowania spuscizny wielkoprzemystowej, wpisanej w t6dzki krajobraz: zespolow
poprzemystowych, willi, patacéw, setek kamienic, licznych parkéw i ogrodéw. Zaprezen-
towano przyklady efektywnego wykorzystania odzyskiwanego dziedzictwa przemystowe-
go do nowych funkgcji, a takze podano przyktady wzbogacania historycznych uktadéw
wspolczesnymi rozwigzaniami architektonicznymi — podejmowanie wyzwan, ktére wy-
chodza naprzeciw nowym potrzebom miasta, pretendujacego do roli lidera krajowej rewi-
talizacji.

Etapowos¢ rewitalizacji w Polsce

Polskie miasta praktycznie od lat 80., a na wigkszg skale od lat 90. XX w., z lepszym
lub gorszym skutkiem realizuja swoje indywidualne programy wyprowadzania obszaréw
zdegradowanych ze stanu kryzysowego, zdecydowanie zbyt czesto naduzywajac poje-
cia/terminu ,rewitalizacja”.

Caly, rozciggniety w czasie proces modernizacji miast w Polsce, ktéry dopiero na prze-
strzeni ostatniego dziesigciolecia, po wstapieniu Polski do Unii Europejskiej, zaczyna osig-
ga¢ standardy przyjete dla postepowania rewitalizacyjnego, mozna podzieli¢ na cztery
podstawowe okresy: 1. okres przedakcesyjny — przed wstapieniem Polski do UE; 2. pierw-
szy okres poakcesyjny (trzyletni), po wstapieniu Polski do UE, obejmujacy lata 2004-2006
— wpisujgcy sie w drugi okres programowania Srodkéw unijnych na lata 2000-2000;
3. drugi okres poakcesyjny (siedmioletni), wpisujacy si¢ w tizeci okres programowania
srodkéw unijnych na lata 2007-2013; 4. trzeci okres poakcesyjny (siedmioletni) — biezacy,
wpisujacy sie¢ w czwarty okres programowania srodkéw unijnych na lata 2014-2020, kori-
czacy okres zwigkszonego dofinansowania unijnego.

Poczatki procesu rewitalizacji w Y.odzi

W okresie przedakcesyjnym (do 2004 r), pomimo zZe miasta jeszcze nie dysponowaly
przepisami prawnymi regulujacymi prowadzenie polityki rewitalizacyjnej, dzialania takie
byly podejmowane zaréwno przez samorzady miejskie, jak i prywatnych inwestoréw. Do
najwazniejszych tego typu dzialai na terenie todzi podjetych przez samorzad miejski naleza
m.in.: modemizacja ul. Piotrkowskiej (latach 90. XX w.), remonty i modemizacja willi i pala-
cow pofabrykanckich faczona z adaptacja na placéwki kultury: Muzeum Sztuki (siedziba
w patacu M. Poznariskiego i E. Herbsta), Muzeum Historii Miasta kodzi (w palacu
I. Poznariskiego), Muzeum Widkiennictwa (w zespole fabrycznym L. Geyera); rewitalizacja
zabudowy mieszkaniowej w kwartale ulic: Cmentarna/Legionéw/Mielczarskiego. Natomiast
do osiagnie¢ inwestoréw prywatnych w dziele rewitalizacji nalezy zaliczy¢ m.in.: adaptacje
budynkéw pofabrycznych dawnych zakltadéw Biedermannéw na siedzibe firmy Atlas (przy
ul. Kiliriskiego); adaptacje fabryki Kindermanna na hotel Fokus (przy ul. Eakowej), adapto-
wanie obiektow pofabrycznych, willi i patacéw pofabrykanckich na funkcje administracyjne
i edukacyjne przez Politechnike (patac Scheibleréw, dwie wille braci Rychteréw w parku im.
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Klepacza, willa Schweikertéw przy ul. Piotrkowskiej; zespoly obiektow pofabrycznych),
adaptagje palacu A. Biedermanna (przy ul. Franciszkariskiej 1/3) przez nowego wiasciciela —
Uniwersytet kodzki, oraz adaptacje budynkéw pofabrycznych J. Kestenberga, ktore staly sie
wiasnoscia Akademii Humanistyczno-Ekonomicznej w Eodzi, a takze poczatek rewitalizacji
zespolu pofabrycznego I. Poznariskiego przy ul. Ogrodowej przez francuska firme Absys
(prace ruszyly w maju 2003 r.), w efekcie ktérej powstalo stynne, otwarte trzy lata pézniej
(17 maja 2006 r.), najwieksze w Polsce centrum rozrywkowo-handlowe Manufaktura®.
Wymienione inwestycje przyczynily sie¢ do poprawy estetyki krajobrazu todzi, a przede
wszystkim do ratowania jej tozsamosci — do wielkiego comebacku architektury poprzemy-
stowej, ktéra wreszcie przestala by¢ postrzegana jako niechciany bagaz poindustrialnej
przesziosci, obarczony narostymi za PRL-u kompleksami szarego, fabrycznego miasta.

Y.6dzka rewitalizacja poakcesyjna

Dla krajowej praktyki rewitalizacyjnej przelomowe znaczenie mialo przystapienie Pol-
ski do Unii Europejskiej (1 maja 2004 r.), przyjecie Narodowego Planu Rozwoju 2004-2006"
oraz Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego na lata 2004-2006°,
co zagwarantowalo spetnienie prawnych warunkéw beneficjenta unijnych funduszy struk-
turalnych. Szeroki dostep do funduszy unijnych w zasadniczy sposéb ulatwit i nadal ufa-
twia realizacje kosztochlonnych projektéw rewitalizacyjnych.

Dla miast w Polsce poakcesyjnej warunkiem ubiegania si¢ o Srodki z funduszy unij-
nych bylo opracowanie Lokalnego Programu Rewitalizacji (LPR) w oparciu o wytyczne
NPR 2004-2006.

Lokalny Program Rewitalizacji zatytulowany Uproszczony lokalny program rewitaliza-
cji wybranych terencw srodmiejskich oraz pofabrycznych fodzi na lata 2004-2013, ¥6dz
przyjela jako jedno z pierwszych miast — 14 lipca 2004 r. W programie, zgodnie z wytycz-
nymi, wyznaczone zostaly granice obszaru objetego lokalnym programem rewitalizacji —
obszaru kryzysowego o najwickszej koncentracji probleméw przestrzennych i spo-
tecznych; dokonano réwniez wyboru tzw. obszaru pilotazowego — niezbednego do jak
najszybszego wdrazania dzialari rewitalizacyjnych, i obszaréw priorytetowych — do rewita-
lizacji w drugiej kolejnosci. W LPR do obszaru kryzysowego wlaczony zostal prawie caly
teren Srodmiejski potozony w granicach Kolei Obwodowej. Za obszar pilotazowy uznano
kwartal potozony w obrebie ulic: Piotrkowska, Tuwima, Kiliriskiego i Pitsudskiego, nato-
miast do obszaréw priorytetowych zaliczono: otoczenie Dworca Fabrycznego i ul. Naru-
towicza, obszar styku Manufaktury ze strukturg Srédmiescia oraz Wodny Rynek i Ksiezy
Mlyn (ostatni ze wzgledu na szczegélnie wysoka wartos¢ kulturowa dla zachowania toz-
samosci).

Dla obszaru pilotazowego i obszaréw priorytetowych podstawe rewitalizacji stanowily
trzy programy: 1. Zintegrowany Program Rewitalizacji Obszaréw Centralnych todzi
(ZPROCL); 2. Program Nowe Centrum todzi; 3. Program rewitalizacji doméw familijnych.

Opracowanie ZPROCE, na potrzeby Lokalnego Programu Rewitalizagji, zlecono zespo-
towi specjalistow Prorevita (gremium reprezentujace rézne dziedziny nauki), ktéry w prze-

Aktualnie na drugim miejscu pod wzgledem powierzchni handlowej, po Bielanach Wroclawskich.

NPR stanowit plan dzialan strukturalnych, ktore Polska zamierzala realizowa¢ w latach 2004-2006,
bedac czlonkiem UE.

ZPORR stanowit program okreslajacy priorytety, kierunki i wysokos¢ srodkow przeznaczonych na
realizacj¢ polityki regionalnej panstwa, ktore miaty by¢ uruchamiane z udziatem funduszy struktural-
nych w pierwszym okresie czlonkostwa Polski w UE.
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ciagu roku (od wrzesnia 2004 do grudnia 2005 r.) sporzadzil program modemizacyjny
dwoéch obszarow: kwartalu pilotazowego — zdefiniowanego w LPR, i obszaru prioryteto-
wego — terenu polozonego miedzy ulicami: Wolczariska, Préchnika, Piotrkowska i Zielong
(Markowski i Stawasz 2007: 67).

Pomimo Ze program Prorevity nie doczekat si¢ wdroZenia w pierwszym poakcesyjnym
okresie rewitalizacji (lata: 2004-2006), to miasto przy udziale prywatnych przedsiebiorcow
oraz Towarzystwa Budownictwa Spolecznego przeprowadzito rewitalizacje pojedynczych
obiektéw w obrebie obszaru pilotazowego. Ponadto w latach 2004-2011 przy ul. Nawrot 7
oraz ul. Sienkiewicza 67 i 71 wybudowano nowe obiekty harmonizujace z istniejacg zabu-
dowa (wysokos¢, wystroj elewacji.

Rewitalizacja zabudowy przy ul. Nawrot, byla pierwszym przedsiewzieciem w todzi
wspoffinansowanym ze Srodkéw Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Re-
gionalnego, a zrealizowane inwestycje miejskie i prywatne w rejonie ul. Sienkiewicza
i Nawrot przyczynily si¢ do poprawy estetyki zabudowy srodmiejskiej (Ryc. 1).

W 2007 r. miasto zglosito do Indykatywnego Planu Inwestycyjnego Regionalnego Pro-
gramu Operacyjnego Wojewodztwa Eddzkiego na lata 2007-2013 projekt rewitalizacji
obiektow elektrocieptowni EC1, obejmujacy adaptacje historycznych obiektéw poindu-
strialnych na cele kulturalno-artystyczne.

W sierpniu 2007 r., po podpisaniu umowy wspotpracy miasta z PKP SA i PLK SA (sprawa
uregulowania stanu prawnego terenu Stacji Kolejowej E6dZ Fabryczna i realizacji projektu
Nowe Centrum todzi), przyjeto Program Nowe Centrum Eodzi dla kolejnego obszaru priory-
tetowego w ramach LPR — otoczenia dworca £6dZ Fabryczna i ul. Narutowicza.

Realizowany Projekt Rewitalizacji EC1 objal swoim zakresem oprocz renowacii
i modemizacji wartosciowych, historycznych budynkéw poindustrialnych i ich adaptagji
na cele kulturalno-artystyczne, budowe nowych obiektéw oraz atrakcyjne zagospodaro-
wanie terenu otaczajacego — tworzenie atrakcyjnych przestrzeni publicznych. Animatorzy
projektu, zadbali o utrzymanie bezcennego, historycznego charakteru obszaru — poprzez
zachowanie ukiadu i charakteru poindustrialnej zabudowy (wysokos¢, cechy elewadji
budynkow, a takze: materialowosé, kolorystyka, detal architektoniczny).

ECl stanowi priotytetowa czes¢ powstajacego Nowego Centrum Eodzi — najwigkszej
todzkiej inwestydji realizowanej od 2007 r. Na terenie historycznej elektrocieptowni sukce-
sywnie oddawane sa do uzytku atrakcyjne obiekty kultury: w styczniu 2016 r. otwarte
zostalo Narodowe Centrum Kultury Filmowej (zespét obiektéw EC1 Wschéd), z najnowo-
czesniejszym w kraju planetarium, a niebawem rozpocznie swoja dzialalnos¢ Centrum
Nauki i Techniki (zespdt obiektéw EC1 Zachod). Narodowe Centrum Kultury Filmowej
znalazlo swoja siedzibe w nowym, niekonwencjonalnym obiekcie na miare XXI w., ktéry
powstat na miejscu historycznej kottowni (lokalizacja zaakceptowana przez konserwatora
zabytkéw). Dla autora projektu arch. R. Mysiaka inspiracja do tworzenia efektowne;j,
wschodniej elewacji budynku, obok historycznych fotografii budynku elektrocieplowni
z charakterystycznymi chlodniami, byl wizerunek ,industrialnego” w swoim wyrazie hel-
mu Lorda Vadera z Guiezdnych Wojen (impresja plynaca z kultowego filmu science fiction
faczacego pokolenia). Obiekt Narodowego Centrum Kultury Filmowej zostal wysoko oce-
niony przez publicznos¢ — odniést zwyciestwo w plebiscycie na Bryle Roku 2013 (Ryc. 2).
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Ryc. 1. Ryc. 2.
Nowa zabudowa przy ul. Sienkiewicza/Nawrot NCt, EC1 - siedziba Narodowe Centrum Kultury
(fot. B. Wycichowska) Filmowej (fot. B. Wycichowska)

Program ECl pozwala na ratowanie cennego fragmentu poindustrialnego krajobrazu
w samym centrum miasta. Atrakcyjnos¢ wizualng odnawianych i modernizowanych histo-
rycznych obiektéw uzupehiaja starannie wkomponowane w historyczny ukiad i wystro;,
obiekty wspodlczesne o ciekawym wystroju architektonicznym. Powstajacy konglomerat
obiektowo-funkcyjny w ramach EC1 staje si¢ 16dzkim odpowiednikiem Centrum Techniki
Kopernik w Warszawie.

Na kolejny program — Program rewitalizacji otoczenia NCL, zlozylo sie az dziewie¢ pro-
jektéw, z ktérych szes¢ zakladalo modernizacje linii kolejowych, a pozostale dotyczyly:
rozbudowy i modemizacji trasy tramwajowej W-Z; przygotowania do realizacji i zamknie-
cia Migdzynarodowej Wystawy EXPO 2022 oraz rewitalizacji obszarowej centrum Ltodzi.

Przez dwa lata trwala przebudowa 16dzkiej trasy tramwajowej W-Z (od 1.10.2013 r. do
31.10.2015 r.), ktoéra obejmowala: wydluzenie linii tramwajowej w kierunku wschodnim
(polaczenie z osiedlem mieszkaniowym doméw jedno- i wielorodzinnych Olechéw roz-
budowujacego si¢ od 1986 r. — 4,1 km nowego torowiska), modernizacje torowiska (dk.
13,2 km); budowe tunelu dla samochodéw, ktéremu towarzyszyla likwidacja przejscia
podziemnego pod ul. Piotrkowska i ul. Sienkiewicza (tunel o dlugosci 246 m i 9 m szero-
kosci) oraz budowe dworca-przystanku przesiadkowego na al. Mickiewicza (pomiedzy ul.
Piotrkowska a al. Kosciuszki) — przystanku Piotrkowska Centrum, przez ktéry przejezdza
zarowno Eo6dzki Tramwaj Regionalny (kierunek pémoc—potudnie), jak i tramwaje na trasie
W-Z (kierunek wschod—zachod).

Na odcinku $rédmiejskim zmodernizowanej trasy WZ, uwage uzytkownikéw i prze-
chodniéw przyciaga zaskakujaca forma architektoniczna przystanku tramwajowego Piotr-
kowska Centrum — lekka, bardzo wysoka konstrukcja nosna i wielkopowierzchniowe,
transparentne, wielobarwne zadaszenie mocno kontrastuja z ciezka architektura Srédmiej-
ska (Spotdzielczy Dom Handlowy ,Central”, zabudowa kamieniczna) (Ryc. 3).

Czteroperonowy przystanek zadaszony jest transparentng membrang, ktérej teczowe
kolory nawigzywa¢ maja do 16dzkich witrazy i logo miasta. Wielka powierzchnia dachu —
3 tys. m kw., wsparta zostala na smuklych, stalowych, pomalowanych na bialy kolor stu-
pach. Cala konstrukcja ma az 100 m dhugosci, 33 m szerokosci i 13 m wysokosci. Sciany
boczne przystanku wykonano ze szkla i przezroczystej membrany.

Zdaniem autora tego obiektu, osiagnieto zamierzony cel: dzieki zastosowaniu ptynnych
krzywizn stalowej konstrukeji nosnej i rysunkom witrazowych paneli zadaszenia, przysta-
nek nawigzuje do 1édzkiej secesji, obecnej przede wszystkim w dekoracjach 16dzkich
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kamienic i reprezentatywnej dla pojedynczych obiektow w miescie®. Natomiast opinie
fodzian i turystow na temat urody przystanku Piotrkowska Centrum s3 bardzo podzielone:
od ocen negatywnych méwigcych o psuciu wizerunku stédmiescia’ (erka: 2016), po stowa
zachwytu nad udang préba uatrakeyjnienia szarego krajobrazu miasta. Niewatpliwie obiekt
ten mocno ingeruje w krajobraz srédmiejski, jednak na ostateczna oceng jego waloréw jest
zdecydowanie za wczesnie — oddany zostal do uzytku 31.10.2015 r.

Niewatpliwie najwickszym wyzwaniem rewitalizacyjnym pozostaje budowa Nowego
Centrum todzi (NCBH) obejmujaca przebudowe ok. 100 ha zdegradowanych terenéw,
w samym Srodku miasta (obszar ograniczony ulicami: Narutowicza, Kopciriskiego, Tuwi-
ma i Piotrkowska)®, ktérego realizacje rozpoczeto w 2007 r.”

Program NCL to wieloprojektowe (50 projektow), wielobranzowe przedsiewziecie
o wymiarze urbanistycznym, architektonicznym, infrastrukturalnym i spotecznym, ktory
stawia sobie za cel rewitalizacje obszarow poprzemystowych, kolejowych i mieszkanio-
wych, przy kontrolowanym zamierzeniu zachowania dbalosci o cenne elementy tkanki
urbanistycznej i architektonicznej stanowigce o tozsamosci poindustrialnego miasta. Po-
wstajace centrum stawia na zdecydowana odnowe wizerunku gleboko zaniedbanej strefy
srodmiejskiej — na efektywna integracje biznesu, handlu, kultury (odbudowa tradycji mia-
sta sztuki i filmu) oraz transportu w samym sercu miasta (Magnuszewska, 2015; Wyci-
chowska, 2008: 289). Domkniecie tej olbrzymiej inwestycji ma zapewni¢ wzrost prestizu
Eodzi, ubiegajacej si¢ o organizacje wystawy Intermational Expo 2022 poswieconej rewita-
lizacji, dla ktérej gotowe NCE bedzie reprezentatywnym przykladem dobrych praktyk
rewitalizacyjnych miasta.

Kluczowymi projektami NCE pozostaje przebudowa dworca E6dZ Fabryczna'® (PAP,
2010) i przytoczona rewitalizacja terenu elektrocieptowni EC1. Miasto zrezygnowato nato-
miast, ze wzgledu na wysokie koszty inwestydji i eksploatacji, z realizacji dwéch planowa-
nych wczesniej obiektéw: Strefy Sztuki i Centrum Festiwalowo-Kongresowego ,Camerima-
ge L6dz Center™'’.

Aktualnie na terenie NCE, ktory jeszcze ciagle jest wielkim placem budowy, obok zna-
czgcych obiektow EC1, zainteresowanie budzi nadziemna czes¢ nowego budynku dworca
— dluga hala peronowa (df. 350 m i szer. 85 m) z falistym zadaszeniem (acznie trzy Swie-
tlikD), stanowigca najbardziej charakterystyczny element architektoniczny obiektu. Szesc-
dziesiat procent plaszczyzny dachu maja tworzy¢ przezroczyste panele, dzieki czemu do
podziemnych kondygnacji dworca bedzie moglo docierac¢ swiatlo sloneczne (Ryc. 4).

® W bezposrednim sasiedztwie przystanku, przy al. Kosciuszki 93 znajduje si¢ jedna z najokazalszych

secesyjnych kamienic czynszowych Lodzi — kamienica Zygmunta Dejczmana.

Przystanek Piotrkowska Centrum znalazt si¢ na 5. miejscu w rankingu Makabryta roku 2015.
Poczatkowo wyznaczono obszar o pow. 90 ha, z czasem wlaczony zostat teren pomigdzy ul. Sienkie-
wicza a ul. Piotrkowska — strefa ,,zszywania miasta”, tj. faczenia Centrum z historycznym otoczeniem
(ul. Piotrkowska).

Uchwala R M w Lodzi z dnia 28 sierpnia 2007 r. w sprawie przyjecia Programu Nowe Centrum Lodzi.
Dworzec L.6dZ Fabryczna mial by¢ ukonczony 28 lutego 2015 r, nastepnie termin przesunigto na wrze-
sien 2015 r. 131 sierpnia 2016.

Koncepcje architektoniczng Centrum Festiwalowego przygotowat Frank Gehry (uroczysta prezentacje
swojego projektu przedstawit w grudniu 2009 r., w Teatrze Wielkim w Lodzi).
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Ryc. 3. Ryc. 4.
Przystanek Piotrkowska Centrum. NCt. Budynek dworca — hala peronowa
(fot. B. Wycichowska) (fot. B. Wycichowska)

Dwortzec bedzie glowna czescig powstajgcego multimodalnego wezla miasta'®.

Rola NCL zostata dookreslona w Strategii Zintegrowanego Rozwoju £odzi 2020+. Nowe
Centrum todzi ma za zadanie wykreowac wysoki standard przestrzeni publicznej, ktorej
w Eodzi po prostu brakuje oraz wzbogaci¢ przestrzeri Srédmiejska w funkcjonalne i no-
woczesne obiekty architektoniczne, wpisane forma i uzupehiajace trescia tkanke Srod-
miejska (UME, 2013: 19). Miasto w ramach realizacji programu NCE przewiduje duzy
udziat kapitalu prywatnego (KPMG Advisory, 2012: 5). Wypracowaniu jak najlepszych
rozwigzan projektowych stuzy¢ ma przyjeta formuta oglaszania konkurséw architektonicz-
nych na konkretne obiekty, organizowanie warsztatow urbanistycznych, a takze prowa-
dzenie szerokich konsultacji spolecznych (docenianie potrzeby partycypacji spoleczne)).
Prezentowane, preferowane przez Unie zintegrowane podejscie miasta do rewitalizacji,
pozwala na dokonywanie wyboru rozwiazaid optymalnych pod wzgledem urbanistycz-
nym, architektonicznym i spolecznym.

Do najwazniejszych konkursow rozpisanych na NCE, zaliczy¢ nalezy konkursy na:
koncepcje architektoniczng Specjalnej Strefy Sztuki w ramach Specjalnej Strefy Kultury;
opracowanie koncepcji architektonicznej budynkéw bylej Elektrocieptowni EC1 w ramach
projektu ,Rewitalizacja EC1 i jej adaptacja na cele kulturalno-artystyczne”; koncepcje rewi-
talizacji trzech obszaréw w NCL i na opracowanie koncepcji architektonicznej rynku NCE.

Z warsztatéw urbanistycznych, na szczegblng uwage zasluguja warsztaty urbanistyczne
LZszywanie miasta”, faczone z dyskusjami grupowymi opartymi na deliberacji, ktére wyka-
zaly potizebe poszerzenia obszaru NCE na zachéd do ul. Piotrowskiej, co pozwala na
wypracowanie spojnej koncepgdji organicznego powigzania historycznej ul. Piotrkowskiej
z NCL — zszycie miasta.

W Lodzi, na obszarze objetym LPR, nieprzerwanie od 2010 r. realizowany jest spotecz-
ny Program Mial00 Kamienic (wzorowany na podobnych projektach wroctawskich i po-
znanskich), ktérego celem jest ratowanie cennego zasobu kamienicznego miasta. W obre-
bie Strefy Wielkomiejskiej todzi, ktéra posiada najwiekszy w Polsce obszar srédmiejski
(1400 ha), znajduje sie ok. 8 tys. obiektoéw historycznych, w tym: 4 tys. kamienic fronto-
wych, 27 palacow — rezydencji przemystowcow i 47 fabrykanckich willi z zalozeniami
parkowymi lub ogrodowymi, a takze okoto 300 zespotéw fabrycznych (Departament Ar-

12 System multimodalny polega na lczeniu/synchronizacji najwazniejszych $rodkéw komunikacji
w miescie (autobusy miejskie i dalekobiezne oraz pociagi).
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chitektury..., 2014: 10-11.). Zly stan t6dzkich kamienic jest efektem ponad 50-letniej eks-
ploatacji budynkéw, bez zapewnienia nawet niezbednych remontéw i modernizadji.

Sposréd setek kamienic wymagajacych rewitalizacji wybrane zostaly te, ktére spetniajg
kilka kryteriow facznie: stanowa wlasnos¢ gminy, posiadaja wartos¢ kulturows i sa znisz-
czone. Z tej dlugiej listy wyznaczane sa najbardziej wartoSciowe architektonicznie budynki
do remontu, przede wszystkim XIX-wieczne kamienice czynszowe, stanowigce wazki
element historycznego krajobrazu miasta.

Duze rozdrobnienie wlasnosci sprawia, ze w ramach zwartej pierzei ulicy tylko wyjat-
kowo odnawiane s3 sasiadujace ze soba kamienice, a krajobraz wnetrza ulicy po zakon-
czeniu takiej obiektowej/implantacyjnej rewitalizacji nie gwarantuje oczekiwanego efektu
(np. ul. Piotrkowska, ul. Wolczariska, ul. Gdariska, al. Kosciuszki). Korzystne zmiany
w tym zakresie ma przynieS¢ niedawno przyjeta ustawa rewitalizacyjna, ktéra pozwoli
dotowac¢ remonty kamienic nalezacych do wspdlnot i prywatnych wiascicieli, a wiec
umozliwi przejscie od rewitalizacji obiektowej do obszarowej (rewitalizacja, ,ponad po-
dzialami wlasnosciowymi”).

Od uruchomienia projektu do korica 2014 r. w todzi odnowiono lacznie 122 budynki
(odejscie od nazwy Mial00 Kamienic do nazwy: Miasto Kamienic) (UML, 2014: 28).

W rewitalizacji obiektéw poprzemystowych, szczegdlnie waznych dla zachowania po-
industrialnej tozsamosci w krajobrazie miasta, pozytywna role odegrali inwestorzy i wia-
Sciciele prywatni, poza niechlubnymi przypadkami bezprecedensowych inwestorskich
wyburzen i podpalen historycznych budynkéw pofabrycznych'® (Wycichowska 2012: 434).

Na szczegolng wage zastuguja te inwestycje, dzieki ktérym miasto odzyskuje cale bo-
gactwo historycznych obiektow architektonicznych, umiejetnie adaptowanych do wspok
czesnych funkgji: handlowych, biurowych, kultury, edukagji, mieszkalnych i hotelowych
(Kronenberg 2012: 104). Wedlug danych statystycznych, prywatne inwestycje przyczynily
sie do adaptacji okoto 50 fabryk i zespoléw fabrycznych w samej Strefie Wielkomiejskiej
Eodzi. Do najwazniejszych adaptacji z tak odzyskanego zasobu nalezy zaliczy¢: wspo-
mniane Centrum handlowo-ustugowe Manufaktura, lofty u Scheiblera, Centrum biznesu
Textorial Park, Tabaco Park i oferte mieszkaniowa Barciriski Park.

Wspomniane wczesniej Centrum handlowo-ustugowe Manufaktura, z bogata oferta
handlowa, kulturalno-rozrywkowa, gastronomiczng i sportowo-rekreacyjna, zostalo otwo-
rzone w 2006 r. przez francuskiego inwestora firme Apsys na terenie zrewitalizowanego
zespolu pofabrycznego 1. Poznariskiego. W sktad Centrum wchodzi 13 odrestaurowanych
zabytkowych obiektéw poprzemystowych i nowoczesna galeria. W poindustrialnych
obiektach i ich otoczeniu znalazly miejsce: filia Muzeum Sztuki — ms2 (w budynku dawne;j
Tkalni Wysokiej), Muzeum Fabryki (w zabytkowym budynku pofabrycznym), obszerna
przestrzen publiczna — Rynek Manufaktury, kino, dyskoteka, scianka wspinaczkowa i czte-
rogwiazdkowy hotel Andel’s (w zabytkowym, monumentalnym budynku przedzalni)
otworzony w 2009 r.

Manufaktura, to przywrécony do zycia zespot historycznych obiektéw poprzemysto-
wych na 27-hektarowym terenie wielkiego imperium I. Poznariskiego, mimo pewnych
niedostatkéw konserwacyjnych (zastrzezenie zglaszane przez historykéw sztuk), i catkowi-
tego odizolowania si¢ inwestora od potrzeb dekapitalizujacej si¢ zabudowy przyfabrycz-
nego osiedla robotniczego (Kaczmarek 2011: 115). Eédzka Manofaktura jest laureatks
wielu prestizowych nagrod krajowych i zagranicznych, a dzigki atrakeyjnemu kalendarzo-

3 W Lodzi w XXI w. prywatni wlasciciele wyburzyli cenne obiekty poprzemyslowe: fabryke Karola Eiserta
(Norbelana) przy al. Politechniki, fabryke Allarta i Rousseau przy ul. Wroblewskiego (d. Polmerino), fa-
bryke Geyera przy ul. Piotrkowskiej, fabryke przy al. Widkniarzy koto ul. Drewnowskiej (dzi§ w jej miej-
scu stoi blaszany Lidl), fabryke Biedermanna przy ul. Pélnocnej, po ktdrej zostaly dwie wieze.
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wi imprez i profesjonalnej promociji, cieszy si¢ niestabngca populamoscia wsréd fodzian
i przejezdnych. Odrestaurowane, typowe dla Eodzi elewacje pofabrycznej zabudowy
z czerwonej cegly, przywracaja niedoceniane od lat walory architektoniczne zabudowy
poindustrialnej, ktéra staje si¢ ,inwestycyjnie modna”, a w konsekwendji coraz bardziej
widoczna w krajobrazie miasta.

Z kolei przedzalnia Karola Scheiblera zlokalizowana na niezwykle cennym dla przemy-
stowej historii miasta, zabytkowym Ksiezym Miynie'* — gigantyczny ceglany budynek
z motywami Sredniowiecznej architektury obronnej, o dlugosci 207 m — zostala przeksztak
cona w lofty przez australijska firme Opal Property Developments (2007-2010) (Ryc. 5).
Atrakcyjna oferte mieszkaniowa przedzalni uzupelniaja dwa apartamentowce zbudowane
obok niej, bardzo umiejetnie wkomponowane architektonicznie i designersko nawigzujace
stylistyka do poprzemystowej zabudowy (Ryc. 6).

Ryc. 5. Ryc. 6.
Budynek zabytkowej przedzalni adaptowany na Nowe apartamentowce zbudowane przy przedzalni
lofty (fot. B. Wycichowska) adaptowanej na lofty (fot. B. Wycichowska)

W sumie australijski inwestor przegotowal oferte 410 mieszkari z bogatym zapleczem
ustugowym (sklepy, gastronomia) i atrakcyjnie zagospodarowanym otoczeniem (oczko
wodne, plac zabaw dla dzieci, zielen komponowana, siedziska). Lofty u Scheiblera stano-
wia najwiekszy projekt rewitalizacji XIX-wiecznej fabryki z adaptacja na mieszkania
w Polsce. Odrestaurowana przedzalnia i apartamentowce, wraz z ich estetycznym otocze-
niem — harmonijne polaczenie historii z atrakcyjna nowoczesna architektura — po czesci
przywrocily, po czesci tez wzbogacily krajobraz Ksiezego Mlyna — fragmentu miasta szcze-
gblnie waznego w nurcie zachowania i ochrony dziedzictwa poprzemystowego Eodzi.

Z kolei Tabaco Park powstal w ramach zabytkowego, rewitalizowanego kompleksu fa-
brycznego Karola Kretschmera przy ul. Kopernika (od 1932 r. miescila si¢ tam Paristwowa
Wytwomia Papierosow), ktéry w calosci przeznaczono na funkcje mieszkaniowo-
hotelowe (Koter, Kulesza 2005: 211). Rewitalizacja zabudowy pofabrycznej, a takze
(w ramach inwestycji miejskiej) ul. Kopemika (zmiana nawierzchni, torowiska, wprowa-
dzenie drzew przyulicznych) przyczynialy sie do podniesienia waloru estetycznego tego
fragmentu Starego Polesia (Ryc. 7).

4 Ksigzy Miyn to XIX-wieczny zesp6t fabryk wiokienniczych i obiektow towarzyszacych, obejmujacych
osiedle domow robotniczych, z wlasng szkola powszechna i sklepami, budynek strazy pozarnej, boczni-
cami kolejowymi, a takze rezydencje palacowe: patac rodziny Scheiblerow— obecnie Muzeum Kinemato-
grafii i patac Herbsta — obecnie oddziat Muzeum Sztuki.
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Kolejna inwestycja — Barciriski Park, sygnowana przez dewelopera SGI Komfort, zajeta
teren XIX-wiecznej fabryki wyrobéw welnianych Salomona Barciiskiego. Inwestor oprécz
loftow wybudowal nowoczesne apartamenty. Cze$¢ budynkéw pofabrycznych zostata
wyburzona, a zachowane umiejetnie wlaczono w nowa zabudowe, tworzac ciekawe roz-
wigzania architektoniczne. Na szczegélna uwage zasluguje odrestaurowany, gérujacy nad
osiedlem oryginalny pofabryczny komin z czerwonej cegly o wysokosci 76 m, jeden
z niewielu, ktére przetrwaly i zostaly pieczolowicie zabezpieczone. (Ryc. 8).

Ryc. 7. Ryc. 8.
Rewitalizowany kompleks fabryczny K. Kretschmera Barcinski Park, nowe apartamentowce i zabudowa
—Tabaco Park (fot. B. Wycichowska) pofabryczna na terenie fabryki S. Barcirskiego

(fot. B. Wycichowska)

Nalezy zwrdci¢ réwniez uwage na rezultat dziatan rewitalizacyjnych, ktérymi objete zo-
staly pojedyncze obiekty pofabryczne, pozytywnie wpisujace si¢ w krajobraz miasta. W tej
grupie inwestydji do szczegélnie udanych przedsiewziec nalezy adaptacja na biura dawnej
fabryki Henryka Grohmana na terenie kédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Zakres
prac obejmowal: renowacje historycznych budynkéw, nadbudowe kondygnacji oraz
wzniesienie nowego budynku, ktéry stanowi kontynuacje czeSciowo zrealizowanego pro-
jektu budowy kotlowni z 1938 r. Inwestor zadbal réwniez o cale otoczenie obiektu,
a zrewitalizowana fabryka zwyciezyla w konkursie Prime Property Prize w kategorii: Naj-
lepszy biurowiec w wojewdodztwie t6dzkim 2013 r. (Ryc. 9).

Swoj udzial w rewitalizacji obiektéw poindustrialnych o duzej wartosci historycznej
ma réwniez miasto. W pierwszym okresie poakcesyjnym, w oparciu o LPR, miasto opra-
cowalo i zrealizowalo ambitny program: Kultura i tradycja widkienniczej Eodzi, Scisle
powigzany z kolejnym programem — Kultura i tradygja widkienniczej kodzi dla bezro-
botnych (podporzadkowanym spotecznej strategii rewitalizacji). Efektem realizacji tych
dwoéch programéw byla modernizacja i zagospodarowanie zabytkowego kompleksu
fabrycznego Geyera (Biata Fabryka) przy ul. Piotrkowskiej, obejmujace rozbudowe Cen-
tralnego Muzeum Widkiennictwa oraz zalozenie skansenu. Inwestycja ta uwzgledniata
zatrudnienie 0s6b bezrobotnych. Zakres prac obejmowal: przebudowe i adaptacje bu-
dynku dawnej fabryki Geyera i zabytkowej fazni robotniczej na potrzeby Muzeum; zago-
spodarowanie sasiedztwa budynkéw (dziedzifice, wewnetrzne ciagi komunikacyjne);
renowacje elewacji dwéch budynkéw pofabrycznych oraz utworzenie otwartego mu-
zeum architektury drewnianej dawnej Lodzi — Skansenu Miejskiej Architektury Drewnia-
nej. Na terenie Skansenu odratowano 8 translokowanych obiektéw typowych dla zabu-
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dowy Lodzi z przelomu XIX/XX i poczatkéw XX w."> Obiekty te wzbogacily krajobraz
otoczenia odrestaurowanych zabudowan pofabrycznych i sasiadujacego z Biala Fabryka
parku Reymonta.

Miasto opracowalo réwniez Program rewitalizacji doméw familijnych, do ktérego reali-
zacgji angazowalo inwestoréw prywatnych (wykorzystanie korzystnej dla realizacji celu
publicznego formuly partnerstwa publiczno-prywatnego). Program ten w 2008 r. otrzymat
I nagrode w konkursie: ,Dobre Praktyki PPP”. Zgodnie z przyjetym harmonogramem,
dzialaniami rewitalizacyjnymi sukcesywnie obejmowane sa domy robotnicze budowane
przez t6dzkich fabrykantéw na Ksiezym Mlynie, przy pl. Zwycigstwa i przy ul. Ogrodowe;j
— cale zespoly degradujacych si¢ od dziesigcioleci, niskostandardowych, komunalnych
zasobow mieszkaniowych.

W ramach tego Programu, do 2012 r. na terenie osiedla mieszkaniowo-robotniczego
przy ul. Ksiezy Mlyn wyremontowano zostaly trzy budynki, uporzadkowano i zagospoda-
rowano atrakcyjne przestizenie publiczne. Przy osiedlowej szkole (budynek aktualnie
remontowany z przeznaczeniem na Akademickie Centrum Designu Akademii Sztuk Piek-
nych) powstal teren rekreacyjny z estrada, alejkami, z nowymi nasadzeniami drzew
i krzewow. W rewitalizowanych przestrzeniach publicznych utrzymano XIX-wieczny kli-
mat: wyposazono je w stylizowane latarnie i przywrécono brukowane nawierzchnie, po-
nadto ustawiono wygodne tawki i stojaki na rowery (Koci Szlak). Krajobraz i klimat zrewi-
talizowanych fragmentow Ksiezego Mlyna po prostu budzi zachwyt i uznanie nawet
wsrod wymagajacych turystéw krajowych i zagranicznych. Prace rewitalizacyjne na Ksie-
zym Miynie beda kontynuowane, a zakoriczenie realizacji projektu przewidziany jest na
koniec 2019 r.

Zgodnie z Programem rewitalizacji doméw familijnych, aktualnie prowadzone sa pra-
ce w familokach przy ul. Ogrodowej, potozonych vis-i-vis ,poprzedzalnianego” hotelu
Andel's. Rewitalizacja calego zespolu mocno zniszczonych doméw robotniczych, zabu-
dowy o duzych walorach architektonicznych, niewatpliwie przyczyni sie do poprawy
estetyki zaniedbanego otoczenia Manufaktury.

Wymieni¢ takze nalezy juz zakoriczone inwestycje, ktore przyczynily si¢ do ochrony
krajobrazu tworzonego przez historyczne zatozenie Ksiezego Miyna.

W latach 2011-2013 zrewitalizowano neorenesansowy palac E. Herbsta, w ktérym od
1990 r. miesci si¢ Muzeum Wnetrz (filia Muzeum Sztuki w todzi), przypatacowy ogrod
i parowozownia. Obiekt zostat laureatem XXXIV edycji Konkursu na Wydarzenie Muzealne
Roku Sybilla 2013, a wczesniej, po zakoriczonym remoncie w 1990 r., uhonorowany meda-
lem Europa Nostra (Pytlas 2005: 114). Tlem dla palacu sa wysokie, ceglane czerwone mury
gigantycznej przedzalni Scheiblera adaptowanej na lofty. W efekcie, w krajobrazie Ksiezego
Mlyna mamy do czynienia z przykladem bardzo silnego kontrastu formy i funkcji pomiedzy
dwoma sasiadujacymi ze soba pofabrykanckimi obiektami: palacem i przedzalnia (Ryc. 10).

Do korzystnych zmian w krajobrazie Ksiezego Mlyna nalezy réwniez zaliczy¢ adaptacje
przez miasto na osrodek kulturalno-artystyczny — £6dz Art Center (Miedzynarodowe Cen-
trum Sztuki w todzi), budynkéw pofabrycznych zespotu zabudowy fabryczno-mieszkalnej
przy ul. Tymienieckiego 3.. Odnowione pomieszczenia Centrum zdobyly tytul Wnetrza
Roku 2004 przyznawany przez 16dzkich architektow za najlepsza rewitalizacje zabytkow.
Pod tym samym adresem, z inicjatywy Fundacji £6dZ Art Center, Stowarzyszenia Teatral-
nego Chorea i Urzedu Miasta Lodzi, powolana zostala miejska instytucja kultury Fabryka

15 Na teren Skansenu przeniesiono: kociot z Nowosolnej, wille letniskows z Rudy Pabianickiej, pictrowy
16dzki dom dla rodzin robotniczych, przystanek tramwajowy z Rynku Nowego Miasta w Zgierzu oraz
4 domy rzemie$§lnikow z terenu Lodzi. Zadbano o historyczny klimat eksponowanych obiektow:
wprowadzono uliczki z ,.kocimi tbami”, stylizowane lampy, studni¢ oraz drogowskazy z nazwami ulic.
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Sztuki (2007 r.), wraz z Inkubatorem Kultury — Art Inkubator, ktére wspdélnie propaguja
rozne dziedziny twoérczosci kulturalnej (muzyka, taniec, film i teatr, sztuki wizualne). Prze-
prowadzona rewitalizacja znakomicie promuje dziedzictwo kulturowe i historyczne, od-
twarzajac i wzbogacajac krajobraz poindustrialnego miasta.

Ryc. 9. Ryc. 10.

Adaptacja na biura dawnej fabryki Henryka Groh- Patac Herbsta sgsiadujgcy z przedzalnig adaptowana
mana na terenie tddzkiej Specjalnej Strefy Ekono- na lofty (fot. B. Wycichowska)

micznej (fot. B. Wycichowska)

Aktualnie £E6dZ kontynuuje rozpoczete programy rewitalizacyjne (budowa NCE, rewita-
lizacja Ksiezego Mlyna, Miasto Kamienic) i przygotowuje si¢ do realizacji Programu rewita-
lizacji obszarowej (kwartalowej) 2014-2020, ktory docelowo ma objec obszar rdzenia strefy
wielkomiejskiej. W ramach 55 kwartalow, na ktére zostal podzielony, wyznaczono 8 ob-
szarOw priorytetowych, dla ktérych przygotowano projekty i skierowano je do konsultacji
spolecznych. Realizacja 8 wybranych projektéw powinna by¢ zakoriczona do 2021 r. na
Expo — miedzynarodowa wystawa poswigcona rewitalizacji, o ktérej organizacje zabiega
wiasnie E6dZ.

Mowigce o dzialaniach rewitalizacyjnych istotnych dla estetyzacji krajobrazu miasta, na-
lezy zwréci¢ uwage na wdrazane programy i strategie, ktérych celem jest poprawa estetyki
i funkcjonalnosci istniejacych przestrzeni publicznychl6, a takze na konkretne wytyczne,
co do lokalizacji i kreacji nowych przestrzeni, m.in.: Programu Atrakcyjne Przestrzenie
Miejskie 2020+.; Strategia Rozwoju ulicy Piotrkowskiej w todzi 2009-2020+. (Kazmierczak
2014: 218).

Wsréd rewitalizowanych przestizeni publicznych szczegolna troska otoczono parki:
pofabrykanckie i miejskie. Najwazniejsze, szeroko zakrojone dzialania w zakresie przede
wszystkim ochrony i konserwacji mocno zaniedbanej historycznej zieleni komponowanej,
miasto podjeto juz w latach 90. XX w. Proces rewitalizacji parkéw jest aktualnie kontynu-
owany obiektowo'’, przy pelnym poparciu spolecznym, w ktérych przewazaja inwestycje
rewitalizacyjne zglaszane jako zadania do budzetu obywatelskiego.

16 Rewitalizacja 10dzkich pasazy: Rubinsteina, J6zewskiego, Schillera, wprowadzanie zieleni przyulicznej
na Narutowicza, Kopernika, Piotrkowskiej, 1 Maja), modernizacja ciaggdw ulicznych przy Piotrkow-
skiej, Kopernika, Tuwima, Narutowicz, Kilinskiego.

17" Przez ostatnie siedem lat przeprowadzono prace rewitalizacyjne w parkach: Staszica (2010 r.), Legio-
néw (2013 r.), Sienkiewicza (2014 r.), Zrodliska i Reymonta (2015 r.).
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Zielonymi inwestycjami rewitalizacyjnymi, ktore urosly do rangi t6dzkiej specjalnosci,
staja si¢ powoli srédmiejskie woonerty — specyficzne drogowe inwestycje, wprowadzajace
drzewa w srodek ciggu ulicy, preferujace ruch pieszy i rowerowy, oferujace takze miejsca
wypoczynku. Nowa, zielona aranzacja calkowicie zmienia krajobraz zaniedbanych, nie-
przyjaznych i nielubianych ulic srédmiescia. Aktualnie w centrum kodzi funkcjonuja trzy
woonerfy: 6 Sierpnia (Ryc. 11), Traugutta i Piramowicza (Ryc. 12) — wszystkie budowane
na zadanie spoleczne (inicjatywa budzetu obywatelskiego) i juz jest zaplanowana budowa
kolejnych (w ramach ulic: Moniuszki, Knychalskiego, Lindleya, Pogonowskiego).

Ryc. 11. Ryc. 12.

Pierwszy tddzki woonerf — ul. 6 Sierpnia Trzeci t6dzki woonerf — ul. Piramowicza

(fot. B. Wycichowska) (fot. B. Wycichowska)
Podsumowanie

Mimo niedostatku dziatari inwestycyjnych w stosunku do potrzeb, niewatpliwie nalezy
moéwi¢ o coraz bardziej klarownej, progresywnej rewitalizacji krajobrazu todzi. Dzigki
zaangazowaniu w przygotowanie programéw rewitalizacyjnych, zdobywane sa Srodki
unijne, ktére od kilkunastu lat wspieraja realizacje programoéw rewitalizacyjnych, kluczo-
wych dla miasta.

Wszystkie przyjete przez miasto dokumenty strategiczne wskazuja jednoznacznie na
potrzebe: a) budowy/odbudowy miasta o zwartej strukturze przestrzennej, co obliguje do:
remontowania, modemizowania i dopelniania istniejacych struktur zurbanizowanych,
b) podnoszenia standardu i funkcjonalnosci przestrzeni publicznych, ¢) rozbudowy syste-
mu transportu i infrastruktury technicznej oraz d) ograniczania zjawiska niekontrolowane-
go rozpraszania zabudowy poprzez wyznaczenia rezerw dla nowych terenéw inwestycyj-
nych w dostosowaniu do faktycznych, dobrze rozpoznanych potrzeb i mozliwosci rozwo-
jowych miasta.

L6dZ, zgodnie z przyjeta strategia rozwoju, zaczyna rozwijac sie do wewnatrz'®, realizu-
je projekty rewitalizacyjne majace na celu ratowanie zaniedbanej od dziesigcioleci strefy
wielkomiejskiej, z wielkim potencjalem zdekapitalizowanej, historycznej zabudowy ka-
mienicznej, architektury poprzemystowej, willi i patacéw pofabrykanckich i obiektéw
zieleni komponowane;j.

180 konieczno$ci rozwoju miasta do wewnatrz jest mowa w Strategii zintegrowanego rozwoju fodzi
2020+.
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Rewitalizowane sa cale zespoly i pojedyncze obiekty wartosciowej architektury po-
przemystowej, zmienia si¢ krajobraz srédmiejskich ulic (modernizacje, budowa wooner-
fow), powstaja nowe przestizenie publiczne, nowoczesne obiekty architektoniczne i infra-
strukturalne, rewitalizowane sa parki.

Wazna zmiang w praktyce rewitalizacyjnej, ktorg ulatwia ustawa rewitalizacyjna, jest
sukcesywne odchodzenie od rewitalizacji punktowej na rzecz obszarowej. Efekty tej zmia-
ny sa bardziej czytelne w krajobrazie miasta.

Wyzwaniem dla todzi pozostaje praktyka szerokiego korzystania z finansowania 1g-
czonego — hybrydowego (Srodki unijne taczone sa z bankowymi, a takze z inwestycjami
prywatnymi i publicznymi) i umiejetne korelowanie twardych projektow rewitalizacyjnych
z migkkimi, obligatoryjnie przy udziale spolecznym (wzrost roli partycypacji spolecznej
w dzialaniach rewitalizacyjnych).

W roku 2016, miasto planuje zakoriczenie najwigkszego projektu budowlanego NCE —
nowego dworca £6dZ Fabryczna (budowa obiektu z calym rozbudowanym zapleczem infra-
strukturalno-komunikacyjnym) i rozpoczecie rewitalizacji osmiu obszaréw/kwartalow srod-
miejskich w ramach Programu rewitalizacji obszarowej (kwartalowej) centrum Eodzi 2014-
2020. Mimo pewnych niedociagnie¢, jakimi s3: dzialania remontowo-naprawcze — tylko
z nazwy rewitalizacyjne; przekraczanie termindw oddawania kolejnych etapéw i calych
inwestycji; rezygnowanie z niektorych juz zaplanowanych inwestycji, nalezy stwierdzic, ze
z pewnoscia progresywna rewitalizacja krajobrazu todzi stafa sie faktem.

Zaprezentowane przyklady rewitalizacji obok materialnych efektéw przynosza progre-
sywne zmiany jakosciowe w krajobrazie, ktére pozwalaja na budowanie nowych, pozy-
tywnych skojarzeri zwiazanych z todzia i ostateczne zerwanie ze stereotypem biednego
i szarego miasta.
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