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2023 w budownictwie

tekst: BARTEOMIE] SOSNA, ekspert rynku budowlanego, Spectis

Jak wynika z jesiennej edycji raportu firmy badawczej Spectis zatytutowanego Rynek budowlany w Polsce 2022-
2029, dzieki dobrym wynikom budownictwa odnotowanym w pierwszym pétroczu prognozy na caty 2022 r.
pozostaja umiarkowanie optymistyczne, szczegolnie biorac pod uwage trudne okolicznosci rynkowe. Analitycy
Spectis oczekuja, ze realny wzrost wartosci rynku siegnie 1% dla petnej zbiorowosci oraz 2% dla wiekszych firm
budowlanych, tj. zatrudniajacych powyzej dziewieciu pracownikéw. Jesli chodzi 0 2023 r., prognozy dla budow-

nictwa optymizmem juz nie napawaja.

W pierwszym poétroczu 2022 r. sektor
budowlany zdotfat wypracowac sobie
znaczacy bufor, dzieki czemu caty rok po-
winien zakonczy¢ sie realnym wzrostem
wartosci rynku o ok. 2%. Jednak zauwa-
zalny juz proces wyhamowania aktywnosci
budowlanej znajdzie swoje odzwierciedla-
nie w ujemnej dynamice rynku budowla-
nego w 2023 r., na co najwiekszy wptyw
bedzie miata dekoniunktura w budow-

nictwie mieszkaniowym, ktéra do pew-
nego stopnia rownowazy¢ bedzie stabilna
sytuacja w budownictwie niemieszkanio-
wym. Natomiast jesli chodzi o budownic-
two inzynieryjne, firmy budowlane wigza
bardzo duze nadzieje z nowa pula srodkéw
unijnych, jednak ich wptyw na wolumen
inwestycji zauwazalny bedzie z wyraznym
opdznieniem. Co wiecej, szybko rosnace
ceny ustug budowlanych i materiatéw

spowodujg wstrzymanie czesci inwestycji
w celu pozyskania dodatkowego finan-
sowania.

W 2022 r. budownictwo mieszkaniowe
odnotuje dwucyfrowa korekte zaréwno
w obszarze pozwolen budowlanych, jak
i inwestycji rozpoczetych. Malejaca liczba
rozpoczynanych inwestycji przetozy sie
na znaczace spadki produkeji budowlanej
w latach 2023-2024. Gtéwnymi przestan-
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kami stojacymi za trwajacym juz spowol-
nieniem aktywnosci inwestycyjnej sa efekt
wysokiej bazy poréwnawczej, rekordowo
wysokie ceny materiatéw budowlanych
i robocizny oraz seria podwyzek stop pro-
centowych, powodujaca m.in. erozje rynku
kredytéw mieszkaniowych.

Spowolnienie gospodarcze oraz rosnace
koszty budowy przyczynia sie do wczesniej-
szego wyhamowania koniunktury w sekto-
rze inzynieryjnym. Spadki moga pojawic sie
juz w 2023 r. Gtéwnym powodem korekty
bedzie okres przejscia pomiedzy dwoma
siedmioletnimi budzetami unijnymi, skut-
kujacy mniejsza liczba realizowanych inwe-
stycji. W obszarze zaméwien publicznych na
roboty budowlane zauwazalna jest obecnie
luka, jesli chodzi o duze inwestycje infra-
strukturalne, szczegélnie w branzy budow-
nictwa kolejowego. Duzo lepiej radzi sobie
segment mniejszych inwestycji inzynieryj-
nych, gtéwnie samorzadowych.

Po przejsciowym spowolnieniu w kolej-
nych latach istotnym elementem pobudza-
nia wzrostu gospodarczego powinny by¢
inwestycje publiczne, finansowane przez
unijny Instrument na rzecz Odbudowy
i Zwiekszania Odpornosci oraz budzet

unijny na lata 2021-2027. Spodziewamy
sie, ze pomimo dotychczasowych trudnosci
i opdznien w trakcie 2023 r. wiekszos¢
srodkdw zostanie uruchomiona.

W ujeciu dtugoterminowym prognozo-
wane jest réwniez ozywienie w budow-
nictwie przemystfowo-energetycznym,
wynikajace z koniecznosci przyspieszenia
transformacji energetycznej gospodarki,
m.in. z uwagi na zawirowania geopoli-
tyczne. W najblizszych latach coraz waz-
niejszym elementem rynku energetycznego
beda odnawialne zrédtfa energii. Widoczne
jest znaczace zainteresowanie projektami
fotowoltaicznymi i wiatrowymi ze strony
zaréwno inwestoréw prywatnych, jak i du-
zych koncernéw, takze painstwowych.

Ze wszystkich trzech gtéwnych sekto-
row budownictwa perspektywy na 2023 r.
najsolidniej prezentuja sie w przypadku
budownictwa niemieszkaniowego. Na ko-
niec 2021 r. odnotowano blisko 60-pro-
centowy wzrost nowoczesnej powierzchni
komercyjnej w fazie budowy. Kontynuacja
wzrostow wystapifa takze w pierwszym
pétroczu 2022 r. (zwyzka o 10% r/r). Rok
2021 byt réwniez udany pod wzgledem
wielko$ci powierzchni w ramach uzyska-
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nych pozwolei na budynki niemieszka-
niowe — wzrost wyniést blisko 30% r/r.
Wysoki wolument pozwolen budowlanych
utrzymat sie takze w pierwszej pofowie
2022 r. W najblizszych latach najwiekszym
segmentem sektora niemieszkaniowego
pozostanie budownictwo przemystowo-
-magazynowe, ktérego udziat w niemiesz-
kaniowej produkcji budowlanej siegnie re-
kordowych 45%. Segment ten jest jednym
z gtdwnych wygranych okresu pandemii
COVID-19, przede wszystkim z powodu
gwatftownego wzrostu rynku e-commerce.

W pierwszym potroczu 2022 r. nie
sprawdzity sie negatywne scenariusze
zaktadajace gwattowne pogorszenie sie
sytuacji finansowej firm budowlanych.
Wiekszo$¢ z nich wcigz jest w stanie prze-
nosi¢ rosnace koszty na ostatecznych od-
biorcéw ustug. Dodatkowo w przypadku
duzej czesci kontraktow firmy wykonaw-
cze zdofaty wynegocjowac waloryzacje.
W efekcie w 2022 r. branza
budowlana utrzyma wysoka
zyskownos¢, ktéra w 2023 r.
ulegnie jednak pogorszeniu.
Nadal bedzie to jednak po-

ziom bezpieczny. Czytaj wigcej
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