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Problematyka zagospodarowania terenow przy
wiezach wodnych na przykiadzie obiektow
poiozonych na obszarze Rudy Slaskie)

Politechnika Slaska

Artykut podejmuje
problematyke waloryzacji
wiez wodnych w miesécie
Ruda Slaska oraz identyfikuje
mozliwosci i ograniczenia ich
adaptacji, a takze
rewitalizacji. W badaniach
wzieto pod uwage
uwarunkowania
architektoniczne, jak forma
architektoniczna, detal,
walory estetyczne i stan
techniczny obiektdw, oraz
uwarunkowania
urbanistyczne, jak lokalizacja
i potozenie w przestrzeni
miasta, dostepnos¢ oraz
witasnosci dziatek, na ktérych
sqg potozone.

Wstep

Ruda Slaska jest pofozona w obrebie
Gornoslgsko-Zagtebiowskiej  Metropolii.
Razem z wigkszos$cig innych miast Zwigzku
jest zaliczana do miast poprzemystowych.
Przed okresem transformacji jej rozwoj byt
oparty na funkcjach przemystowych: gtow-
nie przemystu wydobywczego i hutniczego.
Istotnym  sktadnikiem struktury funkcjonal-
nej miasta byly takze tereny mieszkaniowe.
Cale miasto mialo bardzo rozwinieta sie¢
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci wodociggowej. Po okresie transformaciji
oraz wycofaniu sie ciezkiego przemystu sie¢
infrastruktury technicznej zostata poddana
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powaznym przeksztatceniom i modernizaci,
ktorej celem bylo jej dostosowanie do nowych
potrzeb. W ich wyniku podstawowe elementy
liniowe sieci zostaly zachowane, natomiast
wiele urzadzen utrzymujacych cisnienie oraz
przeptyw wody zostalo zastgpionych nowo-
czesnymi sprzetami. Takie obiekty jak np.
wieze wodne utracity swojg dotychczasowg
funkcje. Pozostaly jednak waznym elemen-
tem krajobrazu, identyfikacji przestrzennej
w mieécie. Majg one niezaprzeczalne walory
architektoniczno-budowlane, przestrzenne,
krajobrazowe i urbanistyczne.

Cele i metody badawcze

W artykule przedstawiono wybrane ele-
menty wynikéw badan bedacych czescig
wiekszej cato$ci, realizowanych w ramach
prac nad dysertacjg doktorskg wspotautorki
artykutu. Przedmiotem tych badan jest dzie-
dzictwo przemystowe i poprzemystowe miasta
Ruda Slaska w perspektywie krajobrazowej.
Badania majg charakter wieloskalowy. Obej-
mujg w szczegolnosci waloryzacje obiektow
poprzemysfowych w skali mikro — najblizszego
otoczenia, mezo — kontekstu miejskiego, oraz
makro — sylwety miasta. Celem badan jest
wykazanie potrzeby i narzedzi planistycznych
ochrony obiektéw poprzemystowych.

Przedmiotem badan, z ktérych wybrane
wnioski zaprezentowano w artykule, byty wieze
wodne w miescie Ruda Slaska: wieza miej-
ska w Nowym Bytomiu, wieza zespotu kolejo-
wego Kochtowice oraz wieza po lokomotywowni
w Chebziu. Badania skiadaly sie z dwach czesci.
Pierwszg z nich byto uporzgdkowanie wiedzy na
temat badanych obiektow. Drugg — proba oceny
przydatnosci obiektow na dziatania adaptacyjne
z ich przeznaczeniem na nowe funkcje.

W skiad pierwszej czesci weszta analiza
walorow architektonicznych i technicznych
obiektow oraz walorow przestrzennych: urba-
nistycznych i krajobrazowych. Druga czes¢
badan koncentrowata sie na kwestiach lokali-
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Badania obejmujg

w szczegdlnosci waloryzacje
obiektéw poprzemystowych
w skali mikro - najblizszego
ofoczenia, mezo - kontekstu
miejskiego, oraz makro -
sylwety miasta.

zacji, dostepnosci oraz kontekstu najblizszego
otoczenia obiektow.

Pierwsza cze$¢ badan byta prowadzona
zgodnie ze znanymi metodami obejmujgcymi
waloryzacje obiektow architektonicznych,
w tym zabytkowych. Przeprowadzono zaréwno
badania terenowe (in situ), jak i badania mate-
riatdw archiwalnych (desk studies). Badania
terenowe pozwolity na okreslenie faktycznego
stanu zachowania obiektow, ich potozenia
w przestrzeni oraz krajobrazie, a takze rela-
cji z sasiedztwem. Wnioski z badan zostaty
wyszczegolnione oraz zebrane w formie opisu.
Kwerenda dostepnych zrodet archiwalnych
obejmowata zaréwno materiaty archiwalne
dostepne w biurze miejskiego konserwatora
zabytkow, jak i dokumenty zamieszczane na
publicznie dostepnych stronach interneto-
wych [1], historyczne mapy [2], karty zabyt-
kow [3] oraz inne dokumenty. Kwerenda ta
jednak ujawnita, ze dostepne informacje sg
niekompletne i niepefne. Pomimo tych trud-
nosci badania pozwolity na dokonanie wielu
interesujgcych odkry¢; m.in. identyfikacji
pierwotnego przeznaczenia wiezy w Chebziu,
ktore byto watpliwe ze wzgledu na bliskie
potozenie kopalni oraz dworca kolejowego,
ktorych mogta byé czescig. Wyniki tej czesci
badan przedstawiono w formie opisu studiow
przypadku zawierajgcego wybrane elementy
inwentaryzacji fotograficzne;.

Druga cze$¢ badan dotyczaca oceny moz-
liwoéci adaptacji badanych obiektow byta
prowadzona zaréwno w formie badan tereno-



aktualny widok wiezy (fot. S. Pichlak)

wych, jak i analizy dostepnych dokumentow.
Szczegolnej analizie poddano zapisy obo-
wigzujgcych dokumentdéw planistycznych,
w szczegdlnosci miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego, a takze kart
ewidencyjnych zabytkdw. Wyniki obydwu cze-
§ci badan przedstawiono w formie poréwnaw-
czego zestawienia tabelarycznego.

Wyniki przeprowadzonych

badan

Srédmiejska wieza wodna

w dzielnicy Nowy Bytom

Na podstawie analizy dostepnych materia-
fow archiwalnych stwierdzono, ze srodmiejska
wieza wodna powstata okoto 1900 r. na terenie
owczesnej osady Friedenshutte, ktora aktu-
alnie stanowi jedng z dzielnic miasta Ruda
Slaska — Nowy Bytom [4]. Decyzja o wybu-
dowaniu wiezy wodnej w centralnej czgsci
miasta byfa podyktowana rozwojem zakfadu
Huty ,Pokoj” oraz Kopalni ,Pokdj”, ktorych
intensywny rozwoj spowodowat konieczno$c
rozbudowy zasobow mieszkaniowych dla pra-
cownikow, zaopatrzonych w niezbedng infra-
strukture, w tym wode.

Wieza ma $rednicg ok. 13 m i wysoko$¢ ok.
27 m. Forma obiektu jest wyraznie podporzgd-
kowana celom technicznym i inzynierskim.
Jest do$¢ skromna, a detale bardzo stono-
wane, oszczedne. Do budowy wykorzystano
gtéwnie cegte. Elewacje wzbogacono o row-
nomiernie rozfozone w poziomie tynkowane
ptyciny. Nizsza kondygnacja wyposazona
w podiuzne okna, powyzej ktorych znajdujg
sie otwory okienne w postaci triforiow. Cafo$¢
elewacji obiektu wienczg dekoracje z glazu-
rowanej zielonej cegly i ,zabkowany” ceglany
pas. Bryla wiezy zostata zamknigta dachem
w formie pfaskiego stozka [5], [6]. Badania
terenowe wykazaly, ze jej stan obecny nie
odbiega w istotnym stopniu od stanu pierwot-
nego, oraz fakt, ze nadal jest ona w dobrym
stanie technicznym.

Obiekt znajdowal sie w zasobach miasta
od 1907 do 1945 r. oraz od 2005 do 2017
roku. W miedzyczasie pozostawat w rekach
spotki zarzadzajacej miejskimi wodociggami
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Pierwsza czes$¢ badan byta
prowadzona zgodnie ze
znanymi metodami
obejmujgcymi waloryzacje
obiektdw architektonicznych,
w tym zabytkowych.

(RPWIK Sp. z 0.0.).Pierwotnie plany zagospoda-
rowania przewidywaly zaadaptowanie budowli
na sitownie, jednak jej stosunkowo male
wymiary wewnetrzne, niewielka powierzchnia
uzytkowa oraz konieczno$¢ spefnienia wielu
wymogow, natozonych przepisami prawa
budowlanego, przyczynita sie do zaniechania
przez wiasciciela dalszych prac adaptacyjnych.
W realizacji inwestycji nie pomagat takze brak
mozliwosci wykonania parkingu oraz lokali-
zacja obiektu w bliskiej odlegtosci od granicy
dziatki bez mozliwosci zajecia sgsiadujgcych
dziatek. Aktualnie wieza petni funkcje jedynie
,Stelazu” pod nadajniki telefonii komaorkowe.
Brak jakichkolwiek dziatan majgcych na celu
wykonanie biezacego remontu lub napraw
oraz brak zagospodarowania obiekiu stale
przyczynia sie do pogarszania dobrego stanu
technicznego wiezy. Pomimo objecia wiezy
ochrong konserwatorskg w miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego i ujecia
w gminnej ewidencji zabytkéw sprawa je]
zachowania oraz adaptacji czy rewitalizacji nie
jest przesadzona. Ochrona prawna nie gwaran-
tuje zachowania obiektu.

Aktualne zapisy miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego lokujg obiekt
na terenach oznaczonych symbolem ,39MWI",
zezwalajgc rownoczesnie na mozliwos¢ ada-
ptacji wiezy na funkcje mieszkaniowe wieloro-
dzinne oraz uzupetnienie tej funkcji zabudowg
ustugowa, nieoddziatujgcg w sposob zna-
czacy na $rodowisko, z wytgczeniem usfug
zwigzanych z obstugg pojazdéw. Adaptacja
obiektu do wskazanych funkciji jest niemozliwa
w zwigzku z okresleniem w planie miejscowym
24% zaleznosci pomiedzy funkcjg ustugowg
a wielkoscig dziatki, co nie pozwala na zago-
spodarowanie chociazby jednej kondygnacii

Rys. 1. Wieza wodna w dzielnicy Nowy Bytom. Po lewe;j stronie zdjecie wykonane przez P. Pizon w 1987 r. w ramach PKZ, po prawe;j stronie

budynku pod funkcje ustugowe. Z kolei ada-
ptacja pod zabudowe wielorodzinng wigze sie
z konieczno$cig zachowania przepisow prawa,
ktorych obiekt nie spetnia, a jego modyfika-
cja jest niemal niemozliwa. Mafe prawdopo-
dobienstwo adaptacji przedmiotowej wiezy
wodnej przez wiasciciela obiektu przyczynia
sie z kolei do braku zagospodarowania terenu
wokot niej. W przypadku nowobytomskiej
wiezy w celu wprowadzenia funkcji nalezy
zmodyfikowa¢ zapisy planu miejscowego
w sposob pozwalajgcy na jej adaptacie, ktdra
przyczyni si¢ do zagospodarowania terenu
wokot obiektu. Lokalizacja wiezy na styku
glownych drog publicznych, ul. Chorzowskiej
i ul. Pokoju, zapewnia jej bardzo dobrg eks-
pozycie w strukturze krajobrazowej miasta,
czynigc jg jednym z najczesciej pojawiajacych
sie obiektow na pocztéwkach oraz zdjeciach.
Stanowi dzisiaj wazny punkt orientacyjny mia-
sta, jest bardzo dobrze eksponowana we wne-
trzu krajobrazowym skrzyzowania. Wieza jest
obiektem orientujgcym i identyfikujgcym prze-
strzen, rozpoznawalnym przez mieszkancow
oraz przyjezdnych. Mogtaby stanowi¢ punkt
widokowy pozwalajgcy na obserwacje cen-
trum przemystowego miasta, z ktorego bytyby
widoczne robotnicze ukfady urbanistyczne
wraz z Kopalnig ,Pokoj” i Hutg ,,Pokoj”.

Kolejowa wieza wodna

w dzielnicy Kochtowice

Kolejowa wieza wodna powstala w 1904
roku w miejscowosci Kochlowitz, stanowig-
cej dzisiejsza dzielnice miasta Ruda Sla-
ska — Kochtowice [7]. Zostata wybudowana
w zespole zabudowy stacji kolejowej Ruda
- Kochfowice, zapewniajgc dostawy wody
do infrastruktury kolejowej. Forma architek-
toniczna obiektu nawigzuje do typowego
ksztattu wiez wodnych typu ,grzybek” (8],
a jej detale architektoniczne sg widoczne
jedynie w dolnej czesci trzonu w postaci
minimalistycznych gzymsow oraz w gornej
w postaci naprzemiennie ufozonych cegiet
tworzacych wzor szachownicy. Obiekt ma
zdobiony obramieniem portal wejsciowy
z cokotem i zwienczony murowaniem z cegly
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widok wiezy (fot. S. Pichlak)

zakonczonym podwojnym gzymsem o schod-
kowej formie. Glowica wiezy zostafa wykonana
z modutowo dopasowanych w stalowy ruszt
ptyt betonowych, ktére zostaty zastosowane
zarowno w zaokraglonej dolnej czesci, jak
i w pionowej. Pierwotnie fukowo akcentowana
czes$¢ glowicy byta wykonczona watkiem uwy-
datniajgcym mocne wygiecie tej czesci i swo-
bodne przejscie do wyzszych partii. Akcent
ten ze wzgledu na silng dewastacije nie jest juz
widoczny w petnej formie, staje sie nieczytelny.
Pionowe $ciany glowicy chronigce zbiornik
wodny zostaly wyposazone w réwnomiernie
rozmieszczone prostokgtne okna z osiowo
posadowionymi ,wolimi okami”. Calos¢
obiektu zostata przekryta dachem w formie
plaskiego stozka, zakonczonego w najwyz-
szym punkcie niewielkich rozmiaréw stalowg
konstrukcjg. Badania terenowe potwierdzity
zachowanie czesci bryly i elementéw detalu
architektonicznego obiektu oraz niestety jego
bardzo zty stan techniczny.

Usytuowanie przedmiotowej wiezy wodnej
w poblizu linii kolejowych jest $cisle zwigzane
z jej pierwotng funkcjg obstugi stacji kolejo-
wej. Od czasu powstania zespofu dworca
kolejowego Ruda - Kochfowice teren w jego
sgsiedztwie stale sie rozwijal, tworzgc planty
miejskie, ktore spowodowaly, ze zespdt dwor-
cowy stal sie cze$cig zatozenia urbanistycz-
nego. Obiekt jest potozony na sporych rozmia-
réw dziafce, o dobrej dostepnosci komunika-
cyjnej, sprzyjajacej potencjalnym dziataniom
inwestycyjnym i adaptacyjnym. Problematyka
zagospodarowania kochfowickiej wiezy lezy

w bardzo ztym stanie technicznym, spowodo-
wanym brakiem zainteresowania wiascicieli
nieruchomoscig. W czasie gdy obiekt byt
w lepszym stanie technicznym, znajdowat
zainteresowanych inwestoroéw, gotowych prze-
prowadzi¢ niezbedne prace, aby podobnie jak
budynek dworca kolejowego odzyska¢ dawny
blask i nadac nowg funkcje.

Adaptujgc przedmiotowg wieze i teren jg
otaczajacy, nalezy takze zwrdci¢ uwage na
zapisy planu miejscowego, kiore lokalizujg
wieze na terenie oznaczonym symbolem
,20MNII" pozwalajgcym na realizacje na tym
terenie zabudowy jednorodzinnej uzupet-
nionej ustugg nieuciazliwg, takg jak: handel
detaliczny, gastronomia, opieka zdrowotna,
oswiata czy biura. Zalozenia te w wigkszosci
sg nietrafione i wymagaja rozszerzenia o m.in.
funkcije wiezy widokowej czy muzeum lub rezy-
gnacji ze szczegdtowego wyznaczania rodzaju
ustug na tym obszarze. Dziatka o sporych roz-
miarach, na ktérej znajduje sie obiekt, pozwala
natomiast na spefnienie procentowe;j zalez-
nosci (24%) pomiedzy powierzchnig obiektu
o funkcji ustugowe] a powierzchnig dziatki.
Pomimo niewielkiej Srednicy trzonu, mierzgcej
zaledwie 6,75 m po obrysie murdw, istnieje
szansa na dalsze zagospodarowanie budowli
lub jej kompleksowy remont, co w obliczu
konieczno$ci utrzymania obiektu, wynikajgcej
z zapisOw planu miejscowego, jest niezbgdne.
Podobnie jak wieza $rodmiejska takze
w tym przypadku ochrona konserwatorska nie
gwarantuje, ze w przysztosci obiekt zostanie
zaadaptowany, a jego forma zachowana.

87 r. w ramach PKZ, po prawej stronie aktualny

Wieze wodne pozostaty
waznym elementem

krajobrazu, identyfikacji
przestrzennej w miescie.

Wieza wodna

po bytej lokomotywowni Chebzie

Wieza wodna przy byltej lokomotywowni
powstata prawdopodobnie okoto 1880 r.
w dawnej miejscowosci Morgenroth, stanowig-
cej dzisiejsza dzielnice Rudy Slaskiej— Chebyzie.
Budowla powstata w celu obstugi dawnej loko-
motywowni, ktorej stanowi jedyny pozostaty
charakterystyczny obiekt. Architektura obiektu
jest bardzo prosta, a wszelkie detale mocno
ograniczone. Calo$¢ trzonu zostata wyko-
nana z cegly, posadowiona na pseudocokole
zwienczonym schodkowym gzymsem, ktory
zostat powtdrzony wraz z zgbkowaniem takze
w gornej czesci. Doswietlenie obiektu zapew-
niajg niewielkie, fukowo zwienczone okienka
umieszczone w jego srodkowej partii. Portal
wejsciowy - takze minimalistyczny, wykon-
czony obramieniem zwienczonym gzymsem
w trojkatnej formie. Cato$¢ glowicy pokryto
natomiast blachg trapezowg. Ostrotukowy
dach w $rodkowej cze$ci ma latarnie. Przed-
miotowa wieza wodna nie zostala objeta
jakakolwiek formg ochrony konserwatorskiej.
Pomimo to obiekt jest w dostatecznym sta-
nie technicznym. Pokrycie dachowe znajduje
sie w zlym stanie technicznym, ma liczne



(fot. S. Pichlak)

ubytki arkuszy blachy oraz nosi $lady korozji
materialowej.

Do niezbyt dobrego stanu obiektu przyczy-
nia sie fakt, ze dziatka, na ktdrej sie znajduje,
jest ogrodzona i dostep do niej jest ograni-
czony. Wieza w Chebziu pomimo dobrej loka-
lizacji w sasiedztwie parku oraz posiadania
odpowiedniego dojazdu jest obiektem mato
widocznym w krajobrazie miasta. Adapta-
cja obiektu o $rednicy prawie 8 metréw jest
mozliwa, niestety, podobnie jak w przypadku
pozostatych wiez — nieopfacalna. Brak planow
adaptacji moze spowodowac, ze jej zachowa-
nie bedzie zagrozone.

Proba adaptacii przedmiotowej wiezy jest
zwigzana z koniecznoscig zmiany zapisow
miejscowego planu obowigzujacego dla tego
obszaru. Aktualny plan ze wzgledu umiej-
scowienia wiezy na obszarze oznaczonym

Fot. 3. Wieza wodna w Chebziu. Po lewej stronie zdjecie wykonane przez S. Pietrzyk w 1987 r., po prawej stronie aktualny widok wiezy

Jereny zamkniete” nie obejmuje zapiséw
dotyczacych jej adaptacji. Podczas zmiany
przepisbw powinno sie zapewni¢ wiezy
zapisy pozwalajgce na lokalizacje na tere-
nach ustugowych lub terenach pozwala-
jacych jej na przetrwanie, np. magazyny.
W przypadku wiezy w Chebziu, ktéra nie
jest chroniona zapisami planu miejscowego,
wazne jest jej zagospodarowanie bedace
gwarantem jej przetrwania w krajobrazie mia-
sta. Aktualnie zagospodarowanie terendw
wokot obiektu na cele publiczne jest nie-
mal niemozliwe ze wzgledu na dziatajgce
w sgsiedztwie przedsiebiorstwa.

Podsumowanie badan

Wyniki przeprowadzonych badan tereno-
wych oraz analizy dokumentéw archiwalnych
przedstawiono w formie tabeli.

Tab. 1. Streszczenie wynikow prowadzonych badan przestrzennych; zrédto: autorzy

Analiza dokumentéw

planistycznych

W ramach badan przeprowadzono ana-
lize obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ana-
liza ta wykazala, ze zapisy planéw uwzgled-
niajg potrzebe ochrony badanych obiektow.
Z reguly merytorycznymi podstawami praw-
nymi tych zapiséw byty informacje zawarte
w gminnej ewidencji zabytkow. Tylko w jed-
nym przypadku, wiezy lokomotywowni, plan
i ewidencja zabytkow cafkowicie pominety
potrzebe ochrony obiektu. Najprawdopodob-
niej wynika to z faktu, ze wieza znajdowata sie
na terenach zamknietych, ktore nie byty objete
zapisami planu miejscowego.

Zapisy analizowanych plandéw wprowadzajg
dla chronionych obiektéw nakaz zachowania
pierwotnej bryly oraz detalu architektonicz-

OBIEKT

WIEZA MIEJSKA
NOWY BYTOM

WIEZA KOLEJOWA
KOCHLOWICE

WIEZA LOKOMOTYWOWNI
CHEBZIE

Stan techniczny

Dobry —
brak widocznych ubytkéw
czy spekan

Awaryjny — widoczne liczne ubytki
elewacji wiezy (spadajace elementy
elewacji stwarzajace zagrozenie)

Dostateczny — brak widocznych spekan,
brak cato$ciowego zadaszenia budowli

Dostgp komunikacyjny

Obiekt potozony na skrzyzowaniu
gtéwnych drog, dobry dojazd za pomocg
komunikacji miejskiej. Mozliwo$¢ dotarcia
do obiektu rowerem lub pieszo

Posiada dojazd z drogi lokalnej, niemaja-
cej kontynuacji w dalszej czesci plantow
(dojazd jedynie do restauracji bedacej
czes$cig zatozenia kolejowego); mozliwose
dotarcia do obiektu rowerem lub pieszo

Posiada dojazd z drogi lokalnej, jednak
wstep na teren, na ktérym sie znajduje,
jest otoczony ogrodzeniem firm; brak moz-
liwosci dotarcia bezposrednio do budowli

Ekspozycja budowli

Bardzo dobra, stanowi lokalny punkt orien-
tacyjny, widoczna w panoramie miasta

Otoczenie obiektu poro$nigte roslinnoscia
wysoka, znacznie ograniczajacq dobrg
widoczno$¢, niewidoczna w panoramie

miasta

Brak widoczno$ci obiektu
7 perspektywy cztowieka, obiekt
przystoniety bramg, widoczna
W panoramie miasta
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Tab. 2. Wyniki prowadzonych badan analizy dokumentéw planistycznych;

zrédto: autorzy

przestrzennego

OBIEKT WIEZA MIEJSKA WIEZA KOLEJOWA WIEZA LOKOMOTYWOWNI
NOWY BYTOM KOCHELOWICE CHEBZIE
Numer uchwaty miejscowego
planu zagospodarowania PR.0007.59.2018 PR.0007.59.2018 1066/LX/2006

Przeznaczenie podstawowe
terenu w planie miejscowym

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

tereny zamkniete

Przeznaczenie uzupetniajgce

lokale usfugowe z wytgczeniem ustug
znaczaco oddziatujgcych na Srodowisko

hande! detaliczny, gastronomia, rzemiosto,
zdrowie, o$wiata

terenu w planie miejscowym

i ustug obstugi baz i sktadow

Pozycja w gminnej ewidencji

zabytkow 336 465 nie figuruje
Ochrona konserwatorska

w planie miejscowym §8 ust. 2 tab.2 poz. 513 §8 ust. 2 tab.2 poz. 524 brak ochrony

nakaz zachowania pierwotnej formy wraz z detalem, stolarkg, materiafem wykonczenio-
wym, kolorystyka; nakaz utrzymania k’olo.ryslyki; zakaz umieszc;ania urzadzen technicz- brak ochrony

Zakres ochrony wynikajacej nych, przewodow i szpecgcych elementow
z planu miejscowego

obiekt i jego otoczenie obiekt brak ochrony

Dziatka o sporych rozmiarach,
na ktdrej znajduje sie obiekt,
pozwala na spetnienie
procentowej zaleznosci
pomiedzy powierzchniq
obiektu o funkcji ustugowe;

a powierzchniq dziatki.

nego i zakazy umieszczania na nich urzadzen
technicznych. Plany nie okreslity dopuszczenia
ani kierunkdw adaptacji wiez oraz przezna-
czenia ich na nowe funkcje. Nie wskazaly tez
potrzeby ochrony ich otoczenia i ekspozycji
czy osi widokowych.

Badania wykazaly takze, ze przewidziana
w miejscowym planie funkcja dla wiez wod-
nych nie uwzglednia specyfiki ich adaptacji,
zaklada dla nich natomiast funkcje, ktérych
gabaryty i odrebne przepisy prawa do nich
przynalezne nie pozwalajg na adaptacije i nie
odpowiadajg gabarytom samych obiektow.
We wszystkich przypadkach zaleca sie zmiane
przepisoéw prawa lokalnego zawartych w pla-
nach miejscowych.

Wyniki badania przedstawiono w formie
tabeli poréwnawcze;.

Problematyka rewitalizaciji

rudzkich wiez - wnioski

Wieze wodne w miescie Ruda Slaska to
istotne elementy jego krajobrazu, wyraznie
wyrdzniajgce sie i dominujace w strukturze
przestrzennej miasta. Stanowig nierozlgczny
element zaktadow przemystowych i zespo-
tow kolejowych, wraz z kitérymi ksztattujg
charakterystyczng sylwete miasta. Trwajgca
restrukturyzacja zakladéw w obszarach prze-

mystowych wigze sie z reguly z likwidacjg
nieprzydatnych juz obiektow budowlanych,
w tym infrastruktury technicznej. Decyzje o ich
likwidacji podejmowane byly najczesciej bez
wczesniejszych analiz mozliwosci ich ada-
ptacji i wykorzystania do nowych funkgji. Taki
stan prowadzi do zacierania przemystowego
charakteru krajobrazu Rudy Slaskie].

Przeprowadzone badania zaprezentowa-
nych wiez wodnych potwierdzajg ich duzy
potencjat rewitalizacyjny. Jest on uwarunko-
wany dobrym i sprzyjajgcym potozeniem,
dostepnoscig komunikacyjng oraz ekspozycjg
w krajobrazie miasta. Takie walory pozwa-
lajg na atrakcyjne odnowienie budynkdw,
a takze zaaranzowanie interesujgcej i nieba-
nalnej przestrzeni publicznej w ich najblizszym
sgsiedztwie. Jednoczesnie nalezy zwrécic
uwage na powazne ograniczenia techniczne
w mozliwosciach adaptacyjnych budynkéw
wiez wodnych. Niewielkie rozmiary trzondw
znacznie ograniczajg mozliwosci ich wyko-
rzystania, co moze wigzaé sie z koniecz-
no$cig ingerencji wstrukture i konstrukcje
budynku. Konieczne bytoby np. wyprowadze-
nie Klatki schodowej na zewnatrz — zmienia-
jac tym samym forme obiektéw. Biorgc pod
uwage ochrone konserwatorskg, ingerencja
w zewnetrzng strukture bryly jest watpliwa
i trudna w realizacji [9], [10]. Pewnym istot-
nym ograniczeniem jest takze stan prawny
oraz wiasnosciowy nieruchomosci. Zty i stale
pogarszajgcy sie stan techniczny obiektdw nie
stanowi aspektu pozytywnego do wykonania
rewitalizacji samych wiez oraz ich otoczenia.
Podczas planowania inwestycji jest z kolei
brany pod uwage aspekt ekonomiczny, nie-
majacy uzasadnienia w przypadku zabytkow
chronionych prawem.

Na podstawie analizy plandw miejscowych
mozna stwierdzi¢, ze ich ustalenia w sposob

wybiorczy oraz ograniczony odnoszg sig¢ do
potrzeby ochrony i adaptacji obiektow. Analiza
kart zabytkdéw potwierdza natomiast, ze wieze
potozone w Nowym Bytomiu oraz Kochtowi-
cach juz w 1987 roku zostaly wskazane do
objecia ochrong konserwatorskg w opraco-
waniu wykonanym przez Polskie Pracownie
Konserwacji Zabytkow, a aktualnie figurujg
w gminnej ewidencji zabytkow i sg objete
ochrong konserwatorskg w miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego. Bio-
ragc pod uwage specyfike kazdego z przy-
toczonych przyktaddw, inwestycje przy tych
obiektach nalezy rozpatrywac¢ indywidualnie
przy konsultacji z wtasciwym konserwatorem
zabytkow.

Podsumowanie

Wyniki badan wskazujg, ze kazda z anali-
zowanych wiez wodnych wymaga indywidu-
alnego podejscia planistycznego i projekto-
wego. Z pewnoscig istotne jest objecie ich
ochrong konserwatorskg lub jej rozszerzenie.
Ochrona powinna dotyczy¢ nie tylko samej
brylty obiektu oraz jego detalu, ale powinna
takze uwzglednia¢ potrzebe ochrony jego
najblizszego otoczenia. Szczegdlne znacze-
nie w tego typu obiektach ma ich funkcja
i charakter w strukturze przestrzennej, urba-
nistycznej oraz krajobrazowej miasta. Uza-
sadnione jest takie podejscie, ktore bedzie
zmierza¢ do lepszego wykorzystania lokal-
nych uwarunkowan przestrzennych poprzez
odpowiednie zagospodarowanie terenow bez-
posredniego sgsiedztwa wiezy wodnej. Ze
wzgledow zardwno przestrzennych, jak i spo-
fecznych istotne jest pozostawienie ich jako
Swiadkow historii przemystowe] miasta oraz
tozsamos$ci mieszkancow i identyfikatorow
przestrzennych.
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Streszczenie: Jednymi z najbardziej cha-
rakterystycznych elementéw sylwet miast
sg obiekty bedace dominantami prze-
strzennymi. Ws$rdd nich szczegdlne miejsce
zajmujg nieuzytkowane juz wieze wodne.

Stanowig one w swej roznorodnosci dzieta
inzynierii, budownictwa i architektury.
W zwigzku z wprowadzaniem nowoczes$niej-
szych rozwigzan technicznych oraz nowych
urzadzen regulujgcych przeptyw wody
w sieciach wodociggowych obiekty te utra-
city swojg pierwotng funkcje, stanowigc dzi$
jedynie relikty przeszitosci. Artykut podej-
muje problematyke waloryzacji wiez wodnych
w miescie Ruda Slaska oraz identyfikuje
mozliwo$ci i ograniczenia ich adaptacji,
a takze rewitalizacji. W badaniach wzieto
pod uwage uwarunkowania architektoniczne,
jak forma architektoniczna, detal, walory
estetyczne i stan techniczny obiektow, oraz
uwarunkowania urbanistyczne, jak lokalizacja
i potozenie w przestrzeni miasta, dostepnosc
oraz wlasnosci dziatek, na ktorych sg poto-
zone. Na potrzeby badan przeanalizowano
trzy istniejgce wieze wodne w przemystowym
mieécie Ruda Slaska: wieze miejska, wieze
kolejowg oraz wieze po lokomotywowni.
W przeprowadzonych badaniach obiekty te
zostaly potraktowane jako element trwajgcej,
etapowej rewitalizacji miasta. Artykut ma na
celu identyfikacje tych uwarunkowan.

Stowa kluczowe: zabytek przemystowy, krajo-
braz, rewitalizacja

Abstract: THE PROBLEMS OF LAND
DEVELOPMENT NEAR WATER TOWERS
ON THE EXAMPLE OF OBJECTS LOCATED
IN RUDA SLASKA. One of the most char-
acteristic elements of city silhouettes are

the buildings which are spatial dominants.
A special place among them is occupied by
disused water towers. In their diversity they
are works of engineering, construction and
architecture. In connection with the introduc-
tion of more modern technical solutions and
new devices regulating the water flow in water
supply systems, these objects lost their origi-
nal function and today are only relics of the
past. The article deals with the issue of val-
orisation of water towers in Ruda Slaska and
identifies possibilities and limitations of their
adaptation and revitalisation. The study took
into account architectural conditions such
as architectural form, detail, aesthetic val-
ues and technical condition of the buildings
as well as urban conditions such as location
and location in the city space, accessibil-
ity and ownership of plots on which they are
located. Three existing water towers in the
industrial city of Ruda Slaska were analysed
for the purpose of the study: the municipal
tower, the railway tower and the tower of the
former locomotive depot. In the conducted
research these buildings were treated as an
element of the ongoing, phased revitalisation
of the city. The aim of this article is to identify
these conditions.

Keywords: industrial monument, landscape,
revitalization
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