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THE POUNDBURY MIDDLE FARM URBAN CODE AS AN EXAMPLE OF NEW URBANISM PLANNING PRACTICE

Abstract

The text is devoted to the issues of the planning methodology typical to the very first projects of the early stage of New
Urbanism. The indicated research problem was described on the Middle Farm urban code example which was the first
phase of the construction of Poundbury, Dorchester in southern England. Its architecture is also considered as a represen-
tative example of contemporary New Classicism. Firstly, the original urban code prepared by the DPZ studio (Duany, Pla-
ter-Zyberk) was presented, then it was compared to the current set of regulations and conventional methods of planning.
Finally, the effects of its application in practice were illustrated.

The methodology of planning techniques implemented in Poundbury was focused primarily on achieving a coherent and
harmonious public space and clear principles of development. Typical zoning does not apply here because all buildings are
in fact multi-functional. Traditional and classical architectural forms, which were achieved in Poundbury, are the result of
strictly defined typology, building materials, detail and composition, but the result of ordering a particular historical style. The
main principle of the code was the creative continuation of local tradition which here means Dorset county architecture.

Streszczenie

Tekst poswiecony jest zagadnieniom metodyki zapisu planistycznego charakterystycznej dla projektéw urbanistycznych
wczesnej fazy rozwoju ruchu New Urbanism (Nowy Urbanizm, Nowa Urbanistyka). Wskazany problem badawczy opisano
na przyktadzie kodeksu urbanistycznego dzielnicy Middle Farm, ktéra stanowita pierwszg faze budowy Poundbury — no-
wego miasta w sasiedztwie Dorchester w potudniowej Anglii. Jego zabudowa uznawana jest takze jako reprezentatywny
przyktad architektury nowego klasycyzmu. W pierwszej kolejnosci przedstawiono pierwotny kodeks urbanistyczny autor-
stwa pracowni DPZ (Duany, Plater-Zyberk), nastepnie poréwnano go do obowigzujacego aktualnie zbioru przepiséw oraz
konwencjonalnych metod zapisu planistycznego i zobrazowano efekty jego stosowania w praktyce. Przeprowadzona ana-
liza poréwnawcza pozwolita na sformutowanie wnioskéw odnosnie do specyfiki metod zapisu planistycznego cechujacych
pierwsze realizacje odwotujgce sie do idei Nowego Urbanizmu.

Metodyka zapisu planistycznego, wedtug ktérego zrealizowano Poundbury, skupia sie przede wszystkim na celu, jakim jest
osiaggniecie spojnej i harmonijnej przestrzeni publicznej oraz klarownych zasad rozwoju przestrzennego. Nie stosuje stre-
fowania funkcjonalnego, poniewaz cata zabudowa z zatozenia ma charakter wielofunkcyjny. Tradycyjne i klasyczne formy
architektoniczne, jakie zaplanowano (i osiagnieto) w Poundbury, sa wynikiem stosowania scistych wytycznych dotyczacych
typologii, materiatéw budowlanych, detalu i kompozyciji, nie wynikajg natomiast z nakazu trzymania sie okreslonego stylu
historycznego. Nadrzedng zasadg jest tworcza kontynuacja lokalnych, historycznych form architektonicznych, w tym przy-
padku z obszaru hrabstwa Dorset.

Keywords: Poundbury; Middle Farm; New Urbanism; Form-based Code; New Classicism; urban coding

Stowa kluczowe: Poundbury; Middle Farm; Nowy Urbanizm; Nowa Urbanistyka; kod form przestrzennych; zapis planisty-
czny; nowy klasycyzm
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WPROWADZENIE
Problematyka badawcza

Poundbury jest znane jako jeden z najbardziej
reprezentatywnych  przyktadow Nowej Urbanisty-
ki (New Urbanism) na swiecie. Jest to rowniez jedno
z pierwszych na Swiecie osiedli, ktdre zaprojektowano
i zrealizowano zgodnie z ideami tradycyjnej miejskosci
reprezentowanymi przez Nowy Urbanizm'. Pod wzgle-
dem architektonicznym wielu badaczy przedstawia je
takze jako przykfad nowego klasycyzmu.

Budowane od ponad 30 lat Poundbury jest sto-
sunkowo dobrze znane w literaturze przedmiotu — plan
pierwszej nowej dzielnicy opublikowano juz na przeto-
mie lat 80. i 90. XX wieku [L. Krier 1990]. Wiekszos¢
opracowan skupiato sie jednak jak do tej pory na ogol-
nej koncepcji przestrzennej i architekturze tego miasta,
zagadnienia kodyfikacji traktujgc marginalnie [D. Hardy
2005; Y. Lei 2014]. Dla przyblizenia projektu Pound-
bury duze znaczenie miaty publikacje Leona Kriera
[L. Krier 1990, 2001], Andrésa Duanego i Elizabeth Pla-
ter-Zyberk [A. Duany 2003 ;A. Duany i in., 1990, 2001],
Michelle Thompson-Fawcett [M. Thompson-Fawcett
1998] oraz wiele innych prac, w ktérych podejmowano
problematyke Nowego Urbanizmu i nowego klasycy-
zmu [Leon Krier 1990; A. Krieger 1991; Samuels et al.
2004 ; P. Lorens 2005, 2006; A. Zaguta 2011, 2014].

W odrdznieniu od zagadnienn Nowego Urbani-
zmu problematyka technik zapisu planistycznego nie-
czesto bywa poruszana w polskiej literaturze fachowej
[I. Mironowicz 2005; B. Kolipinski 2015], [M. Dominczak
2020]. Na temat zatozen koncepcji kodu/kodeksu form
przestrzennych (form-based code, SmartCode), ktéra
jest podstawa metodyki projektowania urbanistycz-
nego i planowania przestrzennego w Nowym Urba-
nizmie, istnieje bogata literatura [D. Walters 2007; D.
Parolek i in. 2008; Codifying... 2008]. W Polsce po-
wyzsze zatozenia przedstawiali w ograniczonym zakre-
sie Michat Jerzy Stangel [M. Stangel 2013], Zbigniew
Paszkowski [Z. Paszkowski 2011], Tomasz Jelenski
[T. Jelenski 2010], a najpetniej Elizabeth Plater-Zyberk
[E. Plater-Zyberk, 2015]. Niestety wartos¢ tego ostatnie-
go opracowania znaczaco obniza niska jakos¢ technicz-
na uniemozliwiajgca odczytanie ilustracji. Zagadnienie
profilu urbanistycznego (transect), na ktorym opiera sie
system tworzenia dokumentdw planistycznych w No-
wej Urbanistyce, poruszat takze Wiktor Wroblewski [W.

Wréblewski 2016]. Jak dotad brakowato jednak opra-
cowania, ktore przyblizatoby zagadnienie metod zapisu
planistycznego we wczesnej fazie rozwoju tego ruchu,
kiedy powstawato Seaside, Windsor, Poundbury czy
Celebration, zanim opracowano zatozenia SmartCo-
de. Ninigjszy tekst jest zatem pierwszg w Polsce probg
catosciowego przedstawienia kodeksu urbanistyczno-
architektonicznego Poundbury, ktéra bazuje m.in. na
nigdy niepublikowanych w naszym kraju materiatach
pozyskanych od autorow tego dokumentu.

Nadrzednym celem niniejszego artykutu jest
przyblizenie — sprawdzonej w praktyce — metodyki
projektowania, ktéra charakteryzuje Nowag Urbani-
styke, tak aby mogty by¢ one stosowane w polskie;
praktyce planistycznej. Tekst stanowi rowniez probe
rozszerzenia ogolnej wiedzy na temat Nowego Urba-
nizmu, jako pewnej kompletnej koncepcji rozwoju
spoteczno-przestrzennego oraz szczegodlnej postawy
wobec wspodtczesnych problemow funkcjonowania
miast. Jest to takze swego rodzaju gtos w dyskusji na
temat reformy polskiego systemu planowania prze-
strzennego.

Poundbury Middle-Farm

Wedtug pierwotnego zamystu ksiecia Karola
i projektu Leona Kriera Poundbury miato sktadac sie
z 4 kwartatdw” (quartier) — kazdy miat by¢ nie wigk-
szy niz historyczne centrum sgsiedniego Dorchester
[L. Krier 1990, s. 55]. W ten sposoéb autor chciat zma-
terializowac¢ swojg koncepcje miasta policentryczne-
go, ktore rozwija sig poprzez dodawanie coraz to no-
wych autonomicznych dzielnic (,kwartatéw”)?. Budowe
pierwszego z tych kwartatdéw — Middle Farm — rozpo-
czeto w maju 1993 roku, kiedy uzyskano pierwsze po-
zwolenia. Projekt osiedla zwanego takze jako ,Faza 1”
byt sukcesywnie realizowany w ciggu lat 90. XX wieku,
stajgc sie pierwsza catkowicie ukoriczona czescig Po-
undbury.

Dzielnica Middle Farm zostata zlokalizowana
w bezposrednim sasiedztwie Dorchester, na potudnio-
wy zachod od jego granic. Obejmuije 7,5 ha powierzch-
ni i niemal 200 budynkéw, w ktérych znajduje sie 250
jednostek mieszkalnych, w tym 56 tanich mieszkan
dostepnych (ryc. 1). Autorem ogdlnej koncepciji prze-
strzennej nowego miasta i jego master planu [koncep-
cji urbanistycznej — przyp. red] jest, jak wspomniano,

" Pojecie New Urbanism w jezyku polskim ma de facto dwa znaczenia. Rozumiane jako metoda projektowania miast oznacza Nowag
Urbanistyke, jako filozofia miasta i zycia miejskiego — Nowy Urbanizm. Pojecie Nowy Urbanizm ma znaczenie szersze i jest powszechniej
stosowane, jednak intencjg autora jest skupienie sie na zagadnieniach praktycznych, stad uzycie w artykule okreslenia Nowa Urbanistyka.

Por. Dominczak, 2020, s. 33—335.

2 Forsowane przez braci Krieréw pojecie quartier (dost. ,kwartat”) rozumiane jako jednostka osadnicza odpowiada koncepciji sgsiedztwa
(neighborhood) i/lub duzego habitatu, nie powinno by¢ wiec utozsamiane z kwartatem zabudowy (block).
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Leon Krier [L. Krier 1990], ktéry do wspdtpracy i przy-
gotowania kodeksu urbanistycznego zaprosit Elizabeth
Plater-Zyberk oraz Andrésa Duanego (DPZ). Wiaczenie
do projektu amerykanskiej pracowni z Florydy nie byto
ze strony Kriera przypadkowe, bowiem wspdtpraca
Z nig trwata co najmniej od poczatku lat 80. XX wieku
[E. Talen 2013]. Podczas pracy nad planem Seaside
Duany i Plater-Zyberk poprosili Kriera o konsultacje
koncepcji zabudowy osiedla, a ten, doceniajac przy-
gotowany tam kodeks urbanistyczno-architektoniczny,
zaproponowat im opracowanie podobnego dokumen-
tu w Poundbury?. Jednak najwazniejszym dla pdzniej-
Szego udziatu polsko-kubariskiego duetu* w przedsie-
wzieciu w Dorset byta fascynacja Seaside, jakiej ulegt
ksigze Karol — gtéwny pomystodawca projektu nowego
miasta [Prince of Wales 1989, s. 143-146].

W pierwszym projekcie przepiséw sprawdzo-
nym w praktyce podczas realizacji i budowy osiedla
Middle Farm dostrzec mozna silne zwigzki z metodyka,
ktéra Duany i Plater-Zyberk stosowali w swoich ame-
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rykanskich realizacjach w latach 80. XX wieku. Wzor-
cem byty w tym przypadku w szczegolnosci kodeksy
urbanistyczne Seaside na Florydzie (1981-1986) oraz
Kentlands w Maryland (1988-1989) [A. Krieger 1991].
Zblizona jest nie tylko koncepcja regulacii, ale takze
ukfad zapisu i forma graficzna. W Poundbury autorzy
uwzglednili ponadto doswiadczenia zwigzane z nowa
koncepcja tzw. Tradycyjnego Modelu Urbanizacii
(TND - Traditional Neighborhood Development), nad
ktéra pracowali w latach 1988-1989 [A. Duany 1990],
[A. Kreiger 1991, s. 102-103]. Kodeks opublikowano
po raz pierwszy juz w poczatku lat 90. XX wieku, ale
w znacznie okrojonym zakresie, ktory obejmowat tylko
plan centralnej czesci dzielnicy Middle Farm, bez opi-
su typologii zabudowy i wytycznych architektonicznych
[A. Krieger 1991, s. 101].

Dokument autorstwa Duanego i Plater-Zyberk
nie zostat jednak w Wielkiej Brytanii przyjety entuzja-
stycznie. Prawdopodobnie problemem okazata sie
jego tabelaryczna forma — prosta, ale utrudniajgca

= (| ccco
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Ryc. 1. Poundbury, dzielnica Middle Farm - koncepcja przestrzenna Leona Kriera z 1989 roku. Wieza, ktdra miata by¢ dominanta osie-
dla nigdy nie zostata wykonana, zbudowano jg kilkanascie lat pdzniej w innym miejscu podczas realizacji Il fazy miasta;
Zrédto: Krier L. (1990), s. 51

¢ Nota bene — uwagi Kriera, ktéry byt juz wowczas nieporéwnywalnie bardziej rozpoznawalnym architektem niz para trzydziestolatkéw
z Miami, uwzgledniono tylko w niewielkiej czesci. Projektanci Seaside uznali bowiem, ze nie wyczut on i nie zrozumiat specyficznej dla

potudnia USA matomiasteczkowej tradycji urbanistycznej.

4 Zardwno Dauany, jak i Plater-Zyberk sg dzie¢mi emigrantéw urodzonymi w USA. Rodzicami Elizabeth byl Jozefat Maria hr. Plater-Zyberk
7 Broelu herbu wiasnego (architekt) oraz Maria Honorata Gabriela Meysztowicz z Pojoscia h. Rawicz.

ARCHITECTURAE ET ARTIBUS - vol.13 - 2(48)/2021 3



M. DOMINCZAK

korzystanie z niego urzednikom. Zwracano tez uwage
na rozbieznosci miedzy amerykanskim a brytyjskim
systemem planowania, ktory wymagat innego podej-
$cia. Oczekiwano raczej instrukcji-przewodnika (jump
through manual) dla architektow, firm budowlanych
i deweloperdw, ktéra ttumaczytaby idee miasta [D.
Hardy 2005, s. 55]. Dlatego stosunkowo szybko zre-
zygnowano z formy zaproponowanej przez DPZ. Nowy
dokument (z wykorzystaniem koncepcji Duanego i Pla-
ter-Zyberk) opracowata firma Alan Baxter and Associa-
tes, a w 1995 roku powstato co$ w rodzaju krétkiego
podrecznika (Poundbury Design Guidance), ktorego
autorem byt Mervyn Miller [D. Hardy 2005, s. 55-57].

Obecna, ujednolicona wersja przepisow obo-
wigzujacych w Poundbury, zwana Design And Com-
munity Code, taczy w sobie tres¢ wszystkich poprzed-
nich kodekséw. Ma wprawdzie catkowicie odmienng
niz pierwotna forme, ale podtrzymuje wszystkie za-
sadnicze ustalenia dokumentu autorstwa DPZ z 1990
roku. [Poundbury Code 2019].

1. PODSTAWY KODEKSU

1.1. Zatozenia ogdlne

Kodeks urbanistyczny —jako narzedzie planowa-
nia rozwoju — ma w Nowej Urbanistyce raczej charakter
nakazowy (,preskryptywny” — prescriptive) , a nie zaka-
zowy. Wedtug Elizabeth Plater-Zyberk jest to: (...) zestaw
zasad, ktdre prowadzg do wspdinego celu. Cel ten musi
by¢ afirmowany/podtrzymywany jako «raison d’etre»
[racja bytu — przyp. red.] i finalny wyznacznik kierunkow
ewolucji kodeksu [E. Plater-Zyberk 2014]. W Poundbury
cele sg poczwadrne, a okresla je preambuta autorstwa
ksiecia Karola. Sg to kolejno: ttumaczenie idei lezacych
u podstaw powstania miasta, zapewnienie zachowania
wysokich standarddw architektonicznych, sterowanie
kierunkiem prowadzonych prac konserwatorskich oraz
zachecanie, aby wszystkie zmiany byty zgodne z cha-
rakterem tkanki urbanistycznej [Poundbury Code 2019,
s. B]. Zgodnie z intencjami zatozyciela i projektan-
ta oraz ideami Nowego Urbanizmu kodeks promuje
kontynuacje lokalnej tradycji architektonicznej. Cel ten
sformutowano wprost w najnowszej wersji dokumentu:
Poundbury zaprojektowano, aby stosowac naturalne
materiaty wysokiej jakoSci, z detalem odzwierciedlajg-
cym lokalng wernakularng stylistyke hrabstwa Dorset
w potgczeniu z tradycyjnymi metodami budowlanymi
[Poundbury Code 2019, s. 13]. Kodeks promuije zréw-
nowazony rozwoj poprzez obowigzek uzywania natu-
ralnych materiatdw budowlanych, wspieranie ,napraw

zamiast wymiany” oraz zalecanie kontynuacji poprzez
nasladowanie dobrych przyktaddw z sgsiedztwa, czyli
istniejacych budynkow [Poundbury Code 2019, ss. 13,
31]. Forma architektoniczna jest tu podporzadkowana
potrzebom kompozycji urbanistycznej, czyli osiggnie-
ciu zamierzonego efektu przestrzennego — wizji miasta
stworzonej przez Leona Kriera i ksiecia Karola.

1.2. Konstrukcja zapisu planistycznego

Duany i Plater-Zyberk przygotowali kodeks urba-
nistyczno-architektoniczny na 4 planszach tekstowo-
graficznych®. Trzy z nich zawieraja wytyczne bedace
opisem pierwszej planszy — planu regulacyjnego. Jak
wspomniano, wzorcem byty wczesniejsze amerykan-
skie projekty przygotowane przez wspomniany duet
architektéw — zwtaszcza Seaside na Florydzie [S. Do-
ubilet 1984; E. Talen 2013] oraz koncepcja TND (Tra-
ditional Neighborhood Development) [A. Duany i inni
1990]. Kodeks Poundbury opiera sie na operowaniu
typologia zabudowy, ktorej przyporzadkowane sa
pewne cechy szczegodlne. Wedtug regut Nowej Urbani-
styki, aby doktadnie zdefiniowac okreslony typ budow-
lany, konieczne jest okreslenie gabarytow budynku,
wymiaréw (szerokosci) dziatki budowlanej, zasad lo-
kalizacji (dyspozycji) zabudowy oraz sposobu dostepu
pieszych i kierowcow (wjazdy i wejscia). Kodeks form
przestrzennych (form-based code), a w szczegdInosci
standardy architektoniczne, ktére sg konieczne dla
precyzyjnego okreslenia typologii, mogg obejmowac
nastepujace kategorie:

e Kompozycja bryly (zasady kompozycji bryty bu-
dynku, ksztatt dachu, potozenie elementéw do-
datkowych, takich jak ryzality, portyki, wykusze
etc.).

o Kompozycja elewacji (artykulacja, odlegtosci
miedzy otworami [rytm], odlegtosci od naroznika
budynku, lokalizacja wejs¢, wykuszy, balkonow
i loggii).

e Otwory drzwiowe i okienne (wymiary i pro-
porcje; podziat, glebokosc i sposdb osadzenia
w Scianie; oprawa i wykonczenie, zasady stoso-
wania okiennic lub zaluzjj).

e Detal architektoniczny (forma i materiat elemen-
tow, takich jak: okapy, gzymsy, cokoty, balkony,
kominy; wytyczne dotyczace zewnetrznych ele-
mentow instalacji elektrycznej, teletechnicznej,
wodno-kanalizacyjnej oraz wentylacyjnej i klima-
tyzacyjnej).

e Materialy budowlane (materialy elewacyjne
wraz ze sposobem/technikg montazu) [D. Paro-
lek 2008; M. Dominczak 2020, s.178].

5 Dalej w tekscie bedzie on okreslany jako ,Kodeks DPZ 1990” z odniesieniem sie do poszczegodlinych plansz (np. ,p.1).
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W przypadku Poundbury kodeks skupia sie na
materiatach budowlanych, detalu architektonicznym
oraz kompozycji bryty, a wytyczne dzielg sie na czes¢
urbanistyczng (2 plansze) i architektoniczng (1 plan-
sza). Wytyczne urbanistyczne opieraja sie na
wyznaczeniu, przedstawieniu w sposoéb graficzny i opi-
saniu w tekscie typologii zabudowy. Regulujg takze
zagadnienie wysokosci budynkdw, funkcji, parkowania
pojazddw, zabudowy gospodarczej oraz styku zabu-
dowy z przestrzenia publiczng (frontage). Wytyczne
architektoniczne odnosza sie natomiast do Scian
zewnetrznych, dachdw, ogrodzen oraz innych widocz-
nych elementéw budynku, takich jak okna i drzwi,
kominy czy detal (gzymsy, wsporniki etc.). Kodeks
zawiera takze ogdlne wskazania dotyczgce ogrodow
prywatnych i zieleni.

Zgodnie z zasadami Nowej Urbanistyki ustalone
standardy zabudowy nie dotyczg budynkow spotecz-
nych o charakterze publicznym (civic buildings), ktore
z definicji powinny mie¢ charakter wyjatkowy, wyraz-
nie odmienny od zabudowy prywatnej [M. Dominczak
2020, ss. 106-109].

1.3. Kontrola
Autorzy kodeksu, ze wzgledu na jego preskryp-
tywny charakter, przewidzieli powofanie organu kon-

[ Lecation of MANDATORY LANTERN

Ve LOCATION OF MANDATORY VERANDA

_LOCATION OF LNDERGROUND GARAGE

YARD TO THE LEFT
SB  SPECIAL SETBACK REQUIRED

trolujgcego jego przestrzeganie. Poczatkowo byt to
Poundbury Architectural Review Committee (P.A.R.C.),
a obecnie rola instytuciji kontrolera (regulator) zostata
powierzona trzem przedsigbiorstwom zarzgdzajagcym
tzw. Mancos (Management Company) [Poundbury
Code 2019, s. 11]. Sa one zobligowane nie tylko do we-
ryfikacji przestrzegania przepiséw, ale takze do proce-
dowania ustalen szczegdtowych. Co ciekawe, konser-
wacja budynkéw oraz niewielkie zmiany nie wymagaja
zadnej zgody, jesli nie obejmujg kolorystyki, wymiany
stolarki okiennej i drzwiowej, przebudowy werand i ta-
rasow oraz instalacji infrastruktury techniczne;.

2. PLAN | REGULACJE URBANISTYCZNE

2.1. Plan regulacyjny

Wytyczne planu regulacyjnego (regulation plan)
uszczegodtawiajg ogolna koncepcje urbanistyczng
(master plan). Okreslajg przede wszystkim lokalizacje
pewnych elementéw krystalizujgcych, takich jak za-
konczenia osi widokowych i dominanty przestrzenne.
Sa to: podcienia, werandy, wykusze, wejscia do bu-
dynkow, wjazdy do garazy podziemnych i swietliki (ryc.
2). Ponadto wskazujg obowigzkowe odsunigcia od linii
zabudowy oraz usytuowanie dziedziricow/podwdrzy.
Taki sposob projektowania nie wykracza zasadniczo

Ryc. 2. Poundbury, dzielnica Middle Farm - plan regulacyjny centralnej czesci z 7 lutego 1990 roku (czes¢ kodeksu Poundbury autor-
stwa Andres Duany i Elizabeth Plater-Zyberk). Zwraca uwage nieco odmienny niz w koncepcji Kriera uktad blokéw zabudowy;
Zrédto: opr.: M. Dominczak, na podstawie: DPZ Co
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poza narzedzia stosowane w typowym zapisie plani-
stycznym, cho¢ zwraca uwage precyzja w okreslaniu
lokalizacji wejs¢, gankéw frontowych i wykuszy [Ko-
deks DPZ 1990, s. 1].

Kodeks reguluje dysponowanie wtasnosciag pry-
watng w takim zakresie, w jakim moze to wyptywac na
przestrzen publiczng. Dlatego tez, w trosce o jej wizeru-
nek i porzadek, ogranicza w sposob bardzo precyzyj-
ny umieszczanie pewnych obiektéw i elementdéw infra-
struktury technicznej w strefie przyulicznej. Zakazano
m.in. sktadowania (parkowania) obiektéw niebedgcych
samochodami osobowymi [Poundbury Code 2019, s.
18], a nastepujgce przedmioty nie mogg znajdowac sie
na dziedzincach frontowych ani by¢ widoczne z ulicy:
miejsca do suszenia ubran, liczniki pradu i gazu, kli-
matyzatory i kosze na $mieci [Kodeks DPZ 1990, s. 4].
Odpowiednim miejscem dla nich sa tylne, wewnetrzne
czesci dziatek i/lub uliczki gospodarcze.

2.2. Typologia zabudowy
Proces kodowania miat na celu transmisje zdefi-

niowanej idei — obrazu miasta — na jezyk zrozumiaty dla
odbiorcy (wykonawcy i/lub uzytkownika). Dlatego tez
poszczegodlne komponenty kodu sg komplementarne,
przechodzac od ogdtu (typologia) do szczegdtu (ma-
teriaty i techniki budowlane). Andrés Duany i Elizbasth
Plater-Zyberk operuja tu kategoriami, ktére pojawity
sie wczesniej w kodeksie Seaside. Na przykfad czesc
urbanistyczna (urban regulations) definiuje niemal wy-
tacznie typologie, ktora, zwazywszy na niewielki ob-
szar osiedla, jest zresztg stosunkowo bogata. Autorzy
przewidzieli bowiem tgcznie az 9 typdw zabudowy,
z ktérych kazdy oprécz numeru opatrzony jest nazwa.
Jednak zwazywszy na to, ze czes¢ z nich to de fac-
to warianty, mozna stwierdzi¢, ze tkanke Middle Farm
miaty tworzy¢ 3 podstawowe rodzaje budynkdw, ktdre
nawiazujg do tradycyjnych, historycznych typow an-
gielskiej zabudowy miejskigj (ryc. 3). Sg to: kamienica
matomiasteczkowa (fown house, terrace house), dom
wolnostojacy (house, villa) oraz zabudowa dziedzirico-
wa (courtyard) [Kodeks DPZ 1990, ss. 2,3]. Typologie
zdefiniowano, postugujac sie 6 parametrami:

a) funkcja (building function),

b) potozenie zabudowy na dziatce (building place-

ment),
c) front zabudowy (building frontage),
d) wysokos¢ zabudowy (building height),

€) sposob parkowania pojazddow (parking),
f) zasady lokalizacji budynkéw pomocniczych

(outbuildings).

Sposréd nich z punktu widzenia osiagniecia
zamierzen projektantéw najwazniejsze sg trzy: potoze-
nie, wysokos¢ i front zabudowy. Nalezy w tym miejscu
podkresli¢, ze pojecie frontu zabudowy (frontage) jest
postrzegane w Nowej Urbanistyce jako kluczowy para-
metr zapisu planistycznego, ktdry pozwala na skutecz-
ne ksztattowanie formy przestrzennej [A. Duany 2003a,
s. 31; [M. Dominczak 2020, ss. 121, 122].

Zgodnie z podstawowymi zasadami Nowego
Urbanizmu w Poundbury nie ma obszarowe] separa-
Cji sposobow uzytkowania, wiec z ztozenia zabudowa
w catym miescie jest wielofunkcyjna (z wyjgtkiem bu-
dynkdw petnigcych funkcije spoteczne — civic buildings).
Kodeks wprowadza natomiast wertykalny po-
dziat funkcji — w kilkku przypadkach zréznicowano
sposob uzytkowania parteru i pozostatych kondygna-
cji. Na przykfad w sagsiedztwie centralnego placu (Pum-
mery Square) zastosowana typologia zaktada, ze przy-
ziemie i pierwsze pietro moga petni¢ wytacznie funkcje
uzytkowe (handlowe, biurowe), a dopiero na wyzszych
kondygnacjach wolno lokalizowa¢ mieszkania.

Zatozenia funkcjonalne kodeksu zrealizowano
i obecnie Middle Farm jest dzielnicg wielofunkcyjna,
natomiast odmiennie przedstawia sie kwestia planowa-
nej wysokosci zabudowy. Projektanci przyjeli pierwot-
nie, ze wiekszo$¢ budynkdéw frontowych bedzie mogta
osiagnac wysokos¢ 4 kondygnaciji naziemnych (przy-
ziemie, 2 pietra i poddasze) [Poundbury Code 1990, ss.
3,4]. W wyniku sporéow o pozadang gestos¢ zabudo-
wy w miescie [D. Hardy s. 57-60] zatozenia te zostaty
pdzniej odrzucone i wiekszosé domow w Middle Farm
(z niewielkimi wyjgtkami, np. okolice Pummery Square)
nie przekracza poziomu 2 kondygnacji z poddaszem
uzytkowym®. Jednak nie oznacza to, ze wysokos¢ bu-
dynkdéw prywatnych jest niezmienna, bowiem kodeks
przewiduje ich powiekszanie. Poniewaz ustalona ty-
pologia oraz znaczna intensywnos$¢ zabudowy ograni-
czajg mozliwosc¢ rozbudowy w poziomie, to w praktyce
mozna to robi¢ niemal wytgcznie poprzez nadbudowe
[Poundbury Code 2019, s. 31]. Uprawnione jest zatem
stwierdzenie, ze maksimum wysokosSci przyjete przez
Duanego i Plater-Zyberk w Middle Farm zostato wyzna-
czone niejako na wyrost, w przewidywaniu przysztego
rozwoju.

5 Co ciekawe w kolejnych fazach realizacji miasta powrdcono de facto do zatozen z 1990 roku i wysokos¢ nowej zabudowy liczy obecnie 3,
a nawet 4 petne kondygnacije. Jest to zapewne skutek koniunktury i zainteresowania inwestycjami. Ze wzgledu na niskg zabudowe Middle
Farm ma obecnie najbardziej kameralny charakter ze wszystkich czterech sgsiedztw w Poundbury.
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Ryc. 3. Poundbury, dzielnica Middle Farm — fragment regulaciji urbanistycznych z 7 lutego 1990 roku przedstawiajacych opis trzech
wybranych typdw zabudowy (cze$¢ kodeksu Poundbury autorstwa Andres Duany i Elizabeth Plater-Zyberk);
zrodto: opr.: Michat Dominczak, na podstawie: DPZ Co
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3. REGULACJE ARCHITEKTONICZNE

Cechg charakterystyczng metodyki Nowej
Urbanistyki, a wiec i kodeksu Poundbury, jest podpo-
rzadkowanie architektury planowaniu przestrzennemu.
Wystepuje zarowno w jego pierwotnej, pochodzacej
z 1990 roku wersji, jak i pdzniejszych wariantach. Po
pierwsze, architektura prywatna jest ttem dla budyn-
kow, ktdre petnig funkcije spoteczne (civic buildings). Po
drugie, jej forma i kompozycja stuzg celowi nadrzedne-
mu, jakim jest spdjna i przyjazna pieszym przestrzen
publiczna.

W kodeksie Poundbury forma architektoniczna
zabudowy jest ksztattowana poprzez regulacje trzech
gtownych atrybutéw, ktorymi sg: materiat, techni-
ka i konfiguracja. Ustalono je dla 5 grup elementéw:
Scian zewnetrznych, ogrodzen, detalu architektonicz-
nego (kolumny, balkony, wsporniki etc.) oraz stolarki
okiennej i drzwiowej. Jako ze jednym z celdw nadrzed-
nych tej czesci kodeksu jest dbatos¢ o kontynuacie lo-
kalnej tradycji architektonicznej, w jej zapisach mozna
dostrzec bardzo silne dgzenie do eliminacji materiatow
i technik, ktére udajg i nasladujg rozwigzania trady-
cyjne. Jako materiat pomocniczy (pogladowy) kodeks
dopuszcza stosowanie wzornikdw obejmujacych m.in.
bramy i drzwi, balustrady, profile rynnowe, kolorystyke,
skrzynki pocztowe, oznakowanie budynkdw, kosze na
$mieci, a nawet okucia stolarki drzwiowej [Kodeks DPZ
1990, s. 4].

3.1. Materiaty

Najwazniejszg zasadg kodeksu jest dopusz-
czenie do stosowania wytgcznie materiatéw pocho-
dzenia naturalnego o réznym stopniu przetworzenia,
takich jak: drewno, kamien, trzcina, cegta, ceramika,
biate szkto, ptétno, miedz, aluminium, zelazo kute i stal
ocynkowana [Kodeks DPZ 1990, s. 4]. Jako podstawo-
wy materiat budowlany, z ktérego moga by¢ wykonane
sciany zewnetrzne, a doktadniej mowigc — elewacje,
przyjeto kamien, cegte, tynk oraz — w przypadku bu-
dynkéw dodatkowych — szalunek z desek. Duany i Pla-
ter-Zyberk natozyli obowigzek uzywania kamienia po-
chodzacego z lokalnych kamieniotoméw (Hamstone,
Purbeck, Portland lub Marnhull) [Kodeks DPZ 1990,
s. 4], co wymagane jest do tej pory [Poundbury Code
2019, s. 14]. Sg to wapienie i marmury o zblizonej, z6t-
tawej kolorystyce, wykorzystywane na terenach potu-
dniowej Anglii od czasdw rzymskich.

Odnosnie do cegty, ktdra jest drugim podsta-
wowym materiatem elewacyjnym, kodeks z 1990 roku
nakazywat stosowanie produktéw z lokalnych cegielni
(Swanage, Ipstock lub Butterly), obecnie nie ma takie-
go wymogu.

Tynki i farby elewacyjne powinny by¢ przygoto-
wane na bazie wapna gaszonego, preferowane sa za-
prawy w naturalnym kolorze, cho¢ dopuszcza sie tynki
barwione w masie.

Jako pokrycie dachu mozna uzywac tupka lub
dachowki ceramicznej (poczatkowo dopuszczano tak-
ze strzeche z trzciny). Ten drugi materiat w obowigzu-
jacym kodeksie ograniczony zostat do trzech rodzajow
dachowek: ptaskiej, esowki lub rzymskiej [Poundbury
Code 2019, s. 19].

Kolumny, filary i wsporniki powinny by¢ zbudo-
wane z tych samych materiatow, co Sciany budynku lub
z drewna. Natomiast balkony nalezy wykonywac wy-
tacznie z kamienia lub drewna z balustradami z profili
ze stali ocynkowanej lub z kutego zelaza [Kodeks DPZ
1990, p. 4]. Stolarka okienna, drzwiowa oraz okiennice
muszg by¢ wykonane z drewna.

Mimo rezygnaciji z niektérych wymogdw, obec-
ne przepisy uszczegotowiono w zakresie uzycia mate-
riatdw do tego stopnia, ze odnosza sie nawet do skfad-
nikdw tynkow elewacyjnych. Przyktadowo w zaprawie
maksymalna zawartos$¢ krzemianu glinu nie moze prze-
kraczac 12%, a proporcja cementu, wapna i piasku po-
winna wynosic¢ 1:2:9 [Poundbury Code 2019, s. 14].

Pomimo ze nakaz przestrzegania stosowa-
nia tradycyjnych materiatéw pochodzenia naturalne-
go jest Scidle przestrzegany, kodeks sporadycznie
dopuszcza (np. przy nadbudowie) uzycie do pokry-
cia dachoéw lekkich materiatéw, takich jak poliwe-
glan czy blacha profilowana [Poundbury Code 2019,
ss. 31,32].

3.2. Technika

Cechg charakterystyczng zapisu planistyczne-
go przyjetego przez DPZ jest odniesienie sie do za-
gadnien techniki budowlanej, co w praktyce oznacza
sposob uktadania materiatéw elewacyjnych, malowa-
nia i wykanczania powierzchni [Kodeks DPZ 1990, s.
4]. Wskazano m.in. zalecane sposoby wigzan i spoino-
wania elewacji ceglanych, uktadania szalunkdw, zacie-
rania tynkéw etc. Do technik budowlanych wtgczono
takze minimalne proporcje elementéw architektonicz-
nych, takich jak filary, stupki, nadproza i ogniomury.
Autorzy uznali bowiem, ze samo zdefiniowanie typolo-
gii zabudowy oraz okreslenie materiatow budowlanych
jest zdecydowanie niewystarczajgce, aby zapewni¢
Spojnosc¢ i harmonie przestrzenna. Ich zatozenia rozwi-
nieto i uszczegdtowiono w kolejnych wersjach kodek-
su, zwifaszcza w zakresie technik uktadania i aplikagii
materiatéw elewacyjnych.

Zgodnie z przyjetymi regutami cegta elewacyj-
na powinna by¢ zasadniczo uktadana w watek gotycki
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(Flamish bond) lub kowadetkowy (English bond), cho¢
dopuszcza sie ich kombinacije (rdzne odmiany Garden
Walls bonds). Akceptowane jest faczenie kamienia i ce-
oty w watku, jak rdwniez naprzemienne tgczenie cegiet
0 roznej kolorystyce (ryc. 4).

a) watek gotycki (Flamish bond)

b) watek kowadetkowy (English bond)

¢) English Garden Walls bond

Zabronione jest natomiast stosowanie wigza-
nia wozéwkowego [Poundbury Code 2019, s. 14]. Do
spoinowania dopuszcza si¢ wytacznie spoiny wkleste
o réznym ksztalcie (podtkolistym, podcietym/skosnym
i ptaskim), ktére powinny by¢ biate lub w naturalnym
kolorze piasku (ryc. 5).

Szalunek nalezy generalnie impregnowac i/lub
malowac¢ na ciemny kolor. Wyjatkiem sg fragmenty,
ktérych barwa wynika z ogdlnej kolorystyki budynku.

Zgodnie z kodeksem: Nadproza powinny byc¢
prawdziwymi  konstrukcjami nosnymi [Kodeks DPZ
1990, s. 4]. Jesli nie petnia funkcji nosnej, to musza
by¢ przynajmniej komponowane w zblizony sposdéb.
Nadproza z cegty lub kamienia nalezy wykonywac jako
konstrukcje tukowe (ryc. 6). Stosowanie tukéw ,pta-
skich” jest ograniczone do budynkdéw drugorzednych.
Belki nadprozowe z drewna (najlepiej debowego) po-
winny mie¢ min. 15 cm (6 cali) wysokosci i by¢ oparte
w Scianie na gtebokos¢ co najmniej 21,5 cm (dtugosé
cegty) od krawedzi otworu drzwiowego lub okienne-
go [Poundbury Code 2019, s. 17]. Podobnie filary mu-
rowane powinny mie¢ szerokos¢ nie mniejsza niz 1,5
dtugosci cegty (~33 cm), natomiast stupy i wsporniki
z drewna — przekrdj co najmniej 10 x 10 cm (4 x 4 cale)
i posiadac sfazowane krawedzie.

_| L
[ | | |
| H L

Ryc. 4. Poundbury. Rodzaje dopuszczalnych watkéw ceglanych wg kodeksu architektonicznego; opr.: Michat Domirczak

a) b)

C) d)

Ryc. 5. Poundbury. Rodzaje dopuszczalnych spoin w elewacjach ceglanych wg kodeksu architektonicznego; opr.: Michat Dominczak

c)

Ryc. 6. Poundbury. Rodzaje dopuszczalnych sposobdéw konstruowania nadprozy wg kodeksu architektonicznego;
opr.: Michat Domiriczak
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3.3. Konfiguracja

Pojecie konfiguracji w kodeksie obejmuje sze-
roki aspekt zagadniert budowlanych. Jest to zaréwno
kompozycja bryty, uktad i wykoriczenie poszczegdinych
elementéw architektonicznych, jak réwniez wytyczne,
ktdre dotyczg detalu konstrukcyjnego.

W zakresie konfiguraciji (kompozyciji) bryty bu-
dynkoéw kodeks okresla w pierwszej kolejnosci uktad,
forme i kat nachylenia potaci dachu. Przepisy dopusz-
czajg nastepujgce typy dachdéw: dwuspadowy, wielo-
spadowy, naczotkowy i mansardowy (w dwoch rodza-
jach: petna mansarda i pét-mansarda). Ukfad potaci
musi by¢ symetryczny (ryc. 7). Dachy ptaskie i jedno-
spadowe sg dopuszczalne incydentalnie, wytgcznie na
obiektach drugorzednych. Andrés Duany i Elizabeth
Plater-Zyberk zatozyli kat nachylenia potaci od 30 do
45°, z wyjatkiem mansard (min. 10°, max. 65°) oraz da-
chow krytych strzecha, dla ktérych ustalono jednolity
kat 50°. Ponadto okreslono forme lukarn, proporcje
okien oraz innych otworéw (np. wjazdéw do garazy)
[Kodeks DPZ 1990, s. 4].

Mozna dostrzec tendencje autoréw kodeksu do
upraszczania architektury prywatnej. Przyktadowo
wszelkie wystepy detalu architektonicznego nie powin-
ny by¢ wieksze niz 50 mm (!). Elementy architektonicz-
ne, takie jak parapety, nie powinny wystawacé wiecej

niz 25 mm poza lico Sciany. W przypadku zwienczen
attyk i szczytéw wartos¢ ta wynosi 50 mm, a jedynie
w przypadku lukarn moze by¢ powiekszona do 100
mm [Poundbury Code 2019, ss. 15,19]. Wysieg oka-
pow gtéwnych potaci dachodw, jak i gzymsow okapo-
wych powinien wynosi¢ ok. 75 mm (ryc. 8).

W zakresie konfiguracji materiatéw budowla-
nych przepisy zalecajg stosowanie cegiet robionych
recznie lub sprawiajacych wrazenie, ze sg wykonane
recznie [Kodeks DPZ 1990, s. 4]. Podobnie oktadziny
kamienne powinny mie¢ lico przypominajace kamien
tupany, w zadnym przypadku nie moga by¢ polero-
wane. Najnowsza wersja kodeksu okresla dodatkowo
modut wysokosci ptyt i ciosdw (75 mm), tak aby dopa-
sowac ich podziat do formatu cegty elewacyjnej. Ujed-
nolicono takze szalunek — deski muszg by¢ tgczone
na pidro-wpust, a ich zalecana szerokosc¢ to 17,5 cm
[Poundbury Code 2019, ss. 15, 18]. Stolarka okienna
z zasady powinna by¢ biata, cho¢ obecny kodeks do-
puszcza wyijatki od tej reguty w przypadku konstruk-
cji szkieletowej o innej kolorystyce [Poundbury Code
2019, s. 25].

Umieszczanie na budynkach prywatnych an-
ten, kolektorow stonecznych, wentylatoréw Sciennych
i zewnetrznych rur kanalizacyjnych zostato zabronione
[Kodeks DPZ 1990, s. 4].

o
g il
Bl
L

L F

Ryc. 7. Poundbury, dzielnica Middle Farm. Middlemarsh Street, widok w kierunku pétnocnym. Zwraca uwage zréznicowanie formy
dachéw oraz potgczenie kamienia, cegty i tynku na elewacjach; zrodto: A. Zaguta 2014
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Ryc. 8. Poundbury, dzielnica Middle Farm. Hintock Street, widok w kierunku zachodnim. Zwracaja uwage nadproza ceglane wg wzorca
Z ryc. 6a) oraz sposob wykonania zadaszen nad wejsciami; zrodto: A. Zaguta 2014

3.4. Stylistyka

Regulacje kodeksu Poundbury — poza jednym
wyjatkiem — nigdy nie odnosity sie bezposrednio do
stylistyki historycznej. Ow wyjatek dotyczyt stosowania
stylu toskanskiego lub doryckiego w przypadku wyste-
powania kolumnady w budynku [Kodeks DPZ 1990, s.
4]. Wowczas architekt byt zobowigzany do respekto-
wania wytycznych, ktére zawierat popularny w Wielkiej
Brytanii traktat Williama Chambersa (ryc. 9) [W. Cham-
bers 1759]. Jednak w pdzZniejszych wersjach kodeksu
zrezygnowano nie tylko z przywotywania wspomniane-
go traktatu, ale réwniez jakiegokolwiek innego wzor-

nika architektonicznego. Obecnie wrecz zabrania sie
(przy rozbudowie lub nadbudowie) powielania niekto-
rych rodzajéw stylistyki historycznej, np. wiktorianskiej
(w domysle: eklektycznej) [Poundbury Code 2019, s.
32]. Kodeks sugeruje natomiast nawigzywanie do form
architektonicznych typowych dla regionu [Po-
undbury Code 2019, s. 19].

Jak wspomniano we wstepie, celem nadrzed-
nym planistow Poundbury byto stworzenie przestrzen-
nej formy miasta osadzonej w lokalnej, przedmo-
dernistycznej tradycji architektonicznej, a nastepnie
utrzymanie ciagtosci rozwoju tegoz miasta. Reguty,
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Ryc. 9. Porzadek toskanski wg traktatu Chambersa; zrodto: W. Chambers (1759), s. 38a

ARCHITECTURAE ET ARTIBUS - vol.13 - 2(48)/2021



KODEKS POUNDBURY MIDDLE FARM JAKO PRZYKLAD ZAPISU PLANISTYCZNEGO ...

Ryc. 10. Poundbury, dzielnica Middle Farm. Stowcastle Street, widok w kierunku wschodnim. Zwraca uwage skromna forma budynkéw
oraz uproszczony detal architektoniczny. Na pierwszym planie widoczny skutek narzucenia obowiazku nasadzen drzew o okreslonym
stopniu dojrzatosci. Widoczny watek ceglany dopuszczalny na murach ogrodowych, ktdry jest potaczeniem watkdw podstawowych
(Flemish Garden Wall bond); zrédto: Sandy Sorlien

ktorych zadaniem jest zachowanie ogdlnej spojnosci
typologicznej, znajdujg sie w réznych miejscach w ko-
deksie, wprowadzone sg niepostrzezenie i w nieoczy-
wisty sposoéb. Projektanci zadbali np. o ujednolicenie
elementéw, takich jak cegty elewacyjne: Przyjmuje
sig, ze dtugosc cegty wynosi 8 cali (20,3 cm) [Kodeks
DPZ 1990, s. 4]. Zakazano projektowania podcieni lub
portykow, w ktérych przestrzen miedzy kolumnami/fi-
larami bytaby wigksza niz wysokos¢ przeswitu (forma
kwadratu lub pionowego prostokata). W podobny spo-
sob okreslono proporcje okien, w ktérych stosunek
miedzy szerokoscig a wysokoscig otworu powinien
wynosi¢ od 1:1 do 1:2, a takze wymiary szprosowa-
nia. Z drugiej strony, ograniczajgc proporcje otworéw
w stosunku do powierzchni elewacji, wyeliminowa-
no w praktyce duze, jednolite przeszklenia. Dla ele-
wagcji frontowych maksymalna powierzchnia okien
wynosi 30% powierzchni catkowitej (poza witrynami

sklepowymi, gdzie dopuszcza sie 70% powierzchni
elewacji na poziomie przyziemia). W przypadku ele-
wagcji bocznych proporcja okien w stosunku do catej
Sciany musi miesci¢ sie miedzy 10% a 20%. [Kodeks
DPZ 1990, s. 2]. Dla potrzeb zapewnienia tradycyjnej,
klasycznej kompozycji budynkow przepisy reguluja
réwniez konfiguracje (forme) lukarn, ktdre nie powinny
byC szersze niz dwa okna i umieszczane blizej niz 60
cm od krawedzi szczytu lub Sciany bocznej [Kodeks
DPZ 1990, s. 4].

W kodeksie zwraca takze uwage szczegolna
dbatos¢ o niektdre, pozornie drugorzedne, elementy
budowlane, takie jak np. czapy i obrobki blacharskie.
Na przyktad zabronione jest wykanczanie podcieciem
podmuréwek i cokotdw, co wynika z dazenia do za-
chowania klasycznej zasady tréjpodziatu, wedtug kto-
rej dolna czes¢ budynku powinna sprawia¢ wrazenie
solidnosci i stabilnosci [Poundbury Code 2019, s. 15].
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3.5. Zielen

Poniewaz zapisy kodeksu obejmujg obszary
majace najwiekszy wptyw na przestrzen publiczng, to
wymagania dotyczace dziatek prywatnych ograniczo-
no wtasciwie wytgcznie do czesci frontowych. Pewnym
wyjatkiem jest zieler prywatna, w tym nakaz sadzenia
drzew o okreslonej dojrzatosci (sicl). Wedtug kodeksu
z 1990 roku na kazdym podwdrku powinno by¢ bo-
wiem posadzone przynajmniej jedno drzewo o Sredni-
cy nie mniejszej niz 9 cm (3,5 cala), co oznacza wymiar
piersnicy na poziomie min. 28 cm i wiek (w zaleznosci
od gatunku) 10-15 lat (ryc. 10) [Kodeks DPZ 1990, s. 4].
Pierwotnie zielen prywatna miata by¢ tworzona wytgcz-
nie z endemicznych, lokalnych gatunkow roslin znajdu-
jacych sie na zatgczonej liscie. Obecnie zrezygnowano
z tego warunku, cho¢ kodeks nadal zawiera zalecenie
stosowania roslin miejscowych (indigenous species).
Zakazano natomiast sadzenia szybko rosngcych ga-
tunkéw cyprysowcow, np. cupressocyparis leylandii
[Poundbury Code 2019, s. 30].

WNIOSKI

Przyjeta w kodeksie Poundbury koncepcja za-
pisu (kodowania) odzwierciedla ogodlne zasady two-
rzenia dokumentdéw planistycznych charakterystyczne
dla wczesnej fazy rozwoju Nowej Urbanistyki. Cechu-
je ja, podobnie jak to miato miejsce wczesniej w Se-
aside, dgzenie do prostoty i czytelnosci. W zakresie
0golnych norm przestrzennych (,urbanistycznych”)
metoda opiera sie na operowaniu typologig zabudo-
wy, a nie funkcja. Z zasady nie stosuje sie wspotczyn-
nikdw, w szczegodlnosci wspodtczynnika intensywnosci
zabudowy. Natomiast precyzyjnie regulowana jest
dyspozycja zabudowy na dziatce, zwtaszcza w jgj
czesdci frontowej (frontage — front zabudowy). Scisle
rzecz ujmujgc — typologia jest powigzana z funkcja,
a stosowane typy budynkdw majg charakter typow
Lfunkcjonalnych”. W podejsciu projektantéw zwraca
uwage pieczotowita dbatos¢ o spdjnose i wizerunek
przestrzeni publicznej, charakteryzujgca sie regulacja
zagadnien, ktore de facto wykraczajg poza forme czy
funkcje zabudowy.

Z niewielkimi wyjatkami kodeks nie zawiera zad-
nych odniesien, ktdre wskazywatyby na faworyzowanie
konkretnej stylistyki historycznej. Koncowy efekt w po-
staci tradycyjnych i klasycznych form architektonicz-
nych zostat osiagniety dzigki postugiwaniu sie Scistymi
wytycznymi dotyczgcymi typologii, materiatéw budow-
lanych, detalu i kompozyciji, nie wynika natomiast z na-
kazu zachowywania okreslonego stylu historycznego.
Nadrzedng zasadg byta twdrcza kontynuacja lokalnych
form budowlanych, w tym przypadku z obszaru hrab-

stwa Dorset w potudniowej Anglii. Z drugiej strony, do-
puszczenie do uzywania niemal wytacznie materiatow
pochodzenia naturalnego stanowi dowdd na to, ze Po-
undbury jest jednym z najwczesniejszych przyktaddw
praktycznej odpowiedzi na problem zréwnowazonego
rozwoju miast w kontekscie sSrodowiskowym.

Zatozenia przyjete przez Andrésa Duanego i Eli-
zabeth Plater-Zyberk w regulacjach z 1990 roku okazaty
sie skuteczne i mogty zapewnic¢ harmonijny rozwdj Po-
undbury zgodnie z intencjami projektantéw. Pdzniejsza
ewolucja kodeksu urbanistycznego zmierzata w kie-
runku uszczegotowienia niektorych zapiséw (np. tech-
nik uktadania materiatéw budowlanych) oraz wyjasnie-
nia kwestii problematycznych. W kolejnych dekadach
wprowadzono system metryczny, catkowicie zrezygno-
wano z formy tabelarycznej, odrzucono takze ogdiny
podziat wytycznych na czesc urbanistyczng i architek-
toniczng. Utrzymano natomiast wiekszos¢ pierwotnych
zatozen projektowych. Obecny kodeks jest wprawdzie
mniej przejrzysty od swego pierwowzoru, ale ma za to
uktad graficzny lepiej dostosowany do wymogow aktu
prawnego oraz publikacji w Internecie.

Wypracowany w Poundbury i innych wczesnych
kodeksach Nowej Urbanistyki system kontroli zabudo-
wy, w stosunku do konwencjonalnego systemu znane-
go w Polsce i innych krajach, wyrdznia sie odmiennym
podejsciem do zarzgadzania sposobem uzytkowania
terenu i zabudowy. Cechuje go rowniez zdecydowanie
wieksza precyzja w okreslaniu formy architektonicznej
oraz wyjgtkowa skrupulatnos¢ w definiowaniu materia-
tow i technik budowlanych wraz z jednoczesnym
ustaleniem zasad ich stosowania. Takie podejscie,
potgczone ze skutecznym systemem kontroli admini-
stracyjnej, pozwala na zdecydowanie tatwiejsze i pew-
niejsze osiagniecie przez urbanistow zamierzonego
efektu w postaci m.in. spojnego wizerunku przestrzeni
publicznej. Nalezy to doceni¢ niezaleznie od pogladu
na idee miasta ucielesniong w projekcie Poundbury
Middle Farm.
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