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1. Wprowadzenie

Przedmiotem artykutu jest stan techniczny wiezy pozostatej
po wyburzeniu obiektéw Fabryki Nici w Nowej Soli. Wieza
cisnien, nazywana tez wiezg zegarowg, zostata wybudowa-
na w 1924 roku podczas przebudowy stykajacej sie z nig hali
przedzalni bawetny. W latach 90. XX wieku fabryka zostata
zlikwidowana. We wrzesniu 2016 roku ruszyta rozbiérka cze-
$ci budynkéw wchodzacych w skfad ruin fabryki, jednak po-
zostawiono budynek wiezy cisnien. Ze wzgledu na walory
zabytkowe analizowano mozliwos$¢ adaptacji jej konstrukgji
do celéw turystycznych, ale zly stan techniczny wiezy zade-
cydowat o jej rozebraniu w grudniu 2019 roku.

2. Konstrukcja wiezy

Rzut parteru wiezy pokazano na rysunku 3, a przekréj po-
przeczny na rysunku 4.

Wymiary obiektu w rzucie wynosza 10,35x8,03 m, a wysokos¢
wraz z hetmem 36,45 m. Byt to obiekt podpiwniczony.
Wieza posadowiona byta na zelbetowych tawach fundamen-
towych grubosci okoto 60 cm i szerokosci okoto 85 cm.
Sciany piwnic, parteru i pieter o grubosci 64, 56 i 42 cm wy-
konano z cegty petnej na zaprawie cementowo-wapiennej.

Rys. 1. Widok wiezy - stan w latach
1924-1939
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Rys. 2. Widok wiezy
- stan w roku 2018

Zelbetowa klatke schodowa od stropdw poszczegdlnych pie-
ter oddziela $ciana nosna grubosci 41 cm. Nad piwnicg wy-
stepuje strop zelbetowy ptytowy — dwuprzestowy monoli-
tyczny grubosci 14 cm (+10 cm posadzka betonowa) oparty
na podciggu o wymiarach b x h = 26x34 cm. Stropy na pozo-
statych kondygnacjach wykonano jako monolityczne zelbe-
towe - plytowe oparte na krzyzujacych sie podciggach.

3. Stan techniczny konstrukcji wiezy
i jego analiza

W obiekcie stwierdzono wystepowanie znacznej korozji be-
tonui stali biegu schodowego w poziomie piwnicy, a czescio-
wo parteru, jak réwniez stropu nad piwnica. Stan ten poka-
zano na rysunkach 5 i 6. Korozja betonowej otuliny i samego
zbrojenia byta tak znaczna, ze miejscami wystapity catkowi-
te ubytki pretéw zbrojeniowych w ptycie. Przyczyna takie-
go stanu byto znaczne zawilgocenie pomieszczenia piwnicy
oraz wieloletni brak zabezpieczenia i konserwacji pokrycia
dachu (rys. 7), co spowodowato state zawilgacanie obiektu
w dosy¢ dtugim okresie czasu. W mniejszym zakresie ubytki
korozyjne wystepuja zaréwno w przypadku stropu nad par-
terem, jak i w elementach konstrukcyjnych wyzszych kon-
dygnacji. Sa to uszkodzenia spowodowane przez korozje
zaréwno otuliny, jak i zbrojenia.

Badania sklerometryczne betonu konstruk-
¢ji wykazaty jego klase C 12/15. Zgodnie
z obowigzujacymi przepisami beton tej kla-
sy nie spetnia wszystkich cech wytrzyma-
tosciowych betonu konstrukcyjnego.
Przeprowadzone obliczenia statyczno-
-wytrzymatosciowe wykazaty, ze zaréw-
no klatka schodowa, jak i pomieszczenia
na kondygnacjach spetniajg wymagania
dotyczace nosnosci dla obcigzen uzytko-
wych kategorii A, natomiast nie spetniaja
wymagan kategorii C5, tj. dla powierzchni
0golnej przeznaczonej dla ttumu.

Z kolei badania pH betonu stropu nad
piwnica i parterem oraz elementéw klat-
ki schodowej potwierdzity jego zaawanso-
wang karbonatyzacje, z czego wynika brak
odpowiedniej ochrony zbrojenia przed
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rozwojem korozji, a dalsza
przewidywana eksploata-
cja obiektu wymaga wyko-
nania odpowiednich robét
remontowych polegajacych

—_— na petnej reprofilacji uszko-
dzonych zelbetowych ele-

- mentéw konstrukcyjnych.
- Roboty remontowe powinny
- réwniez uwzgledni¢ koniecz-
— nos¢ uzupetnienia i zabez-
ool pieczenia pretéw zbrojenio-
- wych przed korozja, a takze

s zapewnic ich przyczepnos¢
- i wspotprace z betonem kon-

e strukcyjnym.

e Ze wzgledu na stwierdzo-
Emmeen: | oy i et na klase betonu nizsza od

C16/20 naprawa konstrukgji
zelbetowej poprzez repro-
filacje betonu konstrukcyj-
nego stwarza trudnosci technologiczne zwigzane z zapew-
nieniem przyczepnosci materiatéw reprofilacji do betonu
o niskiej klasie, co bedzie mozliwe tylko w przypadku za-
stosowania materiatéw wstepnie wzmacniajacych repro-
filowany beton.

Rys. 4. Przekrdj
poprzeczny wiezy

4. Mozliwosci adaptacji wiezy do celéw
turystycznych

Doprowadzenie zelbetowej konstrukcji przedmiotowej wie-
zy do bezpiecznego stanu uzytkowania zgodnie z przewi-
dywanym przeznaczeniem jest bardzo trudne i zwigzanie
z szeregiem ograniczen narzuconych dla zwiedzajacych
(kategoria obcigzenia) oraz stanem technicznym konstruk-
Cji pomieszczen piwnicy i parteru.
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Rys. 5. Uszkodzenia korozyjne zbrojenia belki stropowej oraz beto-
nu otuliny stropu nad parterem

Rys. 6. Widok uszkodzonych przez korozje pretéw zbrojeniowych
plyty stropowej nad piwnicq
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Rys. 7. Gérna czes¢ wiezy — stan w roku 2018

Zaproponowano rozwigzania umozliwiajace eksploatacje
wiezy przy zatozeniu ograniczonego uzytkowania pomiesz-
czen na parterze oraz wykonaniu petnej reprofilacji zelbe-
towych elementdéw konstrukcyjnych.
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Dodatkowo zaproponowano wersje rozwigzania dla po-
mieszczen piwnicy:

* wyburzenie biegu schodowego oraz stropu nad piwnica
i wykonanie nowej klatki schodowej i stropu,

* rezygnacje z uzytkowania pomieszczen piwnicy i catko-
wite jej zasypanie, co umozliwi petne uzytkowanie pomiesz-
cze w poziomie parteru.

5. Podsumowanie

Za gtébwna przyczyne powstania stwierdzonych uszkodzen
i zniszczen przyjeto fakt, ze po wieloletnim uzytkowaniu
obiekt zostat wydzielony z zabudowan fabrycznych bytej
Fabryki Nici, ktére zostaty wyburzone, a obiekt pozostat bez
szczeg6lnego nadzoru. W tym czasie, ze wzgledu na brak
konserwacji pokrycia dachu, brak okien i catkowite usunie-
cie wyposazenia wystapito wieloletnie, bezposrednie dzia-
tanie wptywow atmosferycznych, w tym wilgoci i zmiennej
temperatury, co doprowadzito do znacznej korozji betonu
i zbrojenia w kondygnacji piwnicy i parteru.

Doprowadzenie zelbetowej konstrukcji wiezy do bez-
piecznego stanu uzytkowania i zgodnie z nowym prze-
znaczeniem jest bardzo trudne oraz zwigzanie z szeregiem
ograniczen narzuconych dla zwiedzajacych (kategoria ob-
cigzenia) i stanem technicznym konstrukcji pomieszczen
piwnicy i parteru.

Ostatecznie inwestor wyburzyt istniejacag konstrukcje wie-
7y, a w tym miejscu powstata wieza widokowa nawigzuja-
ca forma do poprzednie;j.
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PRAKTYCZNY PORADNIK dla inwestora

Inwestycja budowlana to cigg nastepujacych po sobie czynnosci i dziatan, a sukces kolejnych
etapdéw zalezy od pomyslnego przejscia poprzednich. Proces ten jest stosunkowo dtugi

i czesto skomplikowany, wymagajacy zaangazowania wielu oséb i instytucji. Uzywajac analogii

sportowej — jest to bieg z przeszkodami, w ktédrym inwestor co krok mierzy sie z nowymi wyzwaniami. Finatem
jest ukonczenie i przekazanie do eksploatacji obiektu budowlanego, czyli w naszym przypadku domu. Podczas
procesu budowlanego inwestor bedzie musiat stawi¢ czoto wielu regulacjom prawnym, urzedom i instytucjom.

projektanta
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Stanie w obliczu wyboru koncepcji, systemu budowy, materiatéw
irozwigzan, poczawszy od fazy przygotowawczeji planowania, poprzez
ztozone i mocno sformalizowane kwestie zwigzane z projektowaniem,
wymagajace poruszania sie wsrdd aktdw prawa, po kluczowy etap
realizacji, a nastepnie zakonczenia robét budowlanych i procedury
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie. Pojawi sie konieczno$¢
zatrudnienia architekta, projektantéw branzowych (konstruktora,
instalacji
kierownika budowy, niekiedy inspektora nadzoru inwestorskiego

sanitarnych, elektrycznych, automatyki),

Celem niniejszego poradnika jest przyblizenie przebiegu catego
procesu inwestycyjnego, usystematyzowanie kolejnych etapéw
i utatwienie ich organizacji. To zawarta w pigutce pomoc w sprawnym
przejsciu przez budowe, od pomystu na dom - do radosci z jego
eksploatacji.

Mariusz Okun, Rafal Dybicz, Adam Barytka

Poradnik mozna naby¢ w e-sklepie Wydawnictwa PIIB.

35

IMONTTE0Hd ATNAALEY



