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Parkowanie na wielkich osiedlach
mieszkaniowych a zrownowazona
polityka parkingowa

drinz. arch.

Politechnika Wa

Artykut jest czesciq
szerszych badan
podejmujqgcych problem
mozliwych drdg
Zréwnowazonego rozwoju
wielkich osiedli
mieszkaniowych w duzych
miastach w Polsce. W tym
kontekscie rozwazane jest
zagadnienie
przestrzennych aspekfow
parkowania na osiedlach.

arkowanie zaliczane jest przez miesz-
kancéw do gtéwnych problemow zwia-

zanych z zyciem w osiedlach [1]-[3].
Zrodtem tego problemu, poza obiektywnym
niedoborem miejsc parkingowych, moze by¢
rowniez wysoki spoteczny status samochodu
opisywany w badaniach socjologicznych [4].
We wczedniejszych badaniach osiedli miesz-
kaniowych zaktada sie koniecznos¢ pod-
niesienia wskaznika miejsc parkingowych
z obecnego ok. 0,6 miejsca na mieszkanie
do 1-1,5 [5], [6]. Jednak wedtug obecnie
powszechnie przyjetego zatozenia ograni-
czanie uzycia samochodu przyczynia sie do
ochrony klimatu. W publikacjach naukowych
coraz czesciej pojawia sie postulat zmniej-
szania liczby miejsc parkingowych w celu
ograniczenia uzycia samochodu indywidual-
nego w miastach narzecz transportu publicz-
nego [7]. Zwraca sie rowniez uwage na to,
ze odgorne ograniczenia parkowania nie
zawsze biorg pod uwage realia zycia codzien-
nego mieszkancow [8]. Wynika z tego, ze
warunkiem wstepnym dla zmian bytoby
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zmniejszenie funkcjonalnego uzaleznienia od
transportu indywidualnego w skali miasta
i kraju. Osobny nurt badah dotyczy ograni-
Czania negatywnego wptywu parkingdw na
klimat, m.in. pod wzgledem nagrzewania sie
powierzchni [9], [10] i odptywu wod opado-
wych [11], [12].

Bedac znaczaca czescig Srodowiska miej-
skiego, wielkie osiedla mieszkaniowe stoja
przed wyzwaniami zwigzanymi ze zmianami
klimatycznymi, ekonomicznymioraz spotecz-
nymi, z ktérymi zmagaja sie miasta na catym
Swiecie. Charakterystyka przestrzenna wiel-
kich osiedli mieszkaniowych, ograniczajaca
boom motoryzacyjny przetomu XX i XXI
wieku, jest zgodna ze wspdtczesnymi celami
rozwoju zréwnowazonego.

Celem badania byto stwierdzenie, jak
obecne uwarunkowania przestrzenne wiel-
komiejskiego osiedla mieszkaniowego moga
ukierunkowa¢  zréwnowazong  polityke
parkingowa.

Przedmiot badan

Badanie dotyczyto uwarunkowan lokali-
zacyjnych naziemnych parkingéw spétdziel-
czych na obszarze zespotu osiedli Ursyndw
Pétnocny w Warszawie. Zespot ten ma szereg
cechwspolnych z wiekszoscig wielkich osiedli
mieszkaniowych budowanych w czasach PRL.
Sie¢ ulic wyznacza, charakterystyczne dla
struktury modernistycznych osiedli, ,super-
bloki” [13], ktdrych centrum stanowig tereny
zielone i przestrzenie sgsiedzkie, w zatozeniu
wolne od ruchu samochodowego. Ursynow
Pétnocny wyrdznia szczegdlna struktura
przestrzenna, oparta na sieci trzech réwno-
legtych ciagéw. Srodkowy stanowi uliczka
piesza obudowana budynkami mieszkalnymi.
Po jednej stronie réwnolegle do niej biegnie
ulicakotowa, apo drugiej—pas terendw zielo-
nych. Miedzy ulicami kotowymi a budynkami
zaprojektowano dwupoziomowe parkingi,
czesciowo zagtebione w terenie, zas miedzy

budynkami a terenami zielonymi poprowa-
dzono ciggi pieszo-jezdne, zapewniajace
samochodowy dostep do klatek w sytuacjach
awaryjnych. Od poczatku funkcjonowania
zespotu, podobnie jak na innych osiedlach,
ma miejsce wytyczanie nowych miejsc parkin-
gowych. Rozwinieta sie¢ transportu publicz-
nego, a szczegdlnie bliskos$¢ stacji metra
sprzyja wprowadzaniu ograniczen parkowa-
niaidostepu dla samochoddw w przysztosci.

Pytania badawcze sformutowano

nastepujaco:

1. Jaka jest faktyczna liczba miejsc par-
kingowych w relacji do liczby mieszkan
i mieszkancow?

2. W jakim stopniu lokalizacja miejsc par-
kingowych jest zgodna z pierwotnym
projektem zespotu osiedli?

3.Jak mozna oceni¢ lokalizacje miejsc
parkingowych na tle wyzwan rozwoju
zrébwnowazonego?

Opis obszaru badan

Badany obszar zawiera prefabrykowane
budynki mieszkalne z lat 70. i 80. XX wieku
oraz budynki wzniesione na poczatku lat 90,,
ktérych mieszkancy korzystaja z naziemnych
miejsc parkingowych zespotu osiedli. Z badan
wytaczono zespoty mieszkaniowe, ktérych
potrzeby parkingowe spetnione sa przez
garaze podziemne lub wydzielone ogrodzone
place parkingowe. Nie wzieto réwniez pod
uwage miejsc parkingowych zlokalizowanych
przy al. KEN w miejskim centrum zespotu,
poniewaz sg one uzywane gtdéwnie przez
mieszkancéw nowej zabudowy oraz uzytkow-
nikow Lokali ustugowych.

Materiaty i metody badawcze

llosciowe badanie miejsc parkingowych
polegato na analizie krajowej bazy danych
obiektéw topograficznych (BDOT) oraz orto-
fotomapy pozyskanej z krajowego portalu
Geoportal. Liczbe mieszkan na analizowanym
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obszarze oszacowano w oparciu o informa-
Cje podawane przez spotdzielnie mieszka-
niowe, uzupetnione wizjami lokalnymi. Liczbe
mieszkancoéw oszacowano na podstawie
danych ze spisu powszechnego z 2011 roku
[14]* iliczby mieszkan. Liczbe mieszkancow
w badanej czesci zabudowy (25 460) obli-
czono na podstawie $redniego wskaznika
zaludnienia mieszkan, ktéry wynika z wymie-
nionych danych, wynoszacego 2,5 miesz-
kanca na mieszkanie. Otrzymana wartos¢ jest
przyblizona i stuzy jedynie do orientacyjnego
poréwnania wskaznikéw motoryzadji.

Proces budowy miejsc parkingowych prze-
Sledzono, poréwnujac projekt pierwotny
z historycznymi zdjeciami lotniczymi z lat
1990-1994 oraz 2020, publikowanymi na
portalu mapowym m.st. Warszawy. Ocena
jakosciowa parkingéw pod katem postulatow
zréwnowazonego rozwoju bazowata na anali-
zie ortofotomapy oraz obserwacjiin situ.

Wyniki badan

Badanie wykazato, ze liczba miejsc par-
kingowych na Ursynowie Pétnocnym wynosi
9828,z czegowynikawskaznik 386 samocho-
déw na 1000 mieszkancéw. Jest to wartosc
prawie dwa razy nizsza niz wskaznik motory-
zacji dla Warszawy, ktory wynosi 773 samo-
chody osobowe na 1000 mieszkancow [15].
Jednakze ursynowski wskaznik jest porow-
nywalny z takimi stolicami europejskimi jak

Berlin, Sztokholm, Budapeszt czy Dublin. Na
mieszkanie na Ursynowie Pétnocnym przy-
pada okoto 0,9 miejsca parkingowego, czyli
mniej, niz ustalaja miejscowe plany zagospo-
darowania przestrzennego dla nowych inwe-
stycji (co najmniej 1 miejsce na mieszkanie),
ale wiecej, niz wykazaty wczesniejsze badania
nainnych osiedlach [5], [6].

Okoto 47% istniejagcych miejsc parkingo-
wych wytyczono niezgodnie z pierwotnym
projektem zespotu osiedli. Wiekszosc¢ z nich
zlokalizowana jest przy ciggach pieszo-jezd-
nych biegnacych miedzy budynkami miesz-
kalnymi a pasem terendw zielonych (rys.
1.). Proces nieplanowanego powstawania
miejsc parkingowych ilustruja zdjecia lotnicze
rejonu ul. Puszczyka (rys. 2.). Od poznych lat
80. mieszkancy zostawiali swoje samochody
w poblizu wejs¢ do budynkéw. Samochody
wkroczyty zaréwno w przestrzen uliczek pie-
szych, jakina obrzeza terendw zielonych przy
ciggach pieszo-jezdnych. W pierwszej deka-
dzie lat 2000. spétdzielnie mieszkaniowe
uregulowaty i sformalizowaty nowe par-
kingi, utwardzajac nawierzchnie miejsc par-
kingowych przy ciggach pieszo-jezdnych,
0znaczajac miejsca przeznaczone dla 0séb
z niepetnosprawnosciami oraz ograniczajac
dostep samochoddw do uliczek pieszych.

Zasada struktury urbanistycznej ulegta
zmianie na skutek wprowadzenia dodat-
kowego ciggu  parkingowego  wzdtuz
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miejsca parkingowe
miejsca parkingowe w lokalizacjach planowanych
place parkingowe w lokalizacjach planowanych
garaze w lokalizaciach planowanych
migjsca parkingowe w lokalizacjach nieplanowanych
place parkingowe w lokalizacjach nieplanowarych
uklad kormumikaci

[ budynki w zakresie opracowania
uklad zabudowy

Rys. 1. Miejsca parkingowe w strukturze
przestrzennej zespotu osiedLli Ursynéw Pdtnocny;
zrédto: opracowanie wtasne

ciggéw pieszo-jezdnych, a wiec oddzielajs-
cego budynki mieszkalne od terendw zielo-
nych wewnatrz ,superbloku”. Usytuowanie
nowych miejsc parkingowych dostosowano
do kretego przebiegu ciggéw, omijajac ist-
niejace drzewa, dzieki czemu obrzeza tere-
noéw zielonych zachowaty swoj krajobrazowy
charakter. Pod tym wzgledem nieplanowane
rozproszone miejsca parkingowe sg bardziej
atrakcyjne przestrzennie od zaplanowanych
placow parkingowych, uksztattowanych
w schematyczny, czysto techniczny sposob,
pomimo towarzyszacej zieleniizolacyjnej.

Studia pod katem rozwoju zréwnowazo-
nego objety aspekty powierzchni terendw
zielonych, prawdopodobiefstwo wystapie-
nia wyspy goraca, powierzchniowego sptywu
wéd opadowych oraz zanieczyszczenia spali-
namiihatasem.

Wprowadzenie miejsc parkingowych do
wnetrza ,superbloku” spowodowato uszczu-
plenie powierzchni zielonych, nalezy jednak

17 uwagi na poziom agregacji danych jest to jedyne statystyczne
zrédto, na podstawie ktérego mozna oszacowac ludno$¢ Ursy-
nowa Potnocnego. Wyniki Narodowego Spisu Powszechnego
22021 roku nie zostaty jeszcze udostepnione na poziomie obwo-
ddéw spisowych. Z drugiej strony dane posiadane przez spétdziel-
nie mieszkaniowe nie s w petni wiarygodne, poniewaz bazuja
na informacjach dobrowolnie podawanych i aktualizowanych
przez wtascicieli mieszkan, stad decyzja o postuzeniu sie spisem
powszechnym.
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w latach 1990-1994.

w roku 2020.

Parkowanie samochodéw przy ul.Puszczyka

Rys. 2. Zmiany parkowania w rejonie ul. Puszczyka w latach 1990-2020; zrodto: mapa.um.warszawa.pl

zauwazy¢, ze miejsca rozproszone wzdtuz ist-
niejacych ciggdw sa mniej terenochtonne od
nowo wytyczanych placéw parkingowych.
Dziataniem najkorzystniejszym dla zachowa-
nia terenow zieleni jest intensyfikacja parko-
wania w lokalizacjach zgodnych z pierwotnym
projektem.

Rozproszenie nieplanowanych parkingdw
sprzyja jednak zmniejszaniu efektéw nagrze-
wania sie samochoddéw i odptywu wody
z nawierzchni parkingdw. Drzewa i budynki
zacieniaja samochody parkujace przy ciggach
pieszo-jezdnych w wiekszym stopniu niz place
parkingowe dachy garazy wielopoziomo-
wych. Przeplatanie sie miejsc parkingowych
z fragmentami powierzchni zielonych stwa-
rza szanse na proste lokalne zagospodarowa-
nie wod opadowych, podczas gdy jednolite
powierzchnie parkingéw wymagajg bardziej
ztozonych technicznie rozwigzan.

Elementami zmniejszajacymi zanieczysz-
czenia pochodzace z ruchu samochodowego
sg zadrzewione pasy zieleni wokot parkin-
gow oraz przydomowe ogrodki oddzielajace
mieszkania od ciggdw pieszo-jezdnych. Decy-
dujacym czynnikiem jest odlegtos¢ miedzy
miejscami parkingowymi a oknami mieszkan.
Podczas gdy parkingi zgodne z projektem
oddalone s3 o co najmniej 20 m od budynkéw
mieszkalnych, wiekszos¢ miejsc parkingo-
wych przy ciggach pieszo-jezdnych znajduje
sie w mniejszej odlegtosci (rys. 3.). Pierwot-
nie projektowany system parkingéw skoncen-
trowanych przy ulicach kotowych pozwalat
na zatrzymanie zanieczyszczen komunika-
cyjnych w bliskim sasiedztwie tych ulic. Roz-
proszenie miejsc parkingowych na tereny
osiedlowe oznacza réwniez rozproszenie
zanieczyszczen.

Proces rozwoju parkowania na Ursynowie
Potnocnym potwierdza wysoki spoteczny
status posiadacza samochodu. Tendencja
do parkowania samochodu tak blisko miesz-
kania, jak to tylko mozliwe, jest widoczna

w przestrzennej strukturze miejsc parkingo-
wych. Mieszkancy odwrdcili kiedy$ bezdy-
skusyjna modernistyczng zasade planowania
ruchu samochodowego. Wtasciciele samo-
chodéw, jesli tylko maja taka mozliwose,
porzucajg wygodne parkingi na zewnatrz
enklaw na rzecz waskich, kretych i zattoczo-
nych ciggéw pieszo-jezdnych. Przestrzenna
struktura parkingéw uwidacznia trzy zjawiska
spoteczne: poszukiwanie wygody w pierw-
szej kolejnosci przez skracanie dystansu doj-
$cia miedzy samochodem a domem, a nie
przez wygodne parkowanie; wieksze poczucie
bezpieczenstwa na ciggach pieszo-jezdnych
niz na parkingach i przy ulicach kotowych;
oraz przywigzanie mieszkancédw do swoich
samochodow.

Dyskusja i podsumowanie

Zaobserwowane zjawiska zwigzane z par-
kowaniem w generaliach potwierdzaja
wczesniejsze badania wielkich osiedli miesz-
kaniowych w Polsce. Badanie wykazato jed-
nak wyzszy niz dotychczas wskazywano
wskaznik parkingowy. Pod wzgledem struk-
tury przestrzennej parkingéw Ursynéw Pot-
nocny wyréznia jego forma urbanistyczna.
Budynki definiuja odrebne przestrzenie
w taki sposéb, ze kazdy budynek ma dostep
do parkingu z jednej i do uliczki pieszej z dru-
giej strony, co stwarza mozliwos¢ wywazenia
interesow posiadaczy samochodéw i pozo-
statych grup mieszkancéw. Co za tym idzie,
przestrzenna forma osiedla wspiera spo-
teczny aspekt rownowazenia rozwoju.

Przedstawione  przemyslenia  prowa-
dza do wniosku, ze ogdlna liczba miejsc
parkingowych na Ursynowie Potnocnym
nie powinna sie zwieksza¢. Przewidywana
w planach miejscowych rozbudowa istnie-
jacych parkingdw przy ulicach kotowych
moze utatwi¢ odzyskanie powierzchni zie-
lonych przez stopniowa likwidacje rozpro-
szonych miejsc  parkingowych, zgodnie

z pierwotnym projektem. Wyniki badan sg
jednak niejednoznaczne w kwestii pierwot-
nego zamystu segregacji ruchu pieszego od
kotowego. Pomimo problemu powierzchni
terenéw zielonych i zanieczyszczen komu-
nikacyjnych istniejacy rozproszony model
parkowania przyczynia sie do zrownowaze-
nia w aspektach spotecznym i, do pewnego
stopnia, réwniez srodowiskowym. Przewidy-
wane przejscie w kierunku aut elektrycznych
zmniejszy zanieczyszczenia komunikacyjne
wprowadzane przez samochody w prze-
strzenie osiedlowe. Rozwigzaniem alter-
natywnym w stosunku do pierwotnych
zatozen urbanistycznych bytoby rozwinie-
cie zmian rozpoczetych przez mieszkancow
i nakierowanie ich na cele rownowazenia roz-
woju. Oznaczatoby to utrzymanie rozpro-
szonych miejsc parkingowych przy ciggach
pieszo-jezdnych oraz zachowanie wielofunk-
cyjnego charakteru tych ciggdw. Potencjalny
spadek liczby samochodow w przyszto-
$ci moze umozliwi¢ intensyfikacje i zrézni-
cowanie uzytkowania terenow parkingéw
i garazy przy ulicach przez wprowadzenie
np. dachdw zielonych, nowej wielofunkcyjnej
zabudowy, zréznicowanej dostepnej zabu-
dowy mieszkaniowej i przeksztatcenie drég
kotowych w zyjace ulice miejskie. Niostoby to
ze sobg wzbogacanie programu funkcjonal-
nego osiedli o miejsca pracy i ustugi na wzor
tradycyjnych miast, co pomogtoby o0siggna¢
niezalezno$¢ od samochodu w skali lokalnej.

Zaprezentowane badanie jest gtosem
w dyskusji o problemie parkowania w wiel-
kich osiedlach mieszkaniowych w Polsce.
Zaproponowane alternatywne podejscie
planistyczne, polegajace na zachowa-
niu oryginalnej zasady urbanistycznej
przy réwnoczesnej zmianie podejscia do
samochodu, pokazuje potencjat wielkich
osiedli mieszkaniowych w pogodzeniu spo-
tecznych i klimatycznych aspektéw rozwoju
zréwnowazonego.
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STRESZCZENIE:

Celem artykutu jest przedstawienie uwarun-
kowan przestrzennych wielkomiejskiego osie-
dla mieszkaniowego w kontek$cie zrowno-
wazonej polityki parkingowej. Przedstawione
badanie oparto na dostepnych zrédtach
statystycznych oraz mapowych. Obiektem
badania byto nasycenie miejscami parkingo-
wymi osiedla Ursynéw Potnocny w Warsza-
wie, a takze lokalizacja miejsc parkingowych
w przestrzennej strukturze osiedla w aspek-
cie rozwoju zrownowazonego. Wyniki wyka-
zaty wyzsza niz przewidywano liczbe miejsc
parkingowych w stosunku do liczby mieszkan.
Badanie wskazuje na to, ze ograniczenia prze-

kres opracowania

miejsca parkingowe w odieglodci nieprzekraczajaoej
20 od budynkdw mileszkalnych
© mézjsca w lokalizacjach planowanych
* migfsca w lokalizaciach néeplancwanych
uklad komunikac
[ budynkl w zakresie opracowania
uklad zabudowry

Rys. 3. Miejsca parkingowe usytuowane
w odlegtosci nieprzekraczajgcej 20 m od
budynkéw mieszkalnych na Ursynowie

Pétnocnym; zrédto: opracowanie wtasne

strzenne osiedli mieszkaniowych wspotgraja
ze wspbtczesnymi trendami w politykach par-
kingowych, majac réwniez potencjat w pogo-
dzeniu spotecznych i klimatycznych aspektdw
rozwoju zréwnowazonego.
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ABSTRACT:

PARKING IN THE LARGE HOUSING ESTATES
AND SUSTAINABLE PARKING POLICY. The
article examines spatial conditions of a large
housing estate against the background of
sustainable parking policy. The research
was based on available statistical and map
sources. The research object was the parking
ratio in the Ursynow Potnocny estate in War-
saw, as well as location of parking places in
the estates spatial structure considering sus-
tainability issues. Results show the number
of parking places higher than predicted. The
research indicates that the spatial constraints
of a housing estate complies with current
trends in parking policies, having the poten-
tial to reconcile the social and climatic objec-
tives of sustainable development.
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