
narrowest sections of Hel Peninsula. The history of Kuênica

as a fishing settlement dates back to the 16th century, while

the beginnings of its tourist traffic – to the 1920s when the

railway and the first pensions appeared here. In spite of

some changes resulting from the development of tourism,

Kuênica still remains a fishing centre.

Rybaków Square is a peculiar and intriguing place. Its loca-

tion seems very attractive because it lies in the exact cen-

tre of the village. From one side, it borders on a promenade

connecting the beach with a boulevard and a port in Puck

Harbour; from the other side, it neighbours on a nearby

neo-Gothic church with is square. A recipient’s first impres-

sion after seeing the square is surprising. Behind a pas-

sage from the main village street towards the harbour with

a stylishly marked signpost with the name of the square, we

find ourselves in a nightmarish, neglected square with a

threshing floor, some ruined buildings, scattered fishing

equipment and carelessly parked cars. This unfavourable

impression is intensified by the frontage of the square

which sets the buildings with their “backs” to the square.

The buildings make a mixture of styles and finishing mate-

rials and seem to be a pure coincidence. It is brutal

because this place is located close to the oldest part of

Kuênica vernacularly called “fishermen’s little houses”

which reflects its character – original, one-storey fisher-

men’s houses from the late 19th century, constructed of red

brick and covered with ceramic roof tiles. Accessible his-

torical sources and archival materials do not give any infor-

mation about the origin or character of the development of

the place but the square probably came into being organ-

ically – at first it acted as the site of storing fishing equip-

ment, drying nets, smoking fish. Then the square has

become a degraded place. It is caused mainly by eco-

nomic transformations, the decline of the profession of a

fisherman, problems with adjusting to new reality as well as

many years of negligence on the part of the inhabitants

and the local self-government. Nevertheless, this place as

a potential public space is still attractive. Several uncom-

plicated procedures could make it beautiful again and even

turn it into a tourist attraction.

In order to specify the possibilities and manners of revital-

izing a public space, we must define the frameworks and

priorities of actions. The first principal question is the prop-

erty right. In the case of Rybaków Square, we are dealing

with a private area and a part which belongs to the com-

mune. Private areas include plots located next to the build-

ings which form a belt around the square. Its central part

wych, jak i ma łych miast i wsi. O ile sy tu acja w cen trach miast po -
pra wi ła si´ wraz z prze mia na mi go spo dar czy mi, o ty le za go spo da -
ro wa nie prze strze ni w pod miej skich dziel ni cach miesz ka nio wych
i ma łych mia stach jest na dal zła. Naj cz´ Êciej ta ki stan zde gra do wa -
nej prze strze ni pu blicz nej tłu ma czy si´ bra kiem Êrod ków na za go -
spo da ro wa nie. Cz´ sto jed nak wy star czy ły by pro ste za bie gi po rzàd -
ko we przy nie wiel kim wspar ciu fi nan so wym i or ga ni za cyj nym gmin.
Przy kła dem ta kie go miej sca jest Plac Ry ba ków znaj du jà cy si´
w nad mor skiej miej sco wo Êci – Kuê ni cy. Kuê ni ca to wieÊ ry bac ka po -
ło ̋ o na na Pół wy spie Hel skim, w jed nym z naj w´˝ szych je go od cin -
ków. Hi sto ria Kuê ni cy ja ko osa dy ry bac kiej si´ ga XVI wie ku, a po -
czàt ki ru chu tu ry stycz ne go da tu je si´ na la ta dwu dzie ste XX -go wie -
ku, kie dy do wsi do tar ła ko lej i po wsta ły pierw sze pen sjo na ty. Mi mo
za cho dzà cych zmian wy ni ka jà cych z roz wo ju tu ry sty ki, Kuê ni ca na -
dal jest i po zo sta je sto li cà ry ba ków. 
Plac Ry ba ków jest miej scem spe cy ficz nym i in try gu jà cym. Sa mo
po ło ̋ e nie pla cu wy da je si´ bar dzo atrak cyj ne, po nie wa˝ znaj du je
si´ do kład nie w cen trum miej sco wo Êci, przy le ga jàc z jed nej stro ny
do dep ta ka łà czà ce go nad mor skà pla ̋ ´ z bul wa rem i por tem
nad Za to kà Puc kà, z dru giej sà sia du jàc z po bli skim pla cem ko Êciel -
nym i neo go tyc kim ko Êcio łem. Pierw sze wra ̋ e nie od bior cy po zo ba -
cze niu pla cu jest za ska ku jà ce. Po sty lo wo ozna ko wa nym dro go -
wska zem z na zwà pla cu przej Êciu z głów nej uli cy wsi w kie run ku za -
to ki, do sta je my si´ na kosz mar ny, za nie dba ny plac z kle pi skiem,
ru de ra mi, po roz rzu ca nym sprz´ tem ry bac kim i bez ład nie usta wia ny -
mi sa mo cho da mi. Nie ko rzyst ne wra ̋ e nie po t´ gu je sa ma za bu do -
wa pie rzei pla cu, spra wia jà ca wra ̋ e nie usta wie nia bu dyn ków „ple -
ca mi” do pla cu. Bu dyn ki sà mie szan kà sty lów i ma te ria łów wy koƒ -
cze nio wych, a za bu do wa wy da je si´ dzie łem przy pad ku. Jest to
o ty le bru tal ne, ̋ e miej sce to znaj du je si´ w po bli ̋ u naj star szej cz´ -
Êci Kuê ni cy zwa nej po tocz nie „dom ki ry bac kie” o na zwie bar dzo do -
brze od da jà cej cha rak ter za bu do wy – ory gi nal nych, par te ro wych
do mów ry bac kich z koƒ ca XIX wie ku, zbu do wa nych z czer wo nej ce -
gły, i po kry tych da chów kà ce ra micz nà. W do st´p nych êró dłach hi -
sto rycz nych, ani ma te ria łach ar chi wal nych nie ma in for ma cji na te -
mat ge ne zy lub cha rak te ru za bu do wy miej sca, ale praw do po dob -
nie plac po wstał or ga nicz nie, sta no wiàc pier wot nie miej sce
skła do wa nia sprz´ tu ry bac kie go, su sze nia sie ci, przy go to wy wa nia
i w´ dze nia ryb. Dzi siaj plac stał si´ miej scem zde gra do wa nym. Przy -
czy nà ta kie go sta nu w głów nej mie rze sà prze obra ̋ e nia go spo dar -
cze, odej Êcie miesz kaƒ ców od pra cy za wo do wej zwià za nej z ry bo -
łó stwem, pro blem z do sto so wa niem si´ do no wej rze czy wi sto Êci,
ale tak ̋ e wie lo let nie za nie dba nia za rów no miesz kaƒ ców, jak i lo kal -
ne go sa mo rzà du. Nie mniej miej sce, ja ko po ten cjal na prze strzeƒ pu -
blicz na na dal jest atrak cyj ne. Sto su jàc kil ka nie skom pli ko wa nych
za bie gów, miej scu mo˝ na przy wró ciç uro d´, a na wet nadaç war -
toÊç atrak cji tu ry stycz nej.
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A broadly understood public urban space often expresses

the character and attractiveness of a city. In some cases,

the shape of a space originates from historical forms and

layouts; in some, it results from the formation of contem-

porary urban and spatial forms; in some, it comes into exis-

tence organically as a result of the development of resi-

dential clusters. However, it is always an inseparable and

necessary element of urban layouts.

A public space fulfills two very important functions. One of

them is a social function. If we simply reduce a public

space to the form of a place where people meet, it will turn

out that such a place is the best guarantee for interper-

sonal contacts and the essence of social life. The identity

of a place is an equally important function – even the most

important one from the viewpoint of the psychology of a

city. This feature is of great importance to the inhabitants

as well as people perceiving a given place from the outside.

A characteristic, well-arranged public space influences

good reception of a place, plays the role of a “private

friendly yard”, may be a topographical point on a city plan,

can make a tourist attraction.

In many urban layouts in the countries of the former east-

ern block, including Poland, there are numerous places

which have become no man’s lands – strange places pro-

duced by serious negligence in the political system.

Instead of fulfilling the function of public spaces, they often

act as an unguarded car park or an illegal waste dump. It

concerns housing estates, small towns as well as villages.

While the situation in the city centres improved together

with economic transformations, space development in sub-

urban residential districts and small towns is still unsatis-

factory. This state of a degraded public space is usually

explained by a lack of means for development. However,

simple regulation measures with limited financial and orga-

nizational support from the communes would be a suffi-

cient help here. An example of such a place is Rybaków

Square (Fishermen’s Square) located in Kuênica at the

seaside. Kuênica is a fishing village situated in one of the

Sze ro ko po j´ ta pu blicz na prze strzeƒ miej ska jest cz´ sto wy ra zem
cha rak te ru i atrak cyj no Êci mia sta. W nie któ rych przy pad kach kształt
prze strze ni wy wo dzi si´ z form i ukła dów hi sto rycz nych, w nie któ -
rych jest wy ni kiem kształ to wa nia współ cze snych form urba ni stycz -
no -prze strzen nych, w jesz cze in nych – po wsta je or ga nicz nie w wy -
ni ku roz wo ju sku pisk miesz ka nio wych. Za wsze jed nak jest nie od -
łàcz nym i nie zb´d nym ele men tem ukła dów urba ni stycz nych. 
Prze strzeƒ pu blicz na peł ni dwie bar dzo wa˝ ne funk cje. Pierw sza
z nich to funk cja spo łecz na. Je Êli prze strzeƒ pu blicz nà w naj prost -
szym ro zu mie niu spro wa dzi my do for my miej sca, w któ rym spo ty ka -
jà si´ lu dzie oka ̋ e si´, ̋ e miej sce to jest naj lep szym gwa ran tem kon -
tak tów mi´ dzy ludz kich i isto tà ˝y cia spo łecz ne go. Nie mniej wa˝ na
funk cja, a z punk tu psy cho lo gii mia sta wr´cz wa˝ niej sza – to to˝ sa -
moÊç miej sca. Ta ce cha ma ogrom ne zna cze nie dla miesz kaƒ ców,
ale tak ̋ e dla osób po strze ga jà cych da ne miej sce z ze wnàtrz. Cha -
rak te ry stycz na, do brze urzà dzo na prze strzeƒ pu blicz na wpły wa
na do bry od biór miej sca, dla miesz kaƒ ców peł ni ro l´ „wła sne go
przy ja zne go po dwór ka”, a dla osób od wie dza jà cych mo ̋ e byç
punk tem to po gra ficz nym na pla nie mia sta, a mo ̋ e tak ̋ e sta no wiç
atrak cj´ tu ry stycz nà.
W wie lu ukła dach urba ni stycz nych kra jów by łe go blo ku wschod nie -
go w tym Pol ski, jest wie le miejsc, któ re przez ustro jo we za nie dba nia
sta ły si´ miej sca mi ni czy imi, ob cy mi i za miast peł niç funk cj´ prze -
strze ni pu blicz nych, cz´ sto by wa jà dzi kim par kin giem lub miej scem
gro ma dze nia od pa dów. Do ty czy to za rów no osie dli miesz ka nio -
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ation of the inhabitants’ needs and tourists’ expectations.

Kuênica is a tourist spot where the basic sources of income

are fishing, gastronomy, small trade and services. An ide-

al place for a gastronomic business could be the well-

arranged and properly developed private space between

the existing buildings and the public square. Such activity

organized in private courtyards, directly accessible from

the square and forming its integral part, would be a source

of income for the dwellers and an attraction for tourists

who could buy fresh fish, eat meals, drink coffee and relax

here. Such solutions are known from many holiday resorts

where restaurant and café gardens face the streets mak-

ing an integral part of a public space. The buildings in the

private space of Kuênica could be permanent, implement-

ed in one style, and shut out the disorderly elevations of the

existing objects. As part of revitalization, on the basis of a

concept for land development, the buildings which stand

in the frontage of the square could also be refurbished

successively according to a cohesive concept. The aes-

thetics of the buildings should refer to the architecture of

Pomerania which is richly represented in Kuênica.

Rybaków Square has got one more powerful trump – the

authenticity of this place. The sight of hanging nets, the

smell of seawater and smoked fish determine its attrac-

tiveness and unique climate. Kuênica is a small locality

untouched by the wave of commercial transformations,

unreal, kitschy buildings and omnipresent trash. Perhaps

new buildings are not very beautiful but they do not blow

people’s minds with their limiting outlines and trashy archi-

tecture, while their poor aesthetics results from the resi-

dents’ indigence. It confirms the thesis that Rybaków

Square and the entire village stand a chance of preserving

their unique climate and identity. What they need is just a

well thought-out and consistent policy from the authorities

and a good spatial vision. The revitalization of a public

space should always take the character of the place into

consideration. It should not change it.

W pierw szym rz´ dzie na le ̋ y usta liç funk cj´, lub sto su jàc bar dziej
tech nicz ne okre Êle nie – tech no lo gi´ prze strze ni i ˝y cia spo łecz ne -
go, któ re ma wy peł niç plac. W przy pad ku Pla cu Ry ba ków w Kuê -
ni cy pod sta wà „tech no lo gii” b´ dzie po go dze nie po trzeb miesz kaƒ -
ców z ocze ki wa nia mi tu ry stów. Kuê ni ca to miej sco woÊç tu ry stycz -
na, gdzie pod sta wo wym êró dłem utrzy ma nia oprócz ry bo łó stwa,
jest ga stro no mia, drob ny han del i usłu gi. Ide al nym miej scem do
pro wa dze nia wła snej dzia łal no Êci ga stro no micz nej mo gła by byç
do brze za aran ̋ o wa na i od po wied nio za bu do wa na prze strzeƒ pry -
wat na mi´ dzy ist nie jà cy mi bu dyn ka mi, a pla cem pu blicz nym. Ta -
ka dzia łal noÊç zor ga ni zo wa na na wła snych po dwó rzach, do st´p na
bez po Êred nio z pla cu i sta no wià ca jed no cze Ênie in te gral nà cz´Êç
te go pla cu by ła by dla miesz kaƒ ców êró dłem do cho dów za pew nia -
jàc za j´ cie, a dla tu ry stów – atrak cjà i miej scem gdzie mo˝ na ku piç
Êwie ̋ à ry b´, zjeÊç po si łek, wy piç ka w´ i od po czàç. Ta kie roz wià -
za nia sà zna ne z wie lu miej sco wo Êci tu ry stycz nych, gdzie ogród ki
re stau ra cji i ka wiar ni wy cho dzà na uli ce sta no wiàc in te gral nà cz´Êç
prze strze ni pu blicz nej. W Kuê ni cy – za bu do wa prze strze ni pry wat -
nej mo gła by byç sta ła, zre ali zo wa na w jed no li tym sty lu, prze sła nia -
jàc za ra zem nie upo rzàd ko wa ne ele wa cje ist nie jà cych bu dyn ków.
W ra mach re wi ta li za cji, w opar ciu o kon cep cj´ opra co wa nà za rów -
no dla za go spo da ro wa nia te re nu jak i za bu do wy, bu dyn ki sto jà ce
w pie rzei pla cu rów nie˝ mo gły by byç suk ce syw nie re mon to wa ne
wg jed no li tej spój nej kon cep cji. Es te ty ka za bu do wy po win na na -
wià zy waç do ar chi tek tu ry Po mo rza, któ rej w sa mej Kuê ni cy jest wie -
le przy kła dów. 
Plac Ry ba ków ma jesz cze je den ogrom ny atut. To au ten tyzm miej -
sca. Wi dok wi szà cych sie ci, za pach mor skiej wo dy i w´ dzo nych ryb,
to wszyst ko sta no wi o atrak cyj no Êci i nie po wta rzal nym kli ma cie miej -
sca. Kuê ni ca jest ma łà miej sco wo Êcià, gdzie nie do tar ła jesz cze fa -
la ko mer cyj nych prze mian, od re al nio nej, ki czo wa tej za bu do wy
i ogól nej tan de ty. No wa za bu do wa mo ̋ e nie jest es te tycz na, ale nie
po wa la swy mi ga ba ry ta mi i tan det nà ar chi tek tu rà, a jej ubo ga es te -
ty ka ra czej wy ni ka z nie za mo˝ no Êci jej miesz kaƒ ców. To po twier dza
te z´, ̋ e Plac Ry ba ków i ca ła miej sco woÊç ma szan s´ na za cho wa -
nie nie po wta rzal ne go kli ma tu i wła snej to˝ sa mo Êci. Po trzeb na jest
tyl ko prze my Êla na i kon se kwent na po li ty ka władz i do bra wi zja prze -
strzen na. Re wi ta li za cja prze strze ni pu blicz nej po win na za wsze
uwzgl´d niaç cha rak ter miej sca. Nie po win na go zmie niaç. 
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belongs to the commune. The determination of land own-

ership formulates the methods of taking proper actions. It

is mostly about the manner of taking and enforcing actions

and their effects. In most revitalizations of public spaces,

the local self-government must act as their initiator and

main manager. Its assignment is to define visions of revi-

talization, prepare investments  and administrative acts if

they are necessary for reaching intended effects and gain-

ing suitable means. In the case of Rybaków Square, the

commune has to initiate this process by preparing a con-

cept with a uniform vision of land development and man-

agement. Since a part of this space belongs to private per-

sons, there is a need to prepare certain regulations which

would encourage the inhabitants or investors to act. Such

activities are well-known and often applied in the centres

of numerous cities – they involve financial incentives in the

form of tax reductions for refurbishments. We should pay

attention to the fact that the prices of real property as well

as taxes are high in attractive areas which is additionally

significant in such actions.

Another question of revitalization is the definition of its pur-

pose – the specification of a group of recipients who will be

using this space. It is a very important and underestimat-

ed element of the process. Determining the function and

character of a public space may be of great importance to

the future operation of the place. It concerns the costs of

maintaining, nurturing and further redecorating. The oper-

ation and maintenance of a public space always burden

the commune budget so we should pay attention to this

question while planning revitalization. The most favourable

solutions, e.g. those in Scandinavia, include limiting areas

in a space which require servicing or nurturing as well as

avoiding elements endangered by devastation. A good

solution is to hand over some fragments of a public space

to private managers. It often involves the introduction of

commerce but makes it possible to transfer obligations

related to maintenance and operation to a tenant.

Rybaków Square is a good example for carrying out an

analysis of potential revitalization. A space is expected to

serve two groups of people – the inhabitants, profession-

ally and mentally attached to the sea and fishery, and

tourists who form the prevailing group in the season. For

determining the function of the square, tourists will make

a group of target recipients.

First and foremost, we must define the function or – using

a more technical term – technology of space and social

life which will fill the square. In the case of Rybaków Square

in Kuênica, the basis of “technology” will be the reconcili-

˚e by spre cy zo waç mo˝ li wo Êci i spo so by re wi ta li za cji prze strze ni
pu blicz nej na le ̋ y przede wszyst kim okre Êliç ra my i prio ry te ty dzia łaƒ.
Pierw szà za sad ni czà kwe stià jest pra wo wła sno Êci. W przy pad ku
Pla cu Ry ba ków ma my do czy nie nia z ob sza rem wła sno Êci pry wat -
nej oraz cz´ Êcià na le ̋ à cà do gmi ny. Te re ny pry wat ne to dział ki zlo -
ka li zo wa ne bez po Êred nio przy bu dyn kach, sta no wià ce pas wo kół
pla cu. Cz´Êç cen tral na jest wła sno Êcià gmi ny. Okre Êle nie wła sno -
Êci te re nu for mu łu je me to dy po dej mo wa nia od po wied nich dzia łaƒ.
Cho dzi tu przede wszyst kim o spo sób po dej mo wa nia i eg ze kwo -
wa nia dzia łaƒ oraz ich efek ty. W prze wa ̋ a jà cej wi´k szo Êci re wi ta li za -
cji prze strze ni pu blicz nych ini cja to rem i głów nym za rzà dza jà cym
mu si byç lo kal ny sa mo rzàd. Za da niem sa mo rzà du jest okre Êle nie
wi zji re wi ta li za cji, przy go to wa nie in we sty cji, opra co wa nie ak tów ad -
mi ni stra cyj nych je ̋ e li sà one nie zb´d ne do prze pro wa dze nia in we -
sty cji i osià gni´ cia za mie rzo nych efek tów oraz po zy ska nie od po -
wied nich Êrod ków. W przy pad ku Pla cu Ry ba ków gmi na mu si za ini -
cjo waç pro ces przy go to wu jàc kon cep cj´ z jed no li tà wi zjà za bu do wy
i za go spo da ro wa nia te re nu. Z uwa gi na fakt, ˝e cz´Êç prze strze ni
na le ̋ y do osób pry wat nych, po trzeb ne jest przy go to wa nie roz po -
rzà dzeƒ za ch´ ca jà cych miesz kaƒ ców lub in we sto rów pry wat nych
do in we sto wa nia. Dzia ła nia ta kie sà zna ne i cz´ sto sto so wa ne w cen -
trach wie lu miast i po le ga jà na za ch´ tach fi nan so wych w po sta ci
zwol nieƒ po dat ko wych z ty tu łu re mon tów bu dyn ków. Na le ̋ y zwró -
ciç uwa g´ na fakt, ̋ e na te re nach atrak cyj nych tu ry stycz nie, a ta kim
jest Kuê ni ca, za rów no ce ny nie ru cho mo Êci jak i po dat ki sà wy so kie,
co do dat ko wo ma zna cze nie w ta kich dzia ła niach.
Ko lej nà kwe stià przy przy go to wa niu re wi ta li za cji jest okre Êle nie ce -
lu – spre cy zo wa nia gru py od bior ców dla któ rej ta prze strzeƒ ma byç
zor ga ni zo wa na i któ rej ma słu ̋ yç. To bar dzo wa˝ ny i nie do ce nia ny
ele ment pro ce su. Okre Êle nie funk cjo no wa nia prze strze ni pu blicz nej
i cha rak te ru prze by wa nia w niej miesz kaƒ ców mo ̋ e mieç nie ma łe
zna cze nie w przy szłej eks plo ata cji miej sca. Cho dzi tu za rów no
o kosz ty utrzy ma nia, pie l´ gna cji jak i póê niej sze re mon ty. Eks plo ata -
cja i utrzy ma nie prze strze ni pu blicz nej jest za wsze ob cià ̋ e niem bu -
d˝e tu gmi ny i na le ̋ y zwra caç uwa g´ na t´ kwe sti´ przy pla no wa niu
re wi ta li za cji. Naj ko rzyst niej sze roz wià za nia, sto so wa ne m.in. w Skan -
dy na wii, to ogra ni cze nie te re nów w prze strze ni wy ma ga jà cych ob -
słu gi lub pie ĺ  gna cji i uni ka nie ele men tów na ra ̋ o nych na de wa sta cj́ .
O ile jest to mo˝ li we – do brym roz wià za niem jest prze ka za nie frag -
men tów prze strze ni pu blicz nej w za rzà dza nie pry wat ne. Wià ̋ e si´ to
cz´ sto z wpro wa dze niem ko mer cji, ale po zwa la na prze ka za nie obo -
wiàz ków zwià za nych z utrzy ma niem i eks plo ata cjà na na jem c´.
Plac Ry ba ków jest do brym przy kła dem do prze pro wa dze nia ana li -
zy po ten cjal nej re wi ta li za cji. Po pierw sze – prze strzeƒ ma słu ̋ yç
dwóm gru pom lu dzi – miesz kaƒ com, zwià za nym za wo do wo i men -
tal nie z mo rzem i ry bo łó stwem oraz tu ry stom, któ rzy w se zo nie sta -
no wià gru p´ prze wa ̋ a jà cà. Tu ry Êci – dla okre Êle nia funk cji pla cu b´ -
dà sta no wi li gru p´ od bior ców do ce lo wych. 
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