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Diagnostyka konstrukji murowych
w XVIIl-wiecznej kamienicy w Kozuchowie

Dr hab. inz. Beata Nowogonska, prof. uczelni, Instytut Budownictwa, Uniwersytet Zielonogdrski

1. Wprowadzenie

Kozuchéw nalezy do najstarszych miast Srodkowego Nad-
odrza. Oprdcz pierscienia muréw obronnych, zamku, licz-
nych baszt, bastei Stare Miasto posiada takze wiele innych
cennych pamiatek przesztosci. W obrebie obwarowan zacho-
wat sie do dzisiaj rowniez zespét zabytkowych kamienic, usy-
tuowanych w trzynastowiecznym uktadzie urbanistycznym.
Zespot zabytkowych kamienic liczy ponad 270 obiektow. Za-
chowane budynki pochodzg z okresu od XVI do poczatku
XX wieku. Zlokalizowane na harmonijnym, sredniowiecznym
ukfadzie dziatek i ulic, charakteryzujg sie tradycyjna forma
i skalg. Znaczna grupa kamienic jest posadowiona na go-
tyckich fundamentach i utrzymana w dawnym gabarycie
dwu- lub trzech kondygnacji. Na niektdrych elewacjach za-
chowaty sie portale z okresu renesansu.

Wiekszos¢ budynkoéw jest trzytraktowa, kamienice zatozo-
ne sg na rzucie wydtuzonego prostokata. Na poziomie par-
teru przebiega przejscie na podwodrze. W drugim trakcie
umieszczona jest klatka schodowa, w trakcie przednim lo-
kal sklepowy lub ustugowy, w tylnym duze pomieszczenie
nazywane izba tylna. Przekrycie stanowig sklepienia krzy-
zowe, kolebkowe lub strop drewniany.

Obiekty te wymagaja licznych za-
biegéw: remontéw, restauracji
elewacji, modernizacji, rozbudo-
wy, nadbudowy. Przykfadem jest
XVIII- wieczna kamienica zlokali-
zowana przy ul. 1 Maja 7. Ulica
1 Maja taczyta potudniowo-za-
chodni naroznik rynku z jedna
z czterech bram do Starego Mia-
sta — Bramg Zaganska.

2. Opis budynku

Kamienica przy ul. 1 Maja 7 skia-
da sie ze starszej, podpiwniczo-
nej czesci A, oraz wzniesionej
w drugiej fazie niepodpiwniczo-
nej czesci B [1]. Pierwotnie bu-
dynek petnit funkcje ustugowo-
mieszkalng, obecnie ze wzgledu

na zly stan techniczny, obiekt nie  nocna

Rys. 1. Kozuchéw ul. 1 Maja 7, elewacja p6t-

jest uzytkowany. Budynek zatozony jest na rzucie wydtuzo-
nego prostokata, usytuowany w zabudowie zwartej. Obiekt
wykonany jest w technologii tradycyjnej, uktad konstrukcyj-
ny poprzeczny. Budynek jest dwukondygnacyjny z podda-
szem uzytkowym, nakryty dachem dwuspadowym.
Fundamenty budynku (w czesci A) wykonano jako tawy
o przekroju 40x60 cm z kamienia narzutowego na zapra-
wie wapiennej. Gtebokos$¢ posadowienia fawy wynosi oko-
o 60 cm ponizej poziomu posadzki piwnic.

W fundamentach wystepuje zawilgocenie powierzchnio-
we od wéd gruntowych, zaprawa jest czesciowo wyptuka-
na, watek miejscami rozluzniony. Najgorszy stan techniczny
prezentuje fundament pod $ciang potudniowa (w czesci B).
Podczas analizy rys i spekan sciany zewnetrznej ustalono,
ze przyczyna tych odksztatcen jest osiadanie fundamentu
w narozniku potudniowo-zachodnim, spowodowane zmia-
nami gruntowo-wodnymi oraz zuzyciem technicznym fun-
damentu (utrata wytrzymatosci i sztywnosci fawy fundamen-
towej). Brak jest izolacji pionowej i poziomej.

Sciany piwnic wykonane s3 z kamienia narzutowego na za-
prawie wapiennej, otwory okienne obramione cegtg, $rednica
kamienia wynosi 10-30 cm. Grubos¢ sciany pétnocnej (od stro-
ny ulicy) wynosi 110 cm. Sciana nie jest tynkowana.

Rys. 2. Elewacja potudniowa; liczne pekniecia
i ubytki w konstrukcji muru
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Sciany parteru w czesci A (cze$c starsza,
podpiwniczona) wykonane sa z cegty
petnej palonej klasy 7,5-10 o wymiarach
28x14x9 cm na zaprawie wapienno-gli-
nianej (sklad zaprawy W:G:P = 2:1:5), s
obustronnie otynkowane. Sciany par-
teru w czesci B wykonane z cegtly pet-
nej palonej klasy 7,5-10 o wymiarach
25x12x6 cm na zaprawie wapiennej
(sktad zaprawy W:P = 1:4). Sciany pod-
dasza wykonane z cegty petnej palo-
nej klasy 10 o wymiarach 25x12x6 cm
na zaprawie cementowo-wapiennej
(CW:P =1:2:4).

Grubosci $cian sg zréznicowane, $ciana
pétnocna gr. 100 cm, potudniowa grubo-
sci 65 cm, wschodnia i zachodnia: 28 cm,
zachodnia na parterze w gérnej czesci
poszerza sie w formie wspornikowych
arkad, dochodzac do 40 cm.

Sciana wschodnia w czesci A pierwot-
nie byta murem oddzielajgcym dwie
kamienice. Obecnie $ciana ta zostata usunieta i zastagpio-
na podciggiem opartym na filarach. W ten sposéb powsta-
to pomieszczenie handlowe zajmujgce czesciowo kamieni-
ce nr5 i czesciowo kamienice nr 7.

Na $cianie potudniowej widoczna jest ukosna strukturalna
rysa, rozwarcie rysy dochodzi do 25 mm. Rysa przebiega w po-
blizu potudniowo-zachodniego naroznika, biegnie od funda-
mentéw do poziomu pietra. Pekniecie wystepuje w grubo-
$ci catej $ciany, widoczne jest rowniez wewnatrz budynku.
Dodatkowo od strony wewnetrznej widoczna jest rysa po-
zioma miedzy stropem nad parterem a $ciang potudniowa.
Pekniecia pomiedzy stropem a $ciang $wiadczg o odchyla-
niu sie tej sciany od pionu w kierunku na zewnatrz.

Na scianie zachodniej pietra widoczna jest ukosna rysa prze-
biegajaca od naroznika do srodka pomieszczenia oraz pio-
nowa w narozniku potudniowo-zachodnim. Miedzy $ciang
szczytowg (pétnocng) a podtuznymi (wschodnig i zachodnia)

w spoinie

Rys. 4. Fragment Sciany wschodniej na pietrze; silne zawilgocenie
Sciany i stropu z powodu nieszczelnosci kosza
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Rys. 3. Fragment elewacji pofudniowej; ukosna
strukturalna rysa, rozluzniony wqtek, ubytki

wystepuje pionowa rysa Swiadczaca
o0 odchyleniu od pionu $ciany na ze-
wnatrz. Rozwarcie rysy dochodzi
do 5 mm, u gory zwieksza sie.

W $cianach piwnic wystepuja ubyt-
ki w spoinie. Mury s3 silnie zawilgo-
cone. Od wewnatrz widoczne liczne
wykwity, mocne wysolenia i prze-
barwienia.

Sciana potudniowa parteru jest moc-
no zawilgocona, zawilgocenie do-
chodzi do wysokosci 1,2-1,3 m, po-
zostate Sciany parteru - zawilgocone
w stopniu $rednim. Sciana wschod-
nia na pietrze jest bardzo mocno za-
wilgocona od goéry z powodu nie-
szczelnosci kosza miedzy okapami
budynkéw nr5i 7.

Piwnice nakryte sg ceglanym sklepie-
niem kolebkowym, grubosci 28 cm,
wysokos$¢ kolebki f=250 cm. Nad
parterem wystepuje strop drewnia-
ny ze $lepym putapem wedtug rysunku 5, belki stropowe
o przekroju 18x22 cm w rozstawie co 90-100 cm.

Strop nad pietrem jest drewniany, belki stropowe 16x22 cm
w rozstawie co 120-150 cm W stropie nad pietrem silnie za-
wilgocone sa koncédwki belek oparte na $cianie wschodniej.
W srodkowej czesci budynku w stropie nad parterem i pie-
trem belki skorodowane w wyniku nieszczelnosci instala-
¢ji kanalizacyjnej.

Uwzgledniajac zinwentaryzowany stan uszkodzen stwier-
dzono, ze stan techniczny drewnianych belek stropowych
oraz pozostatych elementéw stropu uniemozliwia eksplo-
atacje obiektu w czesci B. Ze wzgledu na zbyt duze ugiecia,
znaczng korozje biologiczng belek stropowych (szczegoél-
nie w czesci srodkowej w tzw. pomieszczeniach mokrych),

deski sosnowe 3 cm
glinobitka 16 cm
deski sosnowe 3 cm

taty/pustka powietrzna 3 cm

deski sosnowe 3 cm

tynk na trzcinie 2cm

)
=

belki stropowe 18 x 22 cm
¢0 90-100 cm

Rys. 5. Przekrdj poprzeczny stropu nad parterem
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deski sosnowe 3cm
_| dlinobitka 5cm

deski sosnowe 3cm

pustka powietrzna

deski sosnowe 3em

tynk na trzcinie 2cm

belki stropowe 16 x 22 cm
co 120-150 em
Rys. 6. Przekroj poprzeczny stropu nad pietrem

duze zuzycie wypetnienia postuluje sie wymiane stropéw
w catym budynku.

Schody miedzy piwnica a parterem sa ceglane, podwdj-
ne zabiegowe. Schody miedzy parterem a pietrem oraz
pietrem a poddaszem sa drewniane policzkowe dwubie-
gowe, przekréj belki policzkowej 7x25 cm, deska stopni-
cy grubosci 3 cm.

Dach jest o konstrukgji drewnianej, pokryty dachéwka kar-
pidwka podwadjnie w koronke, izolacji termicznej brak.
Wiezba jetkowa z dwoma $ciankami stolcowymi z drewna
sosnowego. Przekroje konstrukcji elementéw wiezby da-
chowej sa zréznicowane, na przykfad krokwie o przekrojach
12x15, 10x20, 14x16 cm, stupy - 16x22, 18x18, 18x20 cm,
jetka18x14 cm, pfatew 16x14 cm, zastrzaty 12x14 cm, mur-
fata 20x12 cm. Konstrukcja wiezby wykonana jest z elemen-
tow wtdrnych, przez co przekroje elementéw sg ostabione.
Miejscowo wystepuja porazenia biologiczne (kotatek), ugie-
cia i silne zawilgocenia elementéw.

Rys. 7. Zawilgocona scianka kolankowa; koricéwki krokwi skorodo-
wane, brak przypustnic, ugiete taty pod dachéwkq

Widoczne sg tez liczne ubytki w konstrukcji wiezby. Cze$¢
z nich spowodowana jest usunigciem niektorych elemen-
téw konstrukcyjnych w trakcie licznych modernizacji dachu,
cze$¢ ulegta znacznej korozji biologicznej. W najgorszym sta-
nie sg koncéwki belek wigzarowych, korcéwki krokwi oraz
murfaty. Duze odlegtosci miedzy krokwiami spowodowaty
ugiecia lub ztamania tat pod dachéwkami. Scianki kolanko-
we wysokosci ok. 30 cm, mocno zawilgocone, murtaty sko-
rodowane, miejscami murtaty nie wystepuja, krokwie oparte
sq bezposrednio na murze. Stan techniczny dachu nie za-
graza bezpieczenstwu, niezbedna jest jednak szybka napra-
wa konstrukcji wiezby oraz wymiana pokrycia dachowego,
aby nie dopusci¢ do dalszej destrukcji budynku.

Nadproza okien piwnic wykonane sa jako tuki ceglane odcin-
kowe potaczone lunetami ze sklepieniem piwnicy. Nadpro-
za otworow okiennych i drzwiowych na korytarzu na parte-
rze z ksztattownikéw stalowych | 140. Nadproza nad oknami
wyzszych kondygnacji odcinkowe o strzatce f= 17 cm, od ze-
wnatrz z pfaskim wegarem. Rysa wystepujaca w Scianie pét-
nocnej przebiega przez nadproza okien parteru i okien pie-
tra. Okna sg podwdjne skrzynkowe, drewniane, w piwnicach
stolarki brak. Drzwi sg drewniane ptycinowe, bramy wjaz-
dowe drewniane, wtérne.

Opierzenia blacharskie wykonane sa z blachy stalowej ocyn-
kowanej. Skorodowany kosz, brak czesci rynien i rur spusto-
wych powoduje przenikanie wody opadowej do wnetrza
i niszczenie tynkéw zewnetrznych, zawilgocenie $cian.
Budynek nie jest ogrzewany. Ma pozostatosci urzadzen i in-
stalacji grzewczej w stopniu znikomym. Instalacja elektrycz-
na jest zniszczona, osprzet jest uszkodzony, punkty swietl-
ne posiadaja potaczenia prowizoryczne i grozg porazeniem.
W budynku sg pozostatosci instalacji wodociggowo-kanali-
zacyjnej w stopniu znikomym.

3. Analiza zmian geometrii konstrukgji
murowych

Niepokojace odksztatcenia budynku wystepuja w jego po-
tudniowej czesci. Strukturalne rysy, liczne spekania zwiaza-
ne sg z osiadaniem fundamentu w narozniku potudniowo-
zachodnim. Naroznik ten nie jest objety zabudowa zwarta
(wedtug rysunku 8).

Wystgpita utrata wytrzymatosci i sztywnosci tawy fundamen-
towej w tej czesci budynku, a skutkiem tego sg zmiany geo-
metrii naroznika potudniowo-zachodniego.

W trakcie wizji lokalnej zostaly dokonane pomiary odchylen
$cian szczytowych. Zmierzono odchylenia od pionu scian
do wysokosci 5,0 m.

Najwieksze wartosci odchyleh zanotowano w potudnio-
wo-zachodnim narozniku $ciany potudniowej wynoszace
52 mm, pozostate wartos$ci odchylen zawieraja sie w gra-
nicach 30-40 mm dla $ciany potudniowej, 10-20 mm dla
$ciany poétnocnej (rys. 9). Odchylenia skierowane sg na ze-
wnatrz budowli.
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4, Postulaty i zalecenia

Stwierdzony stan techniczny $ciany potudniowej, stropéw
w czesci Srodkowej i fundamentéw pod $ciang potudnio-
wa jest niezadowalajacy, w przysztosci moze doprowadzic
do awarii budowlanej. Zaniechanie dziatalnosci napraw-
czej spowoduje kolejne niszczenie przez uszkodzenie na-
stepnych elementéw i zagrozenie statecznosci konstruk-
¢ji catego budynku.

Bezpieczne uzytkowanie oraz wyeliminowanie przyczyn
powstawania rys i peknie¢ moze zapewni¢ ukfad zabez-
pieczenh polegajacy na zatrzymaniu przemieszczania sie
fundamentoéw przez odstoniecie, podbicie i wzmocnienie
tawy fundamentowej pod $ciang potudniowa oraz w na-
rozniku potudniowo-zachodnim. Nalezy wykonac izolacje
pionowg i pozioma.

Sciane potudniowg i pétnocng nalezy potaczy¢ kotwami
ze $cianami podtuznymi, wystepujace w $cianach szczyto-
wych oraz w Scianie zachodniej. Rysy o szerokosci do 4 mm
nalezy zszy¢, wieksze przemurowac. Wszystkie $ciany nale-
zy osuszy¢ i usunac zasolenia.

Zty stan techniczny drewnianych stropéw nad parterem
i pietrem, zwlaszcza w czesci Srodkowej budynku, moze za-
grazac bezpiecznej eksploatacji obiektu i wskazuje na ko-
niecznos¢ wykonania remontu stropu. W czesci $rodko-
wej konieczna jest natychmiastowa wymiana, pozostate
stropy do wymiany przy planowanym remoncie budynku.
Sklepienia nie wymagaja wzmocnienia, nalezy je osuszyc.
Dach nie zagraza bezpieczenstwu uzytkowania, jednak ele-
menty wiezby dachowej nie spetniajg wymogdw stanéw
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Rys. 9. Wielkosci odchylen od pionu scian
szczytowych

granicznych nosnosci, zaleca sie wykonanie zabezpiecze-
nia, wymiany i wzmocnienia elementéw.

5. Podsumowanie

Wtadze miasta Kozuchowa zamierzajg przywréci¢ dawna
atrakcyjnosc staréwki, planujg w najblizszym czasie prze-
prowadzi¢ proces rewitalizacji Starego Miasta. Kamienica
usytuowana przy ulicy 1 Maja 7 jest jednym z wielu budyn-
kéw objetych programem rewitalizacji. Remont kamienicy
pozwoli nie tylko na uzyskanie atrakcyjnej oferty na rynku
nieruchomosci, ale jednoczesnie poprawi estetyke miasta.
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