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Jaroslaw ZAWADZKI!

PRAKTYCZNE ZASTOSOWANIE NOWOCZESNYCH
TECHNOLOGII PODCZAS PROCESU
REWITALIZACJI WIELKOPLYTOWEJ TKANKI
MIEJSKIEJ, NA PRZYKLADZIE OSIEDLA
PIASTOWSKIEGO W POZNANIU

W przeciggu ostatnich lat projektanci nowopowstatych budynkéw mieszkanio-
wych walcza o upowszechnienie proekologicznych rozwiazan. Opisywany proces
ma na celu poprawg warunkow bytowych oraz stanu $rodowiska naturalnego.
W $cistej zabudowie miejskiej, a mianowicie w zabudowie wielkoptytowej, do-
strzec mozna ogromny potencjat, ktory w ostatnich latach jest ignorowany. Wolne
tereny migdzy poszczegdlnymi jednostkami mieszkalnymi zostaja uzupetlniane
o elementy nowoczesnej architektury. Proces ten ma negatywny wptyw na wizeru-
nek tych struktur. Program rewitalizacji wielkoptytowej tkanki miejskiej nalezy
poprzedzi¢ szeregiem konsultacji spotecznych uzupetnionych o mozliwosci zasto-
sowania nowoczesnych technologii. Podobne inicjatywy sa powszechnie realizo-
wane za naszg zachodnig granica. Realizacja proponowanych zalozen powinna na-
stapi¢ w pelnej zgodzie z zasadami zréownowazonego rozwoju. Zmiana myslenia
o modutowych przestrzeniach jest kluczowym krokiem w kierunku wdrozenia po-
wyzszych idei w opracowywanych projektach. Relikt przesztoéci, jakim jest budy-
nek z wielkiej ptyty, moze sta¢ si¢ czyms wigcej niz tylko tymczasowym miejscem
pobytu. Modutowa architektura XX wieku przejawia w swojej prostocie wiele in-
teresujacych rozwiazan, ktére w Owczesnych czasach byly wrecz nowatorskie.
Niestety na przestrzeni lat jej wizerunek ulegl znaczacej degradacji. Wprowadze-
nie nowoczesnych technologii do obiektow moze sta¢ si¢ szansa dla poszczegol-
nych obszarow, badz jednostek na rozwdj. Zwigkszenie funkcjonalnosci, naprawa
wizerunku, a takze rozwoj aspektow ekologicznych uwaza si¢ powszechnie za nie-
zbedne wytyczne, stuzace opracowaniu rzetelnego procesu rewitalizacyjnego. Pro-
ponowane zatozenia poprawia nie tylko sylwetke przestrzenna, lecz przyczynia si¢
réwniez do rozwigzania wielu problemow socjologicznych.

Stowa kluczowe: wielorodzinne zespoty mieszkaniowe, rehabilitacja zabudowy
modernistycznej, innowacyjnos¢, funkcjonalnosé
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1. Geneza modulowego budownictwa miejskiego

Zmiany polityczno- ekonomiczne, jakie dostrzec mozna byto w drugiej po-
towie XX wieku ukazujg w sposob znaczny narastajacy deficyt mieszkaniowy,
z jakim borykaty si¢ liczne organy administracji publicznej. Dziatania wojenne
z lat 1939- 1945 wptyne¢ty na ogromna destrukcj¢ potencjatu struktury wieloro-
dzinnej polskich miastach. W wielu przypadkach zniszczeniu ulegto okoto 90%
tkanki miejskiej. Wraz z nastaniem pokoju na terenie Europy wyraznie odnoto-
wa¢ mozna byto zwigkszenie migracji ludnosci do miast. W Polsce zjawisko to
wynikato z checi poprawy warunkow zycia. Powojenne miasta jednak nie spet-
niaty podstawowych warunkéw spotecznych, ktorych potrzebowali mieszkancy
1 migranci. Dlatego tez koniecznym stato si¢ opracowanie zarowno plandéw od-
budowy przedwojennych struktur miejskich, jak réwniez zaprojektowanie no-
wych przestrzenni mieszkaniowych, ktore z uptywem czasu nabraty charakteru
osiedli robotniczych. Wdrozony system budownictwa modutowego opracowany
zostal w postaci zroznicowanych form projektowych, lecz idea rozwigzania po-
zostala ta sama. Najwazniejsze zalozenia przy$wiecajace powyzszemu progra-
mowi to: krotki czas wykonania poszczegdlnych jednostek mieszkalnych oraz
duza liczba budynkéw na terenach podmiegjskich. Gtéwnymi elementami, ktore
stanowily przeszkode dla rozwigzan architektoniczno- przestrzennych byta ich
schematyczno$¢ jak i powtarzalnos¢ [1]: ,,Jezeli chodzi o kompozycje zespotdw
osiedli, to okres lat 1951-1953 a nawet 1954 przypada najwicksze natezenie mo-
dy na zawarto$¢ i obrzeznos¢ zabudowy, ktéra spowodowata nieliczenie si¢
z potrzebami przewietrzania wnetrz blokow, nadmierne zageszczanie zabudowy
pozbawiajace mieszkancow terendw wypoczynku w poblizu mieszkania, bagate-
lizowanie sprawy naswietlenia i nastonecznienia zaréwno mieszkan, jak i tere-
néw Srodblokowych itd. Przekroczenie wskaznikow procentu zabudowy uwaza-
ne byto za osiaggnigcie, a nie za btgd. Opisywany proceder rozpoczety w latach
pigédziesigtych, trwat praktycznie do konca lat osiemdziesigtych”. Pozostato§¢
tych rozwigzan scharakteryzowaé¢ mozna jako szeroko rozwinigte przestrzenie
mieszkaniowe przeznaczone dla prawie 12 milionow mieszkancow, o zréznico-
wanym potozeniu zaleznym od zapotrzebowania.

2.Mozliwosci rewitalizacji wielkoplytowej tkanki miejskiej

Obecnie coraz czg¢sciej pojawia si¢ na forum publicznym opinia, ze rzetelny
proces rewitalizacji wielkoptytowej tkanki miejskiej jest czyms$ koniecznym.
Liczne audyty i ekspertyzy konstrukcyjne jedynie to potwierdzaja. Przeprowa-
dzone przez grono naukowcow badania przeprowadzone na terenie Osiedla Pia-
stowskiego w Poznaniu podkres§lajg wyraznie fakt, ze zastana struktura wytrzy-
ma jeszcze okoto 150 lat [2]. Uwzgledniajgc przedstawione idee, szerokie grono
architektow 1 urbanistow sklania si¢ do podjecia wyzwania opracowania nowo-
czesnego programu rewitalizacyjnego. Program ten miatby si¢ opierac na Scislej
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wspolpracy projektantow oraz organdéw administracyjnych z mieszkancami.
Dziatania majace na celu ochron¢ modutowej tkanki osiedlowej wdrazane byty
podczas wspotpracy mieszkancow z organami administracyjnymi w trakcie spo-
rzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego®. Akt prawa
miejscowego w sposob nieprzekraczalny definiuje przestrzen wewnatrzosiedlo-
wa. Zatozenia dokumentu chronig stan zastany pod wzgledem architektoniczno-
urbanistycznym. Idea programu przedstawia takze liczne zalozenia zwigzane
z rozwojem osiedla w postaci obiektow rekreacji indywidualnej oraz matej ar-
chitektury w postaci tawek, koszy na $mieci, itp. Jednakze w dokumencie nie ma
mowy o dzialaniach naprawczych nakre$lonych dla poszczegdlnych jednostek
mieszkalnych. Jedyny fragment poruszajacy kwestie modernizacji dotyczy wy-
facznie elementéw zewnetrznych sieci, ktore zwigzane sa z obstugg techniczng
budynku. Nieuwzglednienie szczegdélowych mozliwosci modernizacyjnych
przekresla w duzej mierze szanse poprawy wizerunku miejskiego zastanej prze-
strzeni. Przeprowadzone autorskie badanie w sposob klarowny ukazuje zaanga-
zowanie mieszkancOw w proces rewitalizacji.

85 % — tak, czekam na to od lat

10% — nie mam zdania, nie jestem
wilascicielem lokalu

5% — nie

85 %

Rys. 1. Wykres ilustrujacy aprobate mieszkancow Os. Piastowskie-
go wobec wdrozenia planu rewitalizacji

Fig. 1. Diagram showing the approval of Os. Piastowskiego
residents for the implementation of the revitalization plan

W ostatnim czasie zauwazy¢ mozna liczne zabiegi zwigzane z ponownym
wykorzystaniem zdegradowanego potencjalu mieszkaniowego. Opracowanie
tego typu koncepcji przyczynitoby si¢ do rozwigzania licznych problemow so-
cjologicznych, a takze w sposob znaczny poprawiloby wizerunek miejski. Roz-
wigzania powszechnie stosowane przez naszych zachodnich sgsiadow mogg stac
si¢ dla nas pewng baza do$wiadczen. Proces rehabilitacji zabudowy mieszka-
niowej z drugiej polowy XX wieku uwzgledniatby podstawowe czynniki, ktore

2 Tre$¢ uchwaly opracowanej dla Osiedla Piastowskiego, pochodzaca ze strony Miejskiej Pracow-
ni Urbanistycznej w Poznaniu
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sg obecnie najczesciej poruszane przez lokatordéw i zarzad administracyjny. Do
gtéwnych postulatow naleza m. in.:
— zwigkszenie funkcjonalnosci wewnetrznego uktadu lokalowego,
— korekta zewnetrznej estetyki jednostek mieszkalnych,
— wprowadzenie elementow nowoczesnych technologii,
— zwigkszenie atrakcyjnos$ci terenow zielonych.

Wzrost znaczenia funkcjonalno$ci wewngtrznych uktadéw mieszkaniowych
[3] nalezy rozumie¢ jako wprowadzenie programu dwupoziomowych lokali. Do
1967 roku budynki tworzono z wykorzystaniem technologii konstrukcji za-
mknigtej. Potem jednak wigkszos¢ obiektow typu OWT-67 oraz W-70 posiada
otwartg konstrukcje umozliwiajacg ingerencj¢ w wewngtrzny uktad. Propono-
wany dwupoziomowy uklad zaobserwowa¢ mozna w istniejacych juz budyn-
kach pochodzacych z XX wieku. Takie rozwigzanie wystepuje miedzy innymi
w Jednostce Marsylskiej’, zaprojektowanej przez Le Corbusiera jako tzw. ma-
szyna do mieszkania. Idea dwukondygnacyjnych lokali opracowana zostata
w tym przypadku wg. pierwotnego projektu, lecz uzyskanie podobnych efektow
w polskich realiach pozwolitoby osiggna¢ zamierzony poziom innowacyjnosci.
Opisujac stagnacje powyzszych uktadéw wielorodzinnych nie sposob nie
wspomnie¢ o ich estetyce zewngtrznej, a takze nagminnie postepujacym proce-
sie ,,pastelozy”. Wprowadzenie oryginalnej, nieco bardziej stonowanej estetyki
elewacji przyczynitoby si¢ do poprawy wizerunku modutowych osiedli. Powia-
zanie elewacji z mozliwo$ciami, ktére daje nowoczesna technologia, moze by¢
ku temu doskonatg okazja. Przeznaczenie gornej ptaszczyzny obiektu pod reali-
zacje zielonych dachéw pozwoli nada¢ miejscu swoistg marke, tzw. ,,brandsca-
pe” [4]. Wykreowanie nowej marki miejsca pozwolitoby w sposéb definitywny
odseparowac¢ si¢ od pastelowego uktadu, a dzigki powszechnosci wielkiej plyty
istnieje szansa na stworzenie serii oryginalnych zatozen.

3.Modernizacja z uwzglednieniem nowoczesnych technologii

Podczas procesu rewitalizacji nalezaloby rozpatrze¢ zastosowanie nowo-
czesnych technologii w kwestii zewnetrza oraz wngtrza zastanej struktury. Mia-
nowicie mowa tutaj o wdrozeniu ujednoliconego planu, ktory dzialalby na
dwoch plaszczyznach. Jezeli chodzi o uklad zewnetrzny istotnym elementem
jest doswietlenie przestrzeni wspolnych, czyli ciggow komunikacyjnych, pla-
cow, itp. Obecnie zastosowane oprawy oswietleniowe w postaci lamp sodowych
sa bardzo wydajne, lecz charakteryzuja si¢ przede wszystkim duzym poborem
mocy. Mimo wszystko, wymiana wspomnianych opraw na o$wietlenie typu

3 Unité d'Habitation, czyli Jednostka Marsylska: modernistyczny budynek o charakterze zabudowy
wielorodzinnej zaprojektowanej przez Le Corbusiera. Samowystarczalny budynek, dzigki idei
architekta posiadajacy dostep do sieci uslugowej oraz rekreacyjnej, ktore zlokalizowane sg we-
wnatrz
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LED pozwolitoby na oszczgdzenie srodkow, ktére z powodzeniem mozna byto-
by przeznaczy¢ na inne cele, np. modernizacj¢ zielonych struktur wewnatrzosie-
dlowych. Przewidywane oszczednos$ci obrazuje rys. 2. Opisywane przedsiewzig-
cie jest powszechnie stosowane w wielu aglomeracjach miejskich. Zabieg jest
kosztowny, lecz wyniki stopy zwrotu zainwestowanych funduszy sg niezwykle
zadowalajace.

Wl wyl.

Rys. 2. Zestawienie zuzycia pobieranej mocy przez standardowe
oprawy o$wietleniowe, a takze oprawy typu LED, na podstawie [5]

Fig. 2. Comparison of power consumption from standard ligh-
ting fixtures and LED lights, based on [5]

Kolejnym waznym krokiem ku modernizacji jest nalezyte wykorzystanie
zewngetrznych elewacji poszczegdlnych jednostek mieszkalnych [6]. Jedna
z mozliwosci jest wprowadzenie do obiektéw aparatury stuzacej do pozyskiwa-
nia energii ze zrédel odnawialnych. Podobne zabiegi dostrzec mozna w wielu
krajach zachodnich. Ze wzgledu na powszechne, jednolite zastosowanie, ciesza
si¢ one duzg aprobatg ze strony uzytkownikow. Mowa tutaj o wykorzystaniu
elewacji do montazu ogniw fotowoltaicznych lub kolektorow stonecznych.
W przypadku wspomnianego juz Osiedla Piastowskiego w Poznaniu, jednostki
mieszkalne o wysokosci 16 kondygnacji, posiadaja §ciany boczne od strony po-
hidniowego zachodu, a wigc w sposob bardzo korzystny jesli chodzi o pobor
energii stonecznej. Zastosowane tego typu rozwiagzania pozwolitoby na pozy-
skanie nadwyzki energii, ktéra moglaby postuzy¢ do o$wietlenia np. wewnetrz-
nych przestrzeni wspdlnych. Zastosowane kolektoréw stonecznych umozliwito-
by zaopatrzenie w biezaca ciepta wodg catego budynku, dzigki czemu zabieg
przyczynitby sie nie tylko do zaoszczgdzenia pieniedzy, ale pomogtby rowniez
zredukowa¢ emisj¢ CO,.
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Rys. 3. Przyklad zastosowywania ogniw na zewnetrznych
elewacjach budynkéw, na podstawie [7]

Fig. 3. Example of photovoltaic cells on the outer facades
of buildings, based on [7]

Poruszajgc zagadnienie energetyki cieplnej nalezy wspomnie¢ o zaloze-
niach majacych na celu zwigkszenie oszczednosci oraz maksymalizacje poten-
cjatu budynku. Mowa tutaj o pozyskiwaniu energii cieplnej z urzadzen zwigza-
nych z obstuga serweréw oraz przekazywaniu wspomnianej nadwyzki cieplnej
do ogrzewania poszczegdlnych przestrzeni budynku. Takie rozwigzanie zostato
juz wdrozone w wielu polskich realizacjach, m. in. w Starym Browarze i PCSS
w Poznaniu. Zwigkszenie wykorzystania dolnych przestrzeni obiektow wielko-
ptytowych pozwolitoby zlokalizowa¢ w poszczegdlnych dolnych partiach sie¢
serwerow obshugujaca nie tylko wskazane jednostki mieszkalne, lecz i wybrane
fragmenty miasta. Obecnie wielu dostawcow mediow boryka si¢ z problemem
braku lokalizacji aparatury, dlatego tez realizacja tego projektu pozwolitaby
uzyska¢ obopolne korzysci dla mieszkancoéw i dostawcdw. Poruszajac kwestie
energetyczne wymieni¢ nalezy takze inne systemy pozyskiwania energii. Ade-
kwatnym przyktadem jest system windowy OTIS Gen2 Switch Regen, dzigki
ktéremu mozliwe jest odzyskanie sporej ilosci energii podczas ruchu opadajacej
kabiny windowej. Rozwigzanie zastosowane bgdzie w tzw. Miejskim Budynku
Jutra, realizowanego na warszawskim Zoliborzu. Obiekt budowlany zostat za-
projektowany jako demonstracyjny wedlug zasad budownictwa ekologicz-
nego [9].
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Rys. 4. Superkomputer ,,Orzel”, zlokalizowany w PCSS w Pozna-
niu, z ktorego uzyskiwana nadwyzka ciepta przekazywana jest do
ogrzewania budynku, na podstawie [8]

Fig. 4. The "Orzel" ("Eagle") supercomputer, located in PSNC
in Poznan; the excess heat from it is used to heat the building,
based on [8]

4. Whnioski

Opisujac powyzsze koncepcje dostrzec mozna wiele mozliwosci, ktore niosg
nowoczesne technologie. Ich zastosowanie jest jednak w wielu przypadkach
kosztowne. Postep technologiczny wiaze si¢ z niebywatymi mozliwos$ciami, kto-
re w sposéb znaczny mogg utatwi¢ zycie mieszkancom, jak rowniez wptyna¢ na
zmnigjszenie kosztow eksploatacyjnych. Rozwdj zdegradowanych struktur bu-
downictwa modulowego za pomocg innowacji technologicznych pozwoli zmo-
dernizowa¢ budownictwo rynku wtornego, dzieki czemu wielka ptyta moze po-
nownie sta¢ si¢ obiektem marzen oraz konkurowaé z nowopowstatymi obiektami.
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PRACTICAL APPLICATION OF MODERN TECHNOLOGIES IN THE
PROCESS OF URBAN REVITALIZATION OF LARGE-PANEL URBAN
FABRIC, BASED ON THE EXAMPLE OF OSIEDLE PIASTOWSKIE IN
POZNAN

Summary

In recent years, designers of new residential buildings have been fighting for the expansion
of eco-friendly solutions. The process described is intended to improve living standards and the
state of the environment. There is great potential in the dense urban fabric, especially in the large-
panel buildings, that has been completely ignored in recent years. The free spaces between
residential units are currently filled out with elements of modern architecture. This process has
a detrimental influence on the look of the structures. The large-panel urban fabric revitalization
program should be preceded by a number of social consultations along with the possible
implementation of modern technologies. Similar initiatives are widespread in countries to the West
of Poland. The implementation of the proposed changes should occur in a steady manner to ensure
sustainable development. Changing our way of thinking about modular spaces is a crucial step
towards the implementation of the ideas presented in the projects. Thanks to them, the large-plate
building, seemingly a relic of the past, can become something more than simply a temporary place
of residence. The modular architecture of the 20™ century offers many interesting solutions
through its simplicity - solutions that were quite innovative for their time. Sadly, over the years its
looks has deteriorated significantly. Implementing modern technologies to the buildings may
become a chance for development for specific areas and units. Increasing functionality, repairing
the building's image, and a greater emphasis on eco-friendliness are widely considered to be
crucial guidelines, integral to providing a thorough and comprehensive revitalization process.
The proposed tenets will not only help improve the spatial appearance, but also solve many
sociological problems.

Keywords: multifamily housing complexes, rehabilitation of modernist buildings, innovation,
functionality
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