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Duze drewniane domy letnie w okolicach todzi
— potencjat adaptacyjny w Swietle projektow

studenckich

drinz. arch.

Politechnika t.6dzka

W okolicach todzi w okresie miedzywo-
jennym powstato przynajmniej kilkaset drew-
nianych domow letnich. Do dnia dzisiejszego
wieksza liczba takich domoéw (okoto 80)
zachowata si¢ w Kolumnie, tworzac unika-
towy (moze i na skale $wiatowa?) zespot
drewnianej zabudowy letniskowe] w stylu
modernistycznym.

Dlaczego z drewna?

Niezwykle istotnym czynnikiem powsta-
nia domow w takiej, a nie innej konstruk-
cji byt fakt, ze drewno bylo wtedy naj-
tanszym materiatem budowlanym [1].
Cena drewna budowlanego spadta
w trakcie wielkiego kryzysu, dlatego tez
domy drewniane staly sie wyraznie tan-
sze w stosunku do murowanych. Zbiegto
sie to z okresem najdynamiczniejszego
powstawania podtodzkich letnisk.Dom
drewniany (do zamieszkiwania catoroczne-
go) miat kosztowa¢ od 25 do 28,50 zi/m3,
a murowany 29-33 zi/m? bez instalacji. Wyli-
czenia zawarte w miedzywojennych czasopi-
smach réwniez potwierdzaty, ze dom muro-
wany o tej samej powierzchni uzytkowej
byt 0 ok. 20% drozszy od drewnianego [3].
Podtddzkie domy letnie byty tansze od tych
w regionie warszawskim - kosztowaly juz
od 7 do 22 zi/m3[4].

Badania terenowe

Badania architektury letniskowej na terenie
Kolumny odbyly sie na zaproszenie spotecz-
nosci lokalnej — dziatajgcych tam stowarzy-
szen oraz wiladz tasku. Gmina, $wiadoma
wartosci tej architektury, podjeta sie opra-
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Omodwienie kilku aspektow genezy, konstrukcji oraz projekty

rewitalizacji dawnych drewnianych domdw letnich

w okolicach todzi. Takie budynki sg bardzo

cowania Lokalnego Programu Rewitalizacji
w 2017 r. [5]. Planowano w nim rewitalizacje
doméw letnich przy ul. Sejmowej 7, Wojska
Polskiego 14 i Torunskiej 2.

Architekiura

Najliczniej wystepujacg formg domu let-
niego byt typ symetryczny z mieszkaniami na
wynajem. Symetria mogta wynika¢ z uprosz-
czenia wykonawstwa. Typ ten nie jest jed-
noznacznie powigzany ze stylem. Dom taki
mogt by¢ wykonany jako skromna realizacja
lokalnej tradycji uzytkowej, modernistyczny
lub tez w ,stylu dworkowym” (te ostatnie byty
wznoszone sporadycznie). Mniej popularng
grupa sg budynki niesymetryczne. Symetria
budynku byta podkreslona centralnie usytu-
owang klatkg schodowa, ktéra obstugiwata
zwykle tylko mieszkania na pietrze, mieszka-
nia na parterze mialy wejscia bezposrednio
z zewnatrz. Kazde mieszkanie zawsze miato
werande, tak aby letnicy mogli przebywac
na powietrzu réwniez przy zlej pogodzie.
Werandy byty najbardziej charakterystycz-
ng cechg tych domoéw. Mozna je dzigki
temu nazwaé — parafrazujac Zeromskiego
— szklanymi domami z drewna. Dachy nieraz
miaty spadki skierowane w strone podwor-
ka. Wszystko po to, aby nadac im bardziej
geometryczna, kubistyczng forme modnego
wtedy modernizmu.

Konstrukcja

Na podstawie danych zebranych w trakcie
siedmiu studenckich praktyk inwentaryzacyj-
nych oraz ogledzin innych budynkdéw mozna
opisac jego konstrukcje:

Tab. 1. Hurtowa cena materiatéw budowlanych w Polsce; opracowanie wtasne na podstawie [2]

charakterystyczne dia kilku podtédzkich miejscowosci
i dlatego spoteczno$¢ lokalna podijeta préby ich ratowania.

—4ciany drewniane, zaréwno zewnetrzne,
jak i wewnetrzne: konstrukcjia mieszana
sumikowo-fatkowa z wegtami w narozach;
zamki proste w jaskotczy ogon; grubo$é
belek wynosi zwykle 7,5 cm (3”);

- éciany murowane: wewnegtrzne jako ele-
menty usztywniajgce z jednej lub pottorej
cegly z kominami;

—werandy: szkieletowe;

— wykonczenie scian zewnetrznych: desko-
wanie nabijane bez fat, czasem z ozdob-
nym profilowaniem, niekiedy wykoncze-
nie tynkiem na siatce, trzcinie lub na
listewkach. Od wewnatrz tynk wapienny
natrzcinie;

—dach: prosta konstrukcja krokwiowa bez
jetek na niskich stupkach stolcowych
zwykle bez mieczy, w wiekszych budyn-
kach rama stolcowa;

- podtoga: drewniana, wentylowana;

- fundament: z cegiet, zagtebiony na gte-
boko$¢ do 1 m; podwalina drewniana
o przekroju kwadratowym (lgczona
w narozach na zamek), pod nig warstwa
papy; elementy drewniane pod podiogg
niekiedy smarowane smofg;

- stropy — belki 0 wys. 22-27 cm; od spodu
nabite deski, na nich tynk; od géry podioga
z desek; miedzy belkami znajduje sie wsu-
wanka z cienkich desek z warstwa polepy;

- $cianki poddasza - szkieletowe;

—tarasy na dachach i podfogi w otwar-
tych werandach nad pomieszczeniami
zamknietymi — deskowanie o niewielkim
spadku, na nie blacha cynkowana wraz
z obrébkami; na blasze pomosty drew-
niane lub cienka warstwa betonu.

1914 1926 1927 1928 1931 1933 1934 1937 1938 1939
drewno ciesielskie 114,21 72,05 100,50 440 16,2 bd bd 317 26,4 246
7t/m3 (1932)
deski 182,66 114,36 149,25 1341 131,0 785 923 715 67,1 66,4
zt/m3
cegta 1000 szt. 73,12 51,95 70,45 1178 857 58,3 59,6 38,6 39,2 39,5




Krétka historia

Budynki letniskowe petnity swojg funkcje
tylko przez kilka przedwojennych lat. Zostaty
zamienione na mieszkania w trakcie wojny
lub pozniej, w latach 70. XX w. Zmiany te nie
wigzaly sie z przebudowami ani dostosowa-
niem do potrzeb uzytkowania catorocznego,
dlatego spowodowaty powstanie szeregu
probleméw technicznych, funkcjonalnych,
spotecznych czy estetycznych.

Projekty rewitalizaciji

W ramach projektu przeddyplomowego
studenci Wydziatu Budownictwa i Architek-
tury Politechniki todzkiej w grupach inter-
dyscyplinarnych otrzymali jako temat drew-
niany dom letniskowy ,z problemami”. Jako
0golng zasade przedmiotu realizowanego
metodg problem-based learning studenci nie
mieli narzuconego kierunku dziafan. Zada-
nie polegato na zbadaniu mozliwosci ada-
ptacyjnych tych domow i zaproponowaniu
optymalnej funkcji oraz wykonaniu projektu
koncepcyjnego przebudowy, uwzgledniajg-
cego przynajmniej podanie sposobu roz-
wigzania znalezionych problemoéw — gtéwnie
z zakresu ochrony przeciwpozarowej,
ochrony termicznej, konstrukcji, na proble-
mach konserwatorskich konczac. Gtowny-
mi cechami domow sg niewielkie rozmiary
pomieszczen, ale sg one relatywnie wysokie
(2,80-3,10 m w $wietle), co pozwala mysle¢
0 umieszczeniu tam funkeji uzytecznosci
publicznej. Jednocze$nie uzyta konstruk-
Cja mieszana, sumikowo-fatkowa (pracujg-
ca wszystkimi $cianami) utrudnia tgczenie
pomieszczen i zmiane ukfadu wewnetrznego.

Fot. 1. Budynek przy ul. Letniej 7; fot. autor, 2017

o

OZNACZENIA:
= $CIANY ISTNIEJACE
= SCIANY PROJEKTOWANE

SCIANY USUNIETE

Rys. 1. i 2. Adaptacja budynku przy Letniej 7; wyk.: A. Kopka, P. Mtodzik, L. Myznikava,

A. Slusarczyk, prowadzacy: autor, 2022
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Rys. 3. Adaptacja budynku przy ul. Sejmowej 1; wyk: J. Andrzejewska, S. Chojnacka,
A. Kotodziejczak, M. Mysiala, prowadzacy: autor, 2022

pomieszczenia magazynowe

komunikacja
i ia biurowe i
pomieszczenia socjalno-sanitarne

Rys. 4. Centrum Spotecznosci Kolumna; wyk.: M. Jehne, B. Ligwinski, A. Radzimierska,
P. Winiecka, prowadzacy: dr inz. arch. W. Witkowski, mgr inz. M. Motylska, 2021

Procz tego studenci zbadali problemy spo-
teczne — wykraczajgce poza granice dziatki,
na ktorej staty zadane na ¢wiczeniu domy [6].

Kierunki adaptaciji

Projekty studenckie proponowaty nie tylko
przystosowanie doméw do funkcji mieszkal-
nej, ale rowniez - co jest bardzo pozytyw-
nym sygnatem — na centra dla spotecznosci
lokalnej, biblioteke, dom kultury czy osro-
dek dla osdéb starszych pomimo faktu, ze
projekt obiektu uzytecznosci publicznej jest
trudniejszy do wykonania ze wzgledu na
wiecej ograniczen prawnych. Przywrdcenie
pierwotnej funkcji letniskowej bgdz przebudo-
wa na hostel zostaty do$¢ szybko odrzucone
ze wzgledu na obecnie niewielkie zainte-
resowanie potencjalnych klientow. Ponadto
w przypadku powrotu do uzytkowania letni-
skowego — domy stafyby puste przez pozo-
statg czes¢ roku.

Whioski

Wprowadzanie wzmocnien konstrukcji czy
zmian lokalizacji klatek schodowych byto pra-
wie zawsze konieczne. Najwazniejsze zmiany
to zwykle wymiana schodéw na spetniajg-
ce obecne warunki techniczne, zatozenie
izolacji termicznej od wewnatrz [7], zaloze-
nie izolacji akustycznej oraz wyposazenie
budynku w ogrzewanie gazowe. Przebudowy
wymagaly zwykle wprowadzenia podciggow
i usztywnien konstrukcji (drewnianych, cza-
sem stalowych) w miejsce usuwanych scian.
W przypadku domu przy Lubelskiej 11, Woj-
ska Polskiego 14 i Sejmowej 7 zapropono-
wano budowe klatki schodowej w innym
miejscu, zapewniajgc tym samym ewaku-
acje zgodng z obecnymi przepisami. Pro-
jekt domu przy Letniej zaktadat powstanie
4 mieszkan, gdyz przy podziale na 6 lokale
bytyby zbyt mate. Studenci przywrocili temu
budynkowi wyglad bliski pierwotnemu — ele-
wacje sg tynkowane, a okna wyposazone
w okiennice. W innych przypadkach réwniez
starano sie odtworzy¢ wyglad pierwotny;
dlatego tez w zadnym projekcie nie zapro-
ponowano dobudowy wiekszej kubatury do
obiektu. W kilku przypadkach studenci ana-
lizowali mozliwos¢ wykorzystania poddaszy,
jednak zysk bytby niewielki wobec proble-
mow koniecznych do rozwigzania i w zwigzku
z tym kosztéw do poniesienia.

Podsumowanie

Prace studenckie nie zostaly po zalicze-
niu odfozone na przystowiowg potke, choc
rewitalizacja Kolumny odsuneta sie w czasie
ze wzgledu na problemy z finansowaniem
[8]. W 2016 oraz dwa razy w 2018 r. odbyty
sie publiczne prezentacje dla spotecznos$ci
lokalnej, w ktdrej uczestniczyty wladze samo-
rzgdowe. Zainteresowanie, jakie wzbudzity
projekty, wykazuje potrzebe zardwno konty-
nuowania wykonywania opracowan studial-



nych, jak i poszukiwania finansowania moz-
liwych przeciez do wykonania rewitalizacji.
Studenci sg zainteresowani tematem, gdyz
niejednokrotnie podejmujg problem rewitali-
zacji ,drewniaka” w pracy dyplomowe;j.
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Streszczenie: Artykut omawia drewniany
podtddzki dom letniskowy: charakteryzuje
go, analizuje strukture budowlang i charakter
architektoniczny zakre$lony na podstawie
inwentaryzacji architektonicznych, a takze
kwerend w archiwach. Celem jest podsu-
mowanie potencjatlu adaptacyjnego tych
budynkdw i kierunku rewitalizacji na podsta-
wie analiz projektéw studenckich powstatych
z zastosowaniem metody problem-based
learning, gdzie studenci okreslajg cel, defi-
niujg problem (i gdzie on lezy), szukajg
optymalnego rozwigzania i je przedstawiajg
bez narzuconego kierunku przez prowadza-
cego. Z przegladu projektow wynika, ze naj-
lepszym kierunkiem przeksztatcen duzych
domdéw drewnianych jest funkcja kulturalna i
spoleczna, mniejsze najlepiej przebudowaé
na mieszkania.

Stowa kluczowe: letniska, architektura drew-
niana, modernizm, rewitalizacja

Abstract: LARGE WOODEN LEISURE
HOUSES IN LODZ SURROUNDINGS
— ADAPTATION FEASIBILITIES IN STU-
DENT'S PROJECTS. A description of
a wooden leisure house built in mid-war
era, its characteristics, construction, structure
and also its architecture drawn upon several
architectural surveys, own archival research.
Its scope is to sum up a feasibility studies
made by students using a Problem-based
learning method, where they define on their
own a problem, seek an optimal solution
and show it without any imposed by the tutor
general direction. Evaluation shows, that the
most common transformation of large house
is into a public use, and of smaller ones just
into flats.

Keywords: leisure, wooden architecture,
modernism, revitalization
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