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WPROWADZENIE

Dolny Slask jest regionem wyrézniajacym sie korzystnymi warunkami zaréwno
glebowymi, jak i klimatycznymi'! (Kondracki, 2001). Urodzajne ziemie, stosunkowo
krotkie zimy oraz cieple miesiace letnie wptynely na przeksztalcenie tego obszaru
w kraine typowo rolnicza. Juz we wczesnym $redniowieczu na omawianym terenie
intensywnie rozwijala si¢ gospodarka agrarna. Na przestrzeni wiekéw wspomniany
rozwdj znalazt odzwierciedlenie nie tylko w bezposredniej uprawie czy tez hodowli,
ale takze w zapewnieniu odpowiedniej bazy gospodarcze;j.

W sktad wspomnianego zaplecza wchodzity réznego rodzaju budynki, ktérych
funkcja byta dostosowywana indywidualnie do potrzeb wybranego gospodarstwa.
W zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci dominowat wiasciwy typ zabudowy, tzn.
jezeli gléwnie zajmowano si¢ uprawa roli — wystepowaly przede wszystkim budynki
o funkgji magazynowej (spichlerze, stodoly), w przypadku nastawienia wybranego
gospodarstwa na hodowle — przewazaty zabudowania inwentarskie (obory, owczar-
nie, chlewnie, kurniki, itp.). To wlasnie obiekty, stanowiace zaplecze produkgji rolnej
gospodarstw wielkoobszarowych, nazwano folwarkiem. Nalezy pamieta¢, ze wtasci-
ciele ziemscy bardzo czesto budowali swoje siedziby mieszkalne na terenie folwarku
lub w jego bezposrednim sasiedztwie2. Rezydencje otaczano przemyslanymi zatoze-
niami ogrodowymi, parkowymi badz ogrodowo-parkowymi. Powstawaly w ten

1Klimat tegoz regionu nalezy do najcieplejszych w Polsce (Kondracki 2001).
2 Dawni wtasciciele ziemscy w obrebie swoich zatozen folwarcznych budowali réwniez zaklady przemy-
stu rolno-spozywczego, m.in. browary, gorzelnie, cukrownie, mtyny, itp.
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sposob wspaniate zespoly dworsko- lub patacowo-folwarczne, ktore licznie zacho-
waly sie na terenie Dolnego Slaska. Celem artykutu jest analiza historyczna powsta-
nia i rozwoju zespoldéw folwarczno-dworskich i patacowo-dworskich na obszarze
Dolnego Slaska, ocena stanu aktualnego i préba prognozy na przysztosé.

SCHEMAT KOMPOZYCJI PRZESTRZENNE] DOLNOSLASKIEGO FOLWARKU

Opracowaniem zostaly objete zatoZzenia patacowo-folwarczne powstate przede
wszystkim w XIX i na poczatku XX w. Wiadomo, ze folwarki budowano znacznie
wczedniej’, ale z materialéw o mniejszej trwatosci — gtownie z drewna; z tego wzgle-
du pierwsze zabudowania folwarczne nie zachowaly si¢ do naszych czaséw. Badana
zabudowa pochodzi badz z kolejnych przebuddw, badz folwarkow wybudowanych
od podstaw na przetomie wiekdéw.
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Ryc. 1. Schemat dolno$laskiego zatozenia patacowo-folwarcznego:
1 -rezydencja, 2 - oficyna mieszkalna, 3 — obora, 4 — chlewnia, 5 — stajnia,
6, 7 — stodota, 8 — kuznia, 9 — spichlerz, 10 —tacznik, 11 - oficyna mieszkalna.
Zrédto: opracowanie whasne.

Fig. 1. The plan of Lower Silesian country mansion-grange complexe:
1 - palace, 2 — outhouse, 3 — cow-shed, 4 — pigsty, 5 — stable,
6,7 —barn, 8 — forge, 9 — granary, 10 — coupler, 11 — outhouse. Source: own compilation.

Na terenie Dolnego Slaska zauwazono schemat (ryc. 1), wedlug ktérego zakta-
dano nowe zespoty folwarczne (Gubanska, 2005a). Reguta byto, ze zabudowe gru-
powano wokdt dziedzincéw o foremnych ksztattach, najlepiej prostokata lub kwa-
dratu. Na zamknieciu jednego z krétszych bokéw podwoérza sytuowano domostwo.

3 Pierwsze datowanie folwarkéw przypada na okres wezesnego éredniowiecza (Dolny Slask 2006).
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Pod jego lokalizacje wybierano miejsce najlepiej nastonecznione i nieco podwyzszo-
ne*. Ze wzgleddéw przeciwpozarowych naprzeciwko rezydencji, po drugiej stronie
dziedzinca, stawiano obiekty magazynowe najbardziej narazone na spalenie, czyli
stodoly. Wzdtuz dtuzszych bokéw podwodrza gospodarczego umieszczano zabudo-
we inwentarska, tzn. obory, chlewnie, owczarnie oraz stajnie dla koni roboczych.
Stajnie dla tzw. koni pod siodlo budowano z reguly blizej domostwa. Wsroéd zabu-
dowan folwarcznych wystepowatly takze obiekty o znacznie mniejszych gabarytach,
jak kuznie, kurniki, piwnice, lodownie, piekarnie, studnie i inne; niemniej jednak
bardzo waznych dla prawidlowego funkcjonowania gospodarstwa folwarcznego.
Nieodtgcznym elementem kazdego majdanu byta ptyta gnojowa, a wigkszych zato-
zen staw, w ktdrym oplukiwano kota wozéw powracajacych z pol.

Na badanym obszarze, oprocz wilasciwego dziedzifica gospodarczego, zauwaza
sie¢ licznie wystepujace zatozenia patacowo-ogrodowe lub patacowo-parkowe.
Z reguly rezydencja stanowila integralng catos¢ z folwarkiem. Z jednej strony sasia-
dowala z cze$cig gospodarczg, z drugiej zas — otoczona byta pieknie zaplanowanym
ogrodem badz parkiem. W przypadku starszych zalozen, w okresie dziesiecioleci
ulegaly one przeobrazeniom zgodnie z éwczesnie obowiazujacymi trendami. Nieste-
ty obecnie, mimo ze bardzo czesto stanowia jedyng enklawe zieleni w okolicy, pozo-
stawione bez wlasciwego zagospodarowania, ulegaja coraz wigkszym zniszczeniom
i systematycznej degradaciji.

ZARYS HISTORII FOLWARKU PO 1945 ROKU

Od czasu powstania, az do wybuchu drugiej wojny $wiatowej zalozenia dwor-
sko- badz patacowo-folwarczne przezywaly okres swojej swietnosci. Budowano je
z wielka starannoscia, iloscig i forma zgodna z potrzebami danego gospodarstwa,
szczegdtowo opracowywano najmniejsze detale. Wiasciciele troszczyli sie¢ o swoje
posiadtosci, przeprowadzali biezace prace naprawcze, modernizacyjne, dbali o oto-
czenie. Sytuacja ta ulegla radykalnej zmianie po 1945 r., kiedy to wprowadzono no-
we uwarunkowania formalno-prawne. Dawni wlasciciele ziemscy zostali zmuszeni
do opuszczenia swoich majatkow, a ich miejsce zajeta ludnos¢ przesiedlencza, cat-
kowicie zagubiona w nowej sytuacji i nieczujaca wigzi z nowym miejscem zamiesz-
kania.

Po zakoniczeniu dzialan wojennych w 1945 r. wiekszos¢ dawnych posiadtosci
ziemskich zostata znacjonalizowana i przeksztatcona w Paristwowe Gospodarstwa
Rolne lub Spoldzielcze Kétka Rolnicze. Wraz ze zmiang wlasciciela konczy sie okres
najwiekszego rozkwitu i dobrobytu zespotéw patacowo-folwarcznych. Nowy uzyt-
kownik skupit si¢ gtéwnie na eksploatacji zaréwno gruntéw ornych, jak i budyn-
kéw. Odzwierciedla sig to przede wszystkim w niszczeniu tkanki budowlanej, ktéra

4 Celem unikniecia wilgoci w czedci piwnic i przyziemia.
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po kilku dziesigcioleciach uzytkowania wymagataby gruntownych remontéw, a nie
tylko podstawowych napraw biezacych. Najgorzej jednak obszedt si¢ los z rezyden-
cjami mieszkalnymi, ktore usytuowane byly w pewnym oddaleniu od wiasciwego
majdanu gospodarczego i nie zostaly zaadaptowane na mieszkania dla pracowni-
kéw PGR-u, $wietlice badz sale kinowe. Z braku jakiegokolwiek zagospodarowania,
obiekty pozostawione sobie samym zostaty okradzione i obecnie znajduja si¢ w sta-
nie ruiny lub widnieje po nich jedynie puste miejsce.

Duzo lepiej przedstawia sie sytuacja zalozen, ktore zostaly przeznaczone na réz-
nego rodzaju placowki oswiatowe lub o$rodki opiekuniczo-wychowawcze. Ze wzgle-
du na prowadzong w nich dziatalno$¢ musiano utrzymywac je w odpowiednim
stanie technicznym. W niektérych zespotach zachowaty sig, przynajmniej fragmenta-
rycznie, elementy swiadczace o ich dawnym znaczeniu.

Na mocy ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
z dnia 19 pazdziernika 1991 r. ulegly likwidacji Panstwowe Gospodarstwa Rolne.
Zostata powotana Agencja Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, ktorej zasadniczym
zadaniem bylo przejecie, restrukturyzacja oraz prywatyzacja mienia przejetego po
bytych PGR-ach. Dla wigkszosci dolnoslaskich dawnych posiadtosci ziemskich
zmiany te byly i sa tragiczne w skutkach, poniewaz zabraklo nawet tego ,ztego”
gospodarza. Ziemia znajduje jeszcze najemcow, ale zabudowania folwarczne niko-
mu juz niepotrzebne pozostawiono jako pustostany. Mineto zaledwie kilka lat, lecz
degradacja czy nawet ruina, jaka nastapita na wybranych obiektach jest nieodwra-
calna. Niestety, coraz wiecej tych wyrézniajacych sie zespoldw znika z krajobrazu
i tozsamosci dolnoslaskiej wsi.

W 2004 r. Agencje Wlasnosci Rolnej Skarbu Panistwa przeksztalcono w Agencje
Nieruchomosci Rolnych. Do jej gldéwnych zadan nalezy gospodarowanie przejetym
majatkiem i jego prywatyzacja oraz tworzenie nowych miejsc pracy dla bytych pra-
cownikow gospodarstw rolnych. Cele szczytne, jednak sytuacja badanych dawnych
majatkoéw ziemskich nie ulegta poprawie, nadal w wigkszosci pozostaja opuszczone
i niezagospodarowane. W ostatnich latach zauwaza sie wzrost §wiadomosci nie tyl-
ko spoleczenstwa, ale przede wszystkim spotecznosci lokalnych, ktére to w mozli-
wosciach adaptacyjnych obiektow folwarcznych, widzg szanse rozwoju dla swojej
miejscowosci oraz stworzenie nowych miejsc pracy.

OBECNY STAN ZACHOWANIA

Wspotczesny stan zachowania dawnych zalozen patacowo-folwarcznych na
opracowywanym obszarze jest zréznicowany: od bardzo dobrego, poprzez $redni do
ztego, wrecz ruiny. Duze znaczenie mial dawny sposdb uzytkowania obiektu oraz
jego obecne zagospodarowanie.

Do pozytywnych przyktadow zaliczaja sie dawne zespoly folwarczne np.
w Biatkowie, Kadtubie badz Prezycach, ktérych powojenne dzieje byly zblizone. Po
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1945 r. znacjonalizowano i utworzono w ich obrebie Paristwowe Gospodarstwa Rol-
ne. Z cala pewnoscia nie byt to najlepszy gospodarz, ale przynajmniej przez fakt
uzytkowania dawnych zabudowan folwarcznych, byt zmuszony do utrzymywania
ich, chociaz na $rednim poziomie. Pod koniec XX w., wraz z likwidacja PGR-6w,
wspomniane dawne majatki ziemskie zostaty zakupione przez prywatnych inwesto-
row, ktérzy nie byli zainteresowani wylacznie eksploatacja, ale przede wszystkim
odpowiednim uzytkowaniem. Zaczeto od prac remontowo-naprawczych. Zabudo-
waniom przywrocono ich dawna $wietnosc i zaadaptowano zgodnie ze wspdtcze-
snymi zapotrzebowaniami.

Fot. 1. Kwietno. Fragment dziedzinca folwarcznego (fot. R. Gubanska).
Photo 1. Kwietno. The fragment of grange complexe (photo by R. Gubariska).

Niestety, istnieja rowniez negatywne przyktady zatozen patacowo-folwarcznych,
ktore znalazty nowych dzierzawcéw lub wiascicieli i nadal niszczeja. Gospodarstwa
w Kwietnie (fot. 1) czy tez Manczycach zakupiono w stosunkowo krétkim czasie.
Zakupiono i nadal pozostawiono je samym sobie, z ta niewielka réznica, ze w Man-
czycach przynajmniej prébowano podjac sie dziatalnosci gospodarczej, a w Kwietnie
wywieziono jedynie, co byto mozliwe z patacu. W obu przypadkach od kilkunastu
lat zabudowa folwarczna stanowi pustostany, coraz bardziej niszczejace z roku na
rok.

W terenie spotyka sie takze zespoty nienaturalnie podzielone na dwie czesci, tzn.
gospodarcza — lepiej lub gorzej, ale uzytkowang oraz rezydencjonalna, ktora stanowi
palac wraz z parkiem — catkowicie pozbawione nadzoru. W ten sposéb patace, cho-
ciazby w Chwalimierzu lub Marszowicach, przetrwaly do naszych czasow w formie
ruiny. Z kolei w Piotrowicach Wielkich i Psarach po dawnych rezydencjach wtasci-
cieli ziemskich pozostaty jedynie puste miejsca. W ten sposob, na naszych oczach
znikaja z uktadéw ruralistycznych i krajobrazéw obiekty swiadczace o dawnej histo-
rii oraz tradycji miejsca.

Niechlubnym przyktadem uzytkowania moze by¢ takze patac w Stoszycach, kto-
ry wybudowano w potowie XIX w. z wyjatkowo precyzyjnie i starannie opracowa-
nymi elewacjami utrzymanymi w stylu neogotyckim. Mimo, iz jest to obiekt za-
mieszkaly, wygladem przypomina ruine. Nieprzeprowadzane, nawet te najpotrzeb-
niejsze prace konserwacyjno-remontowe, spowodowaty uszkodzenia nie tylko detalu
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architektonicznego, ale gldwnie elementéw konstrukcyjnych budynku (np. fragmen-
tow scian, stropow, dachu).

Odmienne zagadnienie stanowia dawne posiadtosci ziemskie np. w Jezierzycach
Matych (fot. 2) badz Pasterzycach, ktére w czasie zarzadzania nimi przez PGR-y —
funkcjonowaty. Od momentu zmian, jakie nastapily po 1991 r., wspomniane zespoly
stopniowo pustoszaty, az zaczely popadac w ruine. Jezeli w miare szybko nie znajda
inwestora z programem godnym ich dawnej przeszlosci, moga podzieli¢ los prze-
ctawickiego folwarku®.
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Fot. 2. Jezierzyce Mate. Widok na zabudowe gospodarcza (fot. R. Gubanska).
Photo 2. Jezierzyce Mate. The view of farm buildings (photo by R. Gubanska).

Nalezy zauwazy¢, ze istnieja rdwniez pozytywne przyklady zagospodarowania
rezydencji. Naleza do nich m.in. patace w Brzezicach oraz Galowicach, gdzie nowi
wiadciciele zaadaptowali je na swoje domostwa. W Brzezicach przeprowadzono
remont kapitalny budynku, natomiast w Galowicach obiekt catkowicie odbudowano
zgodnie z zaleceniami odpowiednich stuzb konserwatorskich.

Pozostaje jedynie mie¢ nadzieje, ze dzigki rosnacej swiadomosci zaréwno wiadz
lokalnych, jak i miejscowych spolecznosci coraz wigcej zalozenn patacowo-
folwarcznych bedzie mialo zapewniony nowy program funkcjonalny, zgodny ze
wspolczesnymi potrzebami, oczekiwaniami mieszkancéw oraz nawiazujacy do
dawnych tradycji miejsca.

5 Jeszcze po drugiej wojnie swiatowej byto to duze, kilku dziedziricowe zalozenie patacowo-folwarczne,
po ktérym pozostato zaledwie kilka obiektow (przede wszystkim dawne oficyny mieszkalne).

183



PODSUMOWANIE

W okolicach Wroctawia od Sredniowiecza licznie wystepowaty gospodarstwa
folwarczne. Na przestrzeni wiekéow dos¢ intensywnie zaktadano nowe folwarki.
Zahamowanie rozwoju budownictwa folwarcznego nastapito po 1945 r., kiedy to
dawne majatki ziemskie upanstwowiono. Od tego momentu dawne zespoly fol-
warczne byly jedynie eksploatowane, zwykle pozbawione koniecznych prac kon-
serwatorskich i remontowych, co w konsekwencji doprowadzito do ich niszczenia,
a nawet popadania w ruine. Zdecydowanie lepszy stan zachowania reprezentuja
zespoly folwarczne zaadaptowane na ustugi oswiatowe badz placéwki zdrowotne,
w ktorych z reguly wykonywano niezbedne prace naprawcze.

Nalezy pamiegtac, ze zatozenia dworsko- badz patacowo-folwarczne stanowity
niezalezne jednostki, ktére wptywaty i nadal wptywaja na kompozycje przestrzenna
wsi, w ktérych wystepowaly. Przez wieki ksztattowaly wiejski krajobraz kulturowy,
tworzac w ten sposob spuscizne kulturowa regionu. Niestety, w wiekszosci bada-
nych zespoldw wyrdzniajacych sie warto$ciami historycznymi, zauwaza sie ich
stopniowa degradacje. Jedyna szansa przetrwania dla dawnych majatkéw ziemskich
jest znalezienie nowej funkcji zgodnej z obecnymi potrzebami, odpowiedzialnego
gospodarza, ktéry przywrocitby im dawna $wietnosé.

Nalezy podkresli¢ koniecznos¢ dazenia do zachowania i ochrony spuscizny, jaka
niewatpliwie stanowia dawne zatozenia dworsko- i patacowo-folwarczne. Znalezie-
nie odpowiednich funkcji i wlascicieli, uscislenie prawa, jego respektowanie oraz
mecenat panstwa, to z cata pewnoscia droga ratunku dla zapomnianych folwarkéw.
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SUMMARY
CURRENT PICTURE OF LOWER SILESIA GRANGE

Numerous granges in the neighbourhood of Wroctaw could be noticed as early
as medieval times. New granges were intensively created through the ages. A set-
back of grange building happened after 1945 when former manors became state
property. Since then, former grange sets were only exploited, usually without any
necessary maintenance and alteration work which lead to their destruction and even
ruin. The grange objects which were adapted for educational or health services are in
a much better state of preservation, as maintenance works were usually performed
there.

It is necessary to remember that palace- or palace-grange sets were independent
units which influenced and still influence spatial village composition in places where
they existed. Through centuries they created the village cultural landscape, creating
in that way the cultural heritage of the region. Unfortunately, in most inspected sets
which are characterized by their historical values, a constant degradation can be
noticed. The only chance of preservation for those former land estates is finding
them a new function according to present needs, and a responsible landlord who
would bring them back to their former glory.

It is necessary to stress the need for preserving and protecting the heritage
of what the former palace-grange sets constitute without doubt. Finding appropriate
functions and owners, specifying law, respecting it and state patronage is certainly
a way to save those forgotten granges.

185





