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Streszczenie: W artykule przedstawiono zagadnienia konstruk-
cyjne zwigzane z rozbudowa i modernizacja przedwojennego bu-
dynku uzytecznosci publicznej i jego przystosowaniem do nowej
funkcji hotelowej. W ramach przygotowanej adaptacji przedsta-
wiono wytyczne prac remontowych, wzmacniajacych i zabezpie-
czajacych. Ze wzgledu na zabytkowy charakter budynku gtéw-
nym wymogiem postawionym przez konserwatora zabytkéw
projektantom adaptacji do nowej funkgcji byto zachowanie pier-
wotnego stanu scian zewnetrznych. W artykule autorzy zwréci-
li uwage na zabezpieczenie $cian zewnetrznych budynku przy
uzyciu systemowych elementéw PERI. W projekcie budowlanym
modernizowanego budynku zatozono pozostawienie praktycz-
nie wszystkich scian zewnetrznych oraz wyburzenie istniejacych
scian wewnetrznych, stropéw i stropodachu. Ponadto projekt
zaktada wykonanie nowej konstrukgcji nosnej ryglowo-stupowej
ze stropami monolitycznymi oraz nadbudowe istniejacego obiek-
tu o trzy kondygnacje. W wyniku modernizacji starego budynku
biurowego powstanie nowy hotel w centrum miasta.

Stowa kluczowe: zabytkowy budynek biurowy, rewaloryzacja,
zmiany funkcjonalne.

1. Wprowadzenie

W ostatnich latach coraz czesciej dochodzi do przebudowy
i rozbudowy budynkéw objetych ochrong konserwatorska.
Obiekty te sa z reguty usytuowane w Scistych historycznych
centrach miast w bezposrednim sasiedztwie istniejacych bu-
dynkoéw [1-5]. Zazwyczaj maja ceglane Sciany nosne, cze-
sto zdobione bogata ornamentyka oraz drewniane stropy
znajdujagce sie w stabym stanie technicznym. Przy zmianie
funkcji obiektu zachodzi konieczno$¢ wymiany stropow
i pozostawienia przynajmniej czesci $cian zewnetrznych,
najbardziej wyeksponowanych i stanowigcych najwieksza
wartos¢ zabytkowa. Powoduje to duze problemy zwigzane
z zabezpieczeniem tych $cian na czas budowy. Zwtaszcza
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Abstract: The paper presents the construction issues involved in
the extension, demolition, and modernisation of a historic office
building and its adaptation to a new hotel function. As part of
the prepared adaptation, guidelines for renovation, strengthe-
ning, and safety work have been presented. Due to the historic
nature of the building, the main requirement of the Monument
Conservator for the adaptation designers was to preserve the
original condition of the external walls. In the article, the au-
thors paid particular attention to the protection of the buildin-
g’s external walls using PERI system elements. The design of the
modernised building assumed that all external walls would be
retained and that the existing internal walls, slab floors, and flat
roof would be demolished. In addition, the design involves the
construction of a new column-and-beam structure with mono-
lithic slabs and the addition of two storeys to the existing buil-
ding. The result of the modernisation of the old office building
will be the construction of a new hotel in the city centre.
Keywords: historic office building, revitalisation, functional
changes.

gdy zachodzi konieczno$¢ pogtebienia istniejgcych piwnic
lub wzmocnienia fundamentéw. Powyzsze problemy po-
teguja sie przy planowanej rozbudowie lub nadbudowie,
o kolejne kondygnacje, istniejgcego obiektu.

W prezentowanym artykule przedstawiono projektowana
modernizacje zabytkowego budynku, w ktorym wystapity
powyzsze problemy.

2. Charakterystyka architektoniczna
i konstrukcyjna istniejacego budynku

Budynek Towarzystwa Osiedlowego zostat zaprojekto-
wany przez niemieckiego architekta Heinza Kempfera
i wzniesiony w okresie poprzedzajagcym Il wojne Swiatowg
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Rys. 1. Archiwalne zdjecie budynku Towarzystwa Osiedlowego
zaprojektowanego przez Heinza Kempfera (1938r.) [6]
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Rys. 2. Budynek Towarzystwa Osiedlowego - stan przed rozbudo-
waq: a) rzut parteru, b) przekréj A — A (opracowat G. Dmochowski)

we Wroctawiu (rys. 1). Dokumentacja archiwalna pochodzi
z 1938 roku. W wyniku dziatar wojennych budynek nie zo-
stat znaczaco zniszczony - zachowaty sie wszystkie kon-
dygnacje oprécz poddasza przekrytego drewniang wiezbg
dachowa. W okresie powojennym obiekt odremontowa-
no, dodajac mu jedna, petng kondygnacje przekryta pta-
skim, masywnym stropodachem. Ostatnie prace remonto-
we, zwigzane przede wszystkim z odnowieniem elewacji
i wystrojem wnetrz, wykonano w 2008 roku. Po remoncie
obiekt petnit funkcje biurowa i aktualnie podlega przebu-
dowie i rozbudowie w celu zmiany sposobu uzytkowania
na budynek hotelowy.

Analizowany obiekt ma 5 kondygnacji nadziemnych (par-
teri4 pietra) i jest catkowicie podpiwniczony (rys. 2). Uktad
konstrukcyjny jest dwutraktowy, podtuzny. Bryta budynku
ma rzut o ksztatcie litery L, zdwiema fasadami usutuowa-
nymi wzdtuz ulic Szewskiej i Kazimierza Wielkiego. Budynek
jest zasadniczo wolnostojacy - tylko do jego wschodniej
$ciany szczytowej przylega wzniesiony w okresie powo-
jennym budynek wielofunkcyjny zawierajacy wielopozio-
mowy parking oraz cze$¢ ustugowo-biurowa. Konstrukcja
nosna obiektu jest tradycyjna, fundamenty stanowig tawy
zelbetowe, natomiast $ciany nosne wykonane s3 z cegty
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petnej. Grubos¢ Scian zewnetrznych wynosi od 25 do 64 cm.
W trakcie modernizacji usunieto stropy Ackermana nad
piwnica, parterem, |, Il i lll pietrem oraz cze$¢ nosng stro-
podachu w postaci stropu DZ-3. W koncepcji przebudowy
i rozbudowy budynku zaktada sie zwiekszenie wysokosci
jego zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego sasiedniego
obiektu wielofunkcyjnego (garaz wielopoziomowy) zgod-
nie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP).

3. Opis projektowanej rozbudowy
i przebudowy

W efekcie przebudowy i rozbudowy istniejacego budynku
biurowego ma powstac sredniowysoki budynek hotelowy.
W ramach zaprojektowanej modernizacji przewidziano zre-
alizowanie nastepujacych zatozen:

* pozostawienie praktycznie wszystkich $cian zewnetrz-
nych budynku oprécz matego fragmentu w narozniku pét-
nocno-wschodnim,

* wyburzenie wszystkich istniejacych scian wewnetrznych,
stropéw i stropodachu,

* wykonanie nowych stropéw wewnatrz istniejgcego bu-
dynku wraz z nowa konstrukcja nosna ryglowo-stupowa
ze stropami monolitycznymi,

¢ dodanie dwéch nowych kondygnacji w nawigzaniu do bu-
dynku wielofunkcyjnego,

* rozbudowe obiektu od strony ul. Kazimierza Wielkiego
na catej szerokosci istniejgcej fasady frontowej o czes¢ sied-
miokondygnacyjna + piwnica,

* rozbudowe obiektu od strony ul. Ofiar Oswiecimskich
na catej szerokosci istniejgcej fasady tylnej o czes¢ siedmio-
kondygnacyjna + piwnica.

W zwiazku z realizacja zatozen projektowych przewidziano
wykonanie ponizszych prac konstrukcyjnych.

Roboty ziemne
Zaplanowano wykopy pod nowe czesci budynku jako szeroko-
przestrzenne, zabezpieczone $cianka z profili stalowych.

Fundamenty

Nowy fundament dla modernizowanego budynku zapro-
jektowano w postaci ptyty fundamentowej grubosci 40 cm
opartej na kolumnach zelbetowych typu soilcrete. Natomiast
dla nowych stupdw zelbetowych zlokalizowanych przy $cia-
nach istniejgcego budynku zaprojektowano ptyte zelbetowg
grubosci 25 cm, ,wywinietg na fundamenty istniejgce’, be-
dacej kontynuacja ptyty zasadniczej. Przewidziano, ze frag-
menty faw istniejacych, na ktérych zostana oparte nowe stu-
py, zostang podbite kolumnami soilcrete.

Stropy

W catym budynku zaprojektowano stropy monolityczne, Zel-
betowe, w formie ptyty ciaggtej, krzyzowo zbrojone.
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KOTWIENIE W SCIANIE
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Rys. 3. Zabezpieczenie scian BGETSOE L
SyStemem PERI (OpraCOWaf RO_ZMIESZCZENIE ZASTRZALOW TYP 2 - PIETRA

G. Dmochowski, S. Skrzeszewski)

Stropodach

Nad ostatniag kondygnacja za-
projektowano stropodach pta-
ski w formie tarasu uzytkowego,
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4. Charakterystyka
wyburzen i demontazu
istniejacych elementéw
budynku

Prace wyburzeniowe bedg wykonywane w dwéch etapach.
W etapie pierwszym, juz rozpoczetym, zaktada sie usuniecie
wszystkich scian wewnetrznych wraz z ich fundamentami
oraz stropdéw, z pozostawieniem wszystkich $cian zewnetrz-
nych budynku i ich fundamentéw. Stropy beda usuwane
odcinkami. Po wyburzeniu fragmentu stropu zaktada sie
wykonanie na tym obszarze stezenia $cian zewnetrznych
za pomoca zastrzatéw teleskopowych RS firmy PERI oraz ry-
gli SRU (rys. 3). Powyzsze prace zostaly juz czesciowo zreali-
zowane, co pokazuje rysunek 4.

Rys. 4. Czesciowo zrealizowane prace zwiqzane ze stezeniem Scian
zewnetrznych od strony ulicy Szewskiej (zdjecie autoréw)
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W nastepnym etapie prac zostang podbite istniejgce funda-
menty we wskazanych miejscach i wykonane kolumny pod
nowe elementy nosne oraz ptyta fundamentowa. Do ko-
lejnego etapu wyburzen bedzie mozna przystapic¢ dopie-
ro po wykonaniu stropu nad piwnica wewnatrz budynku
istniejacego. W drugim etapie wyburzen zostang usuniete
fragmenty istniejgcych $cian zewnetrznych w pétnocno-
-wschodniej czesci budynku.

5. Koncepcja architektoniczna rewaloryzacji
budynku

Projektowany hotel bedzie mie¢ 7 kondygnacji nadziem-
nych, 1 kondygnacje podziemng i bedzie przekryty stropo-
dachem, ktéry sezonowo bedzie mégt by¢ wykorzystany
jako taras widokowy (rys. 5). Projekt modernizacji obejmu-
je: pokoje hotelowe zlokalizowane na wszystkich pietrach
powyzej parteru, restauracje i sale wielofunkcyjne w pozio-
mie parteru oraz kondygnacje podziemng z ogélnodostep-
nym blokiem higieniczno-sanitarnym, cze$¢ ustugowa oraz
pomieszczeniami technicznymi.

Wzdtuz linii rozgraniczajacej ul. Szewska wyeksponowano
gabaryt istniejacego budynku o wysokich wartosciach kul-
turowych, akcentujac jego bryte, gzyms wienczacy i aktu-
alng wysokos¢ (rys. 6). Ponadto wyeksponowano wystréj
elewacji partii wejsciowej wraz z portalem i towarzyszgcym
mu portykiem poprzez ujecie ich w przeszklonym, obszer-
nym i reprezentacyjnym lobby hotelowym (rys. 7).

Od strony ul. Kazimierza Wielkiego zaprojektowano rozbu-
dowe do wyznaczonej w MPZP historycznej linii zabudowy.
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Rys. 5. Projekt nowego budynku z przeznaczeniem hotelowym:
a) rzut parteru, b) przekroj B - B (opracowat Wojciech Btaszczuk
Design Studio)

Rys. 6. Wizualizacja nowego budynku z przeznaczeniem hote-
lowym — widok od strony ulicy Kazimierza Wielkiego (opracowat

Wojciech Btaszczuk Design Studio)
| mal |

Rys. 7. Wizualizacja elewacji z czesciqg wejsciowq wraz z portalem
i towarzyszqcym mu portykiem poprzez ujecie ich w przeszklonym,
reprezentacyjnym lobby hotelowym (opracowat Wojciech Btaszczuk
Design Studio)

Wewnatrz patio zaprojektowano rozbudowe istniejacej Scia-
ny wschodniej w celu poszerzenia traktu budynku umozli-
wiajgcego lokalizacje nowych pokoi hotelowych w uktadzie
prostopaditym do tej $ciany i oknami skierowanymi w stro-
ne tego patio.
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6. Podsumowanie

W artykule przedstawiono charakterystyke prac zwigzanych
z rozbudowa, wyburzeniem i modernizacja zabytkowego bu-
dynku biurowego i jego przystosowaniem do nowej funkgji
hotelowej. Ochrona wartosci kulturowych w modernizowa-
nym zabytkowym budynku biurowym obejmowata naste-
pujace elementy:

* projektowane zatozenie realizuje wymaganie MPZP uzu-
petnienia zabudowy wzdtuz ul. Szewskiej i Kazimierza Wiel-
kiego,

* zewnetrzne lico potudniowej fasady frontowej projek-
towanego budynku umieszczono na wyznaczonej wzdtuz
ul. Kazimierza Wielkiego historycznej linii zabudowy,

* zatozenie po uzupetnieniu zabudowy stanowi prosta,
zwarta i spéjna z budynkiem wielofunkcyjnym bryte po-
zbawiong dodatkowych dominant,

* zachowanie istniejacej bryty budynku poprzez zabez-
pieczenie i zachowanie struktury wiekszosci zewnetrznych
$cian ostonowych,

* zachowanie rozwigzania materiatowego i kolorystyczne-
go elewacji istniejgcego budynku,

¢ zachowanie i wyeksponowanie wystroju elewacji partii
wejsciowej wraz z portalem wejsciowym i portykiem przed
nim, poprzez stworzenie przeszklonego lobby hotelowego
na wysokos¢ dwdch kondygnacji, w ktérym dominujaca role
wystroju i organizacji przestrzeni petnia te elementy,

* wyeksponowanie bryly i fasady zachodniej budynku
(od ul. Szewskiej) za pomoca ryzalitéw,

* zachowanie wielkosci i ksztattu istniejacych otworéw
okiennych powyzej kondygnacji parteru w fasadzie zachod-
niej budynku (od ul. Szewskiej),

¢ zachowanie i renowacja dekoracji rzezbiarskiej w naroz-
niku obiektu.

Podziekowania

Dziekujemy serdecznie firmie PERI, Design Studio Woj-
ciecha Blaszczuka oraz Otis Development za udostep-
nienie materiatéw.
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