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Streszczenie

W latach 2004-2005 w ramach badarn projektowych przy wspédipracy
wladz miasta Swinoujscia, Institut fiir Landschafisplanung Technische
Universitdt w Berlinie sporzqdzil analizy oraz wykonat szereg prac ba-
dawczo-projektowych majgcych na celu osiggniecie wspdlnej i najtraf-
niejszej koncepcji funkcjonalno-przestrzennego projektu zagospodarowa-
nia dla Basenu Potnocnego. Zwyciezyta koncepcja zagospodarowania te-
renu i jego zaplecza infrastrukturalnego ukierunkowana na rekreacje, w
tym obstuge jachtowg.

Stowa kluczowe: rewitalizacja, Basen Potnocny, Swinoujscie,

WPROWADZENIE

W roku 2004 Urzad Miasta Swinouj$cia po raz pierwszy postanowil zmie-
rzy¢ sie¢ z nurtujacym problemem zagospodarowania fragmentu miasta, bedace-
go obiektem coraz czestszych dyskusji i apeli spotecznych. Do rozméw i kon-
sultacji oraz wspolpracy nad projektem zaproszeni zostali min. studenci i pra-
cownicy Instytutu Ksztaltowania Krajobrazu z Uniwersytetu Technicznego
w Berlinie. Mimo przeprowadzonych analiz i badan oraz przygotowania az
dwoch przyktadowych wariantow planistycznych, projekt niestety nie znalazt
Swojego miejsca i czasu na realizacje. Sytuacje obecng w Basenie Potnocnym,
po o$miu latach od sporzadzenia projektu zagospodarowania omawianego nizej
a w 2005 roku przedstawionego szerszemu gronu urz¢dnikow, zweryfikowaé
mozna osobiscie odwiedzajac port.

doktorantka Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Pozaniu, Instytut Geografii Spoteczno-
Ekonomicznej i Gospodarki Przestrzennej, Zaktad Planowania przestrzennego
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OBIEKT BADAN

Swinoujécie to jedna z najpopularniejszych miejscowosci nadmorskich
W Polsce. Umiejscowiona na dwoch wyspach — Uznam 1 Wolin stata si¢ jednym
z atrakcyjniejszych osrodkow turystycznych. Wyspa Uznam to cze$¢ miasta
wraz z nadbrzezem promdéw pasazerskich i biatej floty, parkiem zdrojowym,
dzielnicg uzdrowiskowa zabudowang picknymi XIX-wiecznymi, zabytkowymi
kamienicami. Wschodnia cz¢$¢ miasta potozona na Wolinie to glownie dzielni-
ca przemyslowo-portowo-magazynowa. Gospodarczo miasto zostalo wigc
uksztattowane przez dwie funkcje: portowo-handlowa oraz turystyczno-
uzdrowiskowa. Historycznie natomiast poczatki osadnictwa na tym obszarze
siggaja okresu IX wieku, a w okolicach ujicia Swiny nawet wcze$niej. Do 1750
roku Swinoujécie byto luzno przestrzennie uksztattowana wioska, dopiero po tej
dacie i wykonaniu projektu zagospodarowania miasta w 1765 roku Fryderyk
Wilhelm II nadat mu range miasta prywatnego, krolewskiego [Piskorski 1983,
Biranowska-Kurtz 1988].

Fot.1. Swgnoujs’cie — Plan miasta z 1766r. w zbiorach Stadtbibliothek w Berlinie
Photo 1: Swinoujscie — city map from 1766 from the collection of Stadtbibliothek
in Berlin

W tym czasie nastapit niezwykle szybki rozwoj handlu. Importowano je-
dwab, wegiel, kawe i inne towary kolonialne, eksportujac drewno i zboza.
W 1780 roku zintensyfikowaniu ulegt przemyst portowy. Budowano statki za-
glowe, fregaty, barki [Kowalenko 1950]. Poczatek wieku XIX to czas znaczne-
go wzrostu gospodarczego oraz rozwoju przestrzennego. Nowe kurorty i hotele
budowane byly zarowno w modnej dzielnicy uzdrowiskowej, ktora dzigki temu
zwickszyta na swoim znaczeniu jak i w centrum miasta. W dzielnicy nadmor-
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skiej wybudowano biblioteke, salg balowa, teatr oraz kapieliska z podgrzewa-
nymi wodami i odkrytymi w niedawnym czasie solankami. Umocnienie sie
pozycji portowej miasta nastapito w czasie wojny krymskiej, kiedy caty rosyjski
handel z Europa prowadzony byt wtasnie przez port w Swinoujsciu.

W czasie I wojny $wiatowej Swinoujscie petnito funkcje bazy Kriegsmarine,
na ktorej potrzeby przeznaczone zostala rowniez reprezentacyjna zabudowa
przy promenadzie. W 1925 roku zabudowania portowe i magazynowe zajmo-
waly w sumie 325 ha. Podczas Il wojny swiatowe] miasto bedace baza hitle-
rowskiej marynarki wojennej, posiadato stricte militarny charakter réwniez za
sprawg usytuowanych w poblizu wyrzutni V-2.

W maju 1945 roku wojska armii radzieckiej zajelty Swinouj$cie zajmujac
dzielnicg kurortowa, az do 1947 roku, oraz port, czesciowo przekazany dopiero
w 1947 roku. Powojenne lata 1946-47 to okres niemieckich wysiedlen [Lesinski
1973, Podlarski 1973].

W latach pigcdziesiatych i szesc¢dziesigtych wyksztalcily si¢ odrebne funkcje
Swinoujscia, jako miasta z portem pasazerskim i uzdrowiskiem, portu morskie-
go, portu wojskowego, a kazda z tych funkcji zajmowata oddzielny, wyznaczo-
ny obszar miasta.

BASEN POLNOCNY

W 2004 roku w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Ba-
sen Potnocny mial przeznaczenie turystyczno-rekreacyjno-zeglarskie. W opar-
ciu o takie wytyczne jasnym byto, Zze nowy projekt nie mégt w znaczny sposob
zmienia¢ charakteru tego miejsca. Basen Potnocny pelnigc w tamtym czasie
funkcje miejskiej przystani jachtowej, mogl pomiesci¢ okoto stu jachtow i to-
dzi. Dzigki $wietnemu polozeniu geograficznemu i dogodnemu usytuowaniu
oraz blisko$ci centrum, posiadal wigc wedtug projektantow doskonate warunki
aby sta¢ si¢ jednym z najwigkszych portow jachtowych nad Battykiem. W tym
celu jednak konieczne jest stworzenie nowoczesnej infrastruktury, spetniajacej
standardy europejskie.

W roku 2004, w okresie prowadzenia wstepnych ustalen i badan do projektu,
Basen Potnocny, mimo ze przydzielong miat funkcje portu jachtowego, wizual-
nie przypominat bardziej ,,dzika przystan”. Mimo $wietnego potozenia i duzego
potencjatu, nie spetniat ogolnie przyjetych standardow europejskich.

Pewnym byto, ze rewitalizacja i restrukturyzacja tego miejsca ma duze zna-
czenie dla sytuacji wspolczesnej zeglugi rekreacyjnej i sportowej w Swinouj-
$ciu, ale i w calej potudniowej czesci Morza Battyckiego [Domanski 2000].
Wzdluz niemieckiej linii brzegowej na wyspie Uznam znajdujg si¢ nieliczne
porty jachtowe i nie ma tam portu o charakterze ponad lokalnym. Na catej wy-
spie Uznam takie wymogi spetniajg jedynie porty w Peenemunde i Kroslin oraz
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dzigki realizacji przedstawionych nizej koncepcji moze spehia¢ port w Swino-
ujsciu.

Bardzo korzystne usytuowanie mariny, gwarantujagce bezpieczne cumowa-
nie, automatycznie wymuszato wigc restrukturyzacje umozliwiajaca stworzenie
w tym miejscu nowoczesnego portu sportowego z odpowiednio dopasowang
infrastruktura. Istotne jest rowniez zintegrowanie przestrzennie i funkcjonalnie
Basenu Pétnocnego z centrum, dajagce miastu nowy impuls gospodarczy i roz-

Wojowy.

NOWY PROFIL FUNKCJONALNO-ROZWOJOWY

Nowe zagospodarowanie dotyczy wyposazenia portu w nowoczesng infra-
strukture techniczng, czgsciowa adaptacje istniejacych budynkow, budowe za-
plecza hotelowego, obiektow realizacji sportowej, stacji paliw dla todzi z moz-
liwoscig tankowania gazu propan-butan oraz nowoczesng obstuge todzi jachto-
wych. Niezbedna jest budowa warsztatowo-naprawczych oraz miejsc do zimo-
wania. Ponadto na terenie mariny projekt obejmowal umiejscowienie sklepu,
banku, apteki, punktu gastronomicznego, miejsca do rekreacji oraz saune i pole
do lezakowania.

Liczba miejsc postojowych na terenie mariny zalezna jest od popytu, a ten
oczywiscie od cen. Przeprowadzenie niezbgdnych analiz pozwolito zminimali-
zowaé ewentualne straty finansowe potencjalnych inwestorow. Szczegolng in-
nowacja, a zarazem atrakcja turystyczng na terenie portu sa ptywajace domy. Ze
wzgledu na swojg konstrukcje sg mobilne 1 ekonomiczne a ilos¢ dostosowana
jest do zapotrzebowania.

Migjsca postojowe w porcie, ze wzgledu na wielko$¢ portu i glebokos¢,
w zamysle tworcow projektu sa dostosowane do wszystkich rodzajow todzi
zaglowych. Nowy Basen Potnocny jest inwestycja optacalng dla wszystkich
podmiotéw uczestniczacych w tym przedsigwzigciu. Juz w 2004 roku projekt
byt przedmiotem duzego zainteresowania mi¢dzynarodowych wtascicieli jach-
tow i zeglarzy battyckich. Wedtug danych Urzedu Miasta Swinoujscia liczba
todzi cumujacych w porcie w latach 2002, 2003 oraz 2004 stale si¢ zwigkszata.

INWENTARYZACJA STANU ISTNIEJACEGO

Catly teren objety planem ma 8 225ha. Wielko$¢ zbiornika basenu wynosi
okoto 3.5ha i ma ksztalt litery L o wymiarach 420 x 130 x 90 x 40 x 340 me-
trow. Dzieki glebokosci akwenu (Srednio 4,4 m) marina dostgpna jest takze dla
wigkszych jednostek o dtugosci nawet do 30 metrow. Na terenie portu znajduje
si¢ sze$¢ budynkow magazynowo-administracyjnych, wieza ci$nien i stara war-
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townia z wieza z masywnej czerwonej cegly bedaca pod ochrong konserwatora
zabytkow. Dodatkowo miejsce zajmujg budowle nie objete ochrona konserwa-
tora takie jak zabytkowy zuraw, trzy podzielone arsenaty i budynek typu ryglo-
wego. Stan wszystkich obiektow z punktu techniczno-budowlanego jest
w wigkszosci zty i w obecnym stanie nie nadaja si¢ one do uzytku. Od roku
1990 kiedy teren ten zostal opuszczony przez wojska rosyjskie, zabudowania
zaczely ulegaé przyspieszonemu niszczeniu. Nalezaty niezwlocznie poddac je
pracom remontowym, poniewaz stanowig wazny, interesujacy architektonicz-
nie, historycznie i zabytkowo, potencjal powierzchniowy.

Fot.2. Widok z wody na zabudowania portowe, oraz widok na wodg. Stan z roku 2005
(Institut fiir Landschaftsplanung Technische Universitdt Berlin)
Photo 2: The view of the port buildings and the view from the side
of port buildings of water. State from 2005 (Institute of landscape development,
Berlin University of Technology)

Kolejny deficyt funkcjonalny tego obszaru jaki zostal zauwazony to fakt izo-
lacji przestrzenno-funkcjonalnej z centrum Swinoujscia. Podkreslono, ze taka
sytuacja hamuje rozwoj funkcjonalny portu i nie jest jednocze$nie obojetna dla
atrakcyjnosci turystyczno-ekonomicznej samego miasta. W zwigzku z tym za-
proponowano wprowadzenie trzech rodzajow wygodnych potaczen: pieszo-
rowerowego, autobusowego oraz wodnego, w postaci taksowek wodnych. Na-
tomiast w samym porcie ulokowano wypozyczalnie rikszy, tandemow i grupo-
wych roweréw czterokotowych.

KONCEPCJA REWITALIZACJI PORTU POENOCNEGO

Wariant |

W ramach obszernego projektu nowego zagospodarowania dla Basenu Pot-
nocnego przewidziane zostaty funkcje turystyczno-rekreacyjne, z czego kla-
syczny port jachtowy miat by¢ tylko jedna z propozycji. W odniesieniu do ist-
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niejacej zabudowy zaproponowane zostalo wyburzenie niezbednej czgsci bu-
dynkow. Generalnie Wariant I projektu nastawiony jest na turystow ladowych
z zewnatrz, niekoniecznie zwigzanych z zeglarstwem. Bardzo waznym i ob-
szernym aspektem projektu byto sformutowanie najbardziej optymalnego roz-
wigzania, jak i doktadna analiza i przeprowadzenie oceny oddzialywania tego
przedsiewzigcia na srodowisko przyrodnicze.

W kontekscie prac nad projektem wykonany zostal model koncepcji zago-
spodarowania w skali 1:1000. Wszystkie budynki nowo projektowane miaty
w wigkszosci petni¢ funkcje stoczni oraz obstugi todzi. Na terenie miata znaj-
dowac¢ si¢ wieza widokowa, apteka, punkt gastronomiczny a najwickszy budy-
nek zajety zostal przez reprezentacyjny hotel z zapleczem ,,wellnes”.

Fot.3. Swinoujscie- Wariant I: Model w oryginalnej skali 1:1000.
Technische Uniwersitdt, Berlin 2004
Photo 3. Swinoujscie — variant 1: original 1:1000 scale model.
Berlin University of Technology, Berlin 2004

Wariant 11

Wariant I, w odroznieniu od Wariantu I nastawiony jest przede wszystkim
na stworzenie na terenie Basenu Potnocnego nowoczesnego portu jachtowego.
Wazne wigc jest zaprojektowanie niezbg¢dnej bazy hotelowo-gastronomicznej
0 r6znym sposobie wykorzystania. Stalg rentownos$¢ zapewnia¢ ma mozliwo$é
organizacji bankietow, przyjeé, szkolen, natomiast zaplecze ekskluzywnych
sklepéw 1 dodatkowej gastronomi zabezpiecza potrzeby przebywajacych na
terenie portu turystow. Dodatkowo przewidziana zostala budowa oddziatu ban-
kowego, budynku z mieszkaniami sezonowymi i informacja turystyczna.
W razie wprowadzenia mozliwosci ustawienia ptywajacych domow konieczne
jest znalezienie miejsca dla dodatkowych zabudowan sanitarnych. Taka forma
dodatkowej sezonowej zabudowy mieszkaniowej stanowi atrakcyjne rozwigza-
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nie, zwlaszcza ze ptywajace domy znalez¢é mozna po niemieckiej stronie i jest
to rozwigzanie architektoniczne czesto stosowane w miastach portowych na
calym $wiecie. Liczba domkow wedtug planu jest regulowana i dostosowana do
potrzeb. Dla obstugi i zaopatrzenia jachtow przeznaczone zostana budynki cze-
rech hal oraz stoczni. Po renowacji klub jachtowy dodatkowo moze §wiadczy¢
ustugi: handlu todziami i jachtami, sprzedazy czesci i akcesoridw, konserwacji
i lakierowania todzi.

W przypadku obu zaprojektowanych wariantoéw czgs¢ niezabudowana po-
kryta jest wiekszosci powierzchni modrzewiem syberyjskim. Jest to pomyst
zaczerpnigty z portowej architektury niemieckiej. Modrzew syberyjski nalezy
do najtrwalszych, naturalnych materiatdéw, odpornych na warunki atmosferycz-
ne. Drewniany taras ma by¢ wyposazony w system drenarski, ktory odprowadza
wode deszczowa do portu. Powierzchnia niepokryta modrzewiem syberyjskim
obsadzona jest krzewami ozdobnymi a przygotowany w ten sposob teren stuzy¢
ma jako powierzchnia pod place zabaw, teren do lezakowania oraz kort teniso-
wy i inne obiekty rekreacji sportowej [Praca zbiorowa, Technische Universitit
2005].

PODSUMOWANIE

Z roku na rok rosnie liczba turystow zagranicznych odwiedzajacych polskie
wybrzeze. Swinoujécie jest jednym z polskich nadmorskich miast do ktorego
tury$ci z Brandenburgii dzicki dogodnym potgczeniom komunikacyjnym sg
w stanie szybko dojecha¢. Duza ilo$¢ rzek, potaczen rzecznych i jezior na tere-
nie Brandenburgii czyni ten rejon duzym rynkiem zbytu dla rosngcego popytu
na todzie motorowe i jachty. Na terenie landu zarejestrowanych jest wiecej klu-
boéw jachtowych i todzi motorowych niz w catych Niemczech. Liczba todzi,
ktéra corocznie w miesigcach letnich wyplywa przez ,,Brame na Wschod” jaka
tworzy Swinoujscie, bedac punktem wyjsciowym na potnocno-wschodnie rewi-
ry Battyku, wzrasta z roku na rok. Stad tak wazny i jednocze$nie optacalny
finansowo byt 1 jest aspekt powigkszenia dostepnosci i konkurencyjnosci tego
miejsca. Wazne jest stworzenie odpowiedniej koncepcji projektu zagospodaro-
wania, a nastepnie zaplecza infrastrukturalnego, ktore turystom z Polski i zagra-
nicy oferowaé begdzie najwyzsza jako$¢ zaplecza i obstugi jachtowej. Wykorzy-
stanie potencjatu Basenu Potnocnego opiera si¢ na $wiadomosci o jego dogod-
nym przystosowaniu, wyjatkowosci i duzym znaczeniu dla rozwoju nie tylko
regionu. Aby realizacja projektu w petni zaowocowata sukcesem, przedsiewzig-
ciom realizacyjnym powinny towarzyszy¢ zakrojone na szerokg skale dziatania
promocyjne nie tylko na terenie Polski ale rowniez w Niemczech, Danii i Szwe-
Cji.
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PROJECT OF THE DEVELOPMENT PLAN
OF THE NORTH PORT OF SWINOUJSCIE

Summary

Between 2004 and 2005, as a part of the research project in collaboration
with the authorities of the City of Swinoujscie, Institut fiir Land-
schaftsplanung Institut fiir Technische Universitdt in Berlin has drawn up
analysis and carried out a number of research and development projects
aimed at achieving common and the most exact concept of functional and
spatial development plan for North Port. Winner was the concept of land
development and infrastructural facilities focused on recreation, includ-
ing marina services.

Key words: revitalisation, North Port, Swinoujs’cie



