MATEUSZ GYURKOVICH

Postawione przez organizatoréw pytania dotyczace jakosci wspot-
czesnego $rodowiska mieszkaniowego oraz formy urbanistycznej
wspotczesnej architektury mieszkaniowej wydaja sig by¢ nadzwy-
czaj aktualne. Ustawiczne zwigkszanie sig ilosci mieszkancdw miast
—wszak to miasto staje sie naturalnym srodowiskiem zycia wspot-
czesnego cztowieka ' — spowodowato wzrost zapotrzebowania
na nowe inwestycje. Na kontynencie europejskim ten swoisty bo-
om budowlany, zwtaszcza w zakresie wielorodzinnej architektury
mieszkaniowej, widoczny byt w ostatnich latach w krajach, ktore
wydostaly sie spod panowania systemoéw totalitarnych i dzieki
wzrostowi gospodarczemu przetomu wiekow XX i XXI mogty wresz-
cie nadrobi¢ zalegto$ci w zapewnieniu swoim obywatelom lep-
szych warunkéw zycia.

Na przyktadzie miast hiszpanskich i polskich mozna jednak zaob-
serwowac, ze proces ten przebiegat zdecydowanie odmiennie.
Widoczne sg rdznice wynikajgce z lokalnej specyfiki, klimatu i tra-
dycji formowania mieszkan i Srodowiska mieszkaniowego.
Niestety podstawowa role w ksztattowaniu kompozycji urbanistycz-
nej wspotczesnie realizowanych fragmentdw miast nie odegrata
ani wiedza architektow, urbanistéw czy socjologdéw miasta, ani na-
wet zapewne nie odmienne potrzeby mieszkancow. Obserwujac
powstajgce w Barcelonie, Zaragozie, Warszawie czy Krakowie ze-
spoly mieszkaniowe wyraznie widac, ze najwigkszy wpltyw na ich
forme urbanistyczng miato obowigzujgce w tych krajach prawo-
dawstwo budowlane. Starsza o kilkanascie lat demokracja hisz-
panska potrafita wytworzy¢ przepisy chronigce zaréwno interes
prywatny, jak i dobro wspdlne?®. Kulejgce wcigz prawodawstwo pol-
skie® przedkiada dorazny interes prywatnych inwestoréw nad war-
tosci takie jak ciggto$¢ kompozycyjna miasta czy zapewnienie
mieszkancom prawidtowych warunkow zycia.

W efekcie miasta hiszpanskie cechuje tad urbanistyczny, a miesz-
kancy nowo wznoszonych dzielnic majg zapewniony dostep
do podstawowych ustug, edukaciji, opieki medycznej, komunika-
cji miejskiej czy terendw sportowo-rekreacyjnych. Wydaje sie, ze
tak powinno wyglada¢ wspétczesne srodowisko mieszkaniowe.
Tymczasem w zdecydowanej wigkszo$ci zrealizowane w ostat-
nich latach (2006-2009) wielorodzinne dzielnice mieszkanio-
we w Polsce powstajg jako suma pojedynczych obiektoéw. Usytu-

The organizers’ questions concerning the quality of contem-
porary housing environment and the urban form of contem-
porary housing architecture seem extraordinarily timely. The
constantly increasing number of city dwellers — a city is beco-
ming contemporary man’s natural living environment '— has ra-
ised demand for new investments. In continental Europe, this
building boom, especially in the field of multifamily housing
architecture, has been noticeable in recent years in countries
which freed themselves from the fetters of totalitarian systems
and — owing to the economic growth at the turn of the 20th
century — were finally able to catch up with guaranteeing bet-
ter living conditions for their citizens

However, Spanish and Polish cities show that this process was
uneven. The differences resulted from the local specificity, cli-
mate and tradition of forming flats and housing environment.
Unfortunately, neither the knowledge of architects, city plan-
ners and urban sociologists nor the residents’ needs played
the basic role in shaping the urban composition of contempo-
rarily implemented fragments of cities. Observing residential
complexes which rise in Barcelona, Saragossa, Warsaw or
Krakow, one can clearly see that the construction legislation
binding in these countries had the strongest impact on their
urban form. Spanish democracy, more than ten years older,
managed to produce rules protecting both the private matter
and the common good®. The deficient Polish legislation® valu-
es private investors’ immediate profits above such values as
the compositional continuity of a city or proper living condi-
tions guaranteed for the inhabitants. In effect, Spanish cities
are characterized by urban order, and the residents of newly
constructed districts have access to basic services, education,
medical care, municipal transport or sports and recreation
grounds — a perfect example of contemporary housing envi-
ronment. Yet, most multifamily residential districts implemen-
ted in Poland in recent years (2006-2009) came into existen-
ce as the sum of individual objects. Situated on the outskirts,
on the remains of former fields, they are not connected to the
urban composition of the older neighbouring districts. What is
more, they do not try to build a composition, either. In the fa-

o1



owane na obrzezach miast, na dziatkach, ktére sg pozostatoscia
dawnego roztogu pol nie sg w zaden sposob powigzane z kompo-
zycja urbanistyczng sgsiednich, starszych dzielnic. Co wiecej, sa-
me tez nie probujg zadnej kompozycji zbudowac. Wobec braku
zainteresowania ze strony samorzgdow nie majg zazwyczaj za-
pewnionego ani wystarczajgcego dla ilosci mieszkancow trans-
portu publicznego, ani ustug edukacyjnych czy zdrowotnych. Pod-
stawowe sklepy i zaktady ustugowe powstajg dopiero z czasem
w chaotycznie rozrzuconych pawilonach, kioskach lub zaadap-
towanych mieszkaniach na parterze. Podstawowym srodkiem ko-
munikacji w takich zespotach pozostaje z konieczno$ci samo-
choéd, a wszelkie wolne od zabudowy tereny szybko zamieniaja
sie w parkingi i drogi dojazdowe, pozostawiajgc na zielen zaledwie
skrawki gruntu . Najbardziej kuriozalne sytuacje w Krakowie moz-
na zaobserwowac w zespotach powstajgcych w rejonie Ill Kam-
pusu UJ, a takze w kwartale ulic: Glowackiego, Bronowicka, Ry-
dlaiHalczyna, gdzie pojedyncze budynki otoczone morzem asfal-
tu i oddzielone od siebie ptotami uniemozliwiajg powstanie
odpowiedniego $rodowiska mieszkaniowego. Coraz lepsza ja-
ko$¢ samej architektury niestety nie rekompensuje tych strat.
Wyijatkami posrod zrealizowanych w omawianym okresie (2006
—2009) zdajg sie by¢ tylko wieksze zespoty mieszkaniowe, w kto-
rych projektanci mieli zapewniong odpowiednig przestrzen, aby
wytworzy¢ czytelng kompozycje urbanistyczng zespotu mieszka-
niowego. Zespoly takie jak Osiedle Europejskie czy Salwator City
w Krakowie ° zapewniajg swoim mieszkancom namiastke we-
wnetrznej przestrzeni rekreacyjnej, zieleni i podstawowych ustug.
Bedacy obecnie na ukonczeniu zespot Salwator City w Bronowi-
czach posiada 0$ honorujgca zastane wartosci kulturowe i natural-
ne. Otwiera sie na wczesniej zrealizowane w sgsiedztwie budynki
mieszkaniowe od strony poétnocnej ¢ i potudniowej ’, a takze zie-
len rekreacyjng wzdtuz ciggu Mtynowki Krélewskiej i widoczny
w oddali Lasek Wolski. Buduje tez czytelng, mocng pierzeje
od strony wielkomiejskiej arterii komunikacyjnej.

Wydaje sie zatem, ze aby przywroci¢ wysokg jakos¢ formy urba-
nistycznej w realizowanych w naszym kraju zespotach mieszka-
niowych, potrzebne sg przede wszystkim zmiany w regulacjach
prawnych. Trudno przeciez, w dobie globalnego kryzysu, liczy¢
na coraz bogatszych inwestoréw, ktérzy zapewnig architektom
dos¢ terenu na wykazanie sig swoimi wysokimi umiejetnosciami,
ktorych — sgdzac po jakosci formy architektonicznej — nie muszg
sie najczesciej wstydzic.

Przypisy

' Por.: Gyurkovich J., Znaczenie form charakterystycznych dla ksztaftowania
i percepcji przestrzeni. Wybrane zagadnienia kompozycji w architekturze
i urbanistyce, Monografia 258, Wyd. PK, Krakéw 1999.

? Dla wszystkich terendw sporzadzane sg plany ogolne i miejscowe, nad ktory-
mi kontrole petnig samorzady lokalne, a wiasciciele poszczegoélnych fragmen-
téw scalanych terendéw majg proporcjonalny udziat w zyskach z inwestycji.

¢ Zwlaszcza w zakresie planowania przestrzennego, co w najwiekszych pol-
skich miastach — np. Warszawie i Krakowie jest szczegodlnie widoczne od cza-
su, gdy na poczatku XXI wieku waznos¢ stracity plany ogéine, a wiekszo$¢ in-
westycji prowadzonych jest w oparciu o nieskoordynowane z sobg decyzje
WZ.

“ Swietnie sytuacje te obrazujg zdjecia lotnicze — por.www. maps.google.com.

® Proj. B2 STUDIO (arch.arch. J. Biatasik i W. Bolek z zespotem).

¢ Brama Bronowicka, Krakow, Al. Armii Krajowej/ul. Bronowicka — | etap 1995
—-1998 r.; arch. arch. Zofia i Wiestaw Nowakowscy; za: Maciej Motak, Archi-
tektura Krakowa1989-2004. Nowe realizacje w kontekscie miasta historycz-
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ce of the self-governments’ disinterest, they usually lack public
transport and educational or medial services sufficient for the-
ir populations. Elementary shops and services appear with de-
lay in chaotically dispersed pavilions, kiosks or adapted flats
on the ground floor. The basic means of transport in such
complexes is still a car, and all undeveloped areas quickly
change into car parks and access roads leaving just patches
of the ground for greenery *. The most curious situations in
Krakéw can be observed in complexes rising in the vicinity of
the 3rd JU Campus as well as in the quarter of Glowackiego,
Bronowicka, Rydla and Halczyna Streets where individual bu-
ildings are surrounded by a sea of asphalt and separated by
fences which make it impossible to create a suitable housing
environment. Unfortunately, the increasing quality of architec-
ture itself does not compensate for the losses.

Large residential complexes where the designers used a su-
itable space to create a readable urban composition are
exceptions among those implemented in the abovementioned
period (2006-2009). Such complexes as Europejskie Estate
or Salwator City in Cracow® give their residents a substitute for
an internal recreational space, greenery and basic services.
The complex of Salwator City in Bronowice nearing comple-
tion has an axis which honours the existing cultural and natu-
ral values. It opens towards some earlier residential buildings
implemented in the vicinity, on the north® and south’ sides, as
well as the recreational greenery along the course of Krélew-
ska Millstream and Wolski Forest in the distance. Its also bu-
ilds a readable, strong frontage from the side of a metropoli-
tan transport artery.

Thus, it seems that we need some resolute changes in legal
regulations in order to restore the high quality of the urban
form in residential complexes implemented in our country. In
the days of a global crisis, we must not count on richer and
richer investors who would give architects enough land for
showing their great professional competence. Judging by the
quality of the architectural form, there is nothing to be asha-
med of.

Endnotes:

" Cf.: Gyurkovich J., Znaczenie form charakterystycznych
dla ksztattowania i percepcji przestrzeni. Wybrane zagadnie-
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2All the grounds receive general and local plans controlled by
the local self-governments, while the owners of individual frag-
ments of consolidated areas have a proportional share in the
profits from an investment.

°Especially in spatial planning, which has been clearly seen in
the biggest Polish cities, e.g. Warsaw and Cracow, since ge-
neral plans expired at the beginning of the 21st century. Most
investments are based upon uncoordinated decisions.

*This situation is excellently depicted by aerial photographs
- cf. www.maps.google.com.

°*Designed by B2 STUDIO (arch.arch. J. Biafasik and W. Bolek
with a team).

°Brama Bronowicka, Krakéw, Al. Armii Krajowej/ul. Bronowic-
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1., 2. Nowe zespoly mieszkaniowe przy ul. Glowackiego i Salvator City w Krakowie.
1., 2. New residential camplexes in Cracow — Gtowackiego street nad Salvator City.
3., 4. Nowe kwartaly mieszkaniowe w dzielnicy El Poblenou, Barcelona.
3., 4. New residental city blocks in EI Poblenou district in Barcelona.

"Multifamily residential building, Krakéw, ul. Szablowskiego 3,
2000-2008; by arch. arch. Matgorzata Buratyrnska-Seruga, Ja-
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