
The or ga ni zers’ qu estions con cer ning the qu ali ty of con tem -

po ra ry ho using envi ron ment and the urban form of con tem -

po ra ry ho using ar chi tec tu re se em extra or di na ri ly ti me ly. The

con stan tly in cre asing num ber of ci ty dwel lers – a ci ty is be co -

ming con tem po ra ry man’s na tu ral li ving envi ron ment 1 – has ra -

ised de mand for new in ve st ments. In con ti nen tal Eu ro pe, this

bu il ding bo om, espe cial ly in the field of mul ti fa mi ly ho using

ar chi tec tu re, has be en no ti ce able in re cent years in co un tries

which fre ed them se lves from the fet ters of to ta li ta rian sys tems

and – owing to the eco no mic growth at the turn of the 20th

cen tu ry – we re fi nal ly able to catch up with gu aran te eing bet -

ter li ving con di tions for the ir ci ti zens

Ho we ver, Spa nish and Po lish ci ties show that this pro cess was

une ven. The dif fe ren ces re sul ted from the lo cal spe ci fi ci ty, cli -

ma te and tra di tion of for ming flats and ho using envi ron ment.

Unfor tu na te ly, ne ither the know led ge of ar chi tects, ci ty plan -

ners and urban so cio lo gi sts nor the re si dents’ ne eds play ed

the ba sic ro le in sha ping the urban com po si tion of con tem po -

ra ri ly im ple men ted frag ments of ci ties. Ob se rving re si den tial

com ple xes which ri se in Bar ce lo na, Sa ra gos sa, War saw or

Kra ków, one can cle ar ly see that the con struc tion le gi sla tion

bin ding in the se co un tries had the stron gest im pact on the ir

urban form. Spa nish de mo cra cy, mo re than ten years ol der,

ma na ged to pro du ce ru les pro tec ting both the pri va te mat ter

and the com mon go od2. The de fi cient Po lish le gi sla tion3 va lu -

es pri va te in ve stors’ im me dia te pro fits abo ve such va lu es as

the com po si tio nal con ti nu ity of a ci ty or pro per li ving con di -

tions gu aran te ed for the in ha bi tants. In ef fect, Spa nish ci ties

are cha rac te ri zed by urban or der, and the re si dents of new ly

con struc ted di stricts ha ve ac cess to ba sic se rvi ces, edu ca tion,

me di cal ca re, mu ni ci pal trans port or sports and re cre ation

gro unds – a per fect exam ple of con tem po ra ry ho using envi -

ron ment. Yet, most mul ti fa mi ly re si den tial di stricts im ple men -

ted in Po land in re cent years (2006–2009) ca me in to exi sten -

ce as the sum of in di vi du al ob jects. Si tu ated on the out skirts,

on the re ma ins of for mer fields, they are not con nec ted to the

urban com po si tion of the ol der ne igh bo uring di stricts. What is

mo re, they do not try to bu ild a com po si tion, either. In the fa -
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Po sta wio ne przez or ga ni za to rów py ta nia do ty czà ce ja ko Êci wspó∏ -
cze sne go Êro do wiska miesz ka nio we go oraz for my urba ni stycz nej
wspó∏ cze snej ar chi tek tu ry miesz ka nio wej wy da jà si´ byç nad zwy -
czaj ak tu al ne. Usta wicz ne zwi´k sza nie si´ ilo Êci miesz kaƒ ców miast
– wszak to mia sto sta je si´ na tu ral nym Êro do wi skiem ̋ y cia wspó∏ -
cze sne go cz∏o wie ka 1 – spo wo do wa ∏o wzrost za po trze bo wa nia
na no we in westy cje. Na kon ty nen cie eu ro pej skim ten swo isty bo -
om bu dow la ny, zw∏asz cza w za kre sie wie lo ro dzin nej ar chi tek tu ry
miesz ka nio wej, wi docz ny by∏ w ostat nich la tach w kra jach, któ re
wy do sta ∏y si´ spod pa no wa nia sys te mów to ta li tar nych i dzi´ ki
wzro sto wi go spo dar cze mu prze ∏o mu wie ków XX i XXI mo g∏y wresz -
cie nad ro biç za le g∏o Êci w za pew nie niu swo im oby wa te lom lep -
szych wa run ków ̋ y cia. 
Na przy k∏a dzie miast hisz paƒ skich i pol skich mo˝ na jed nak za ob -
ser wo waç, ˝e pro ces ten prze bie ga∏ zde cy do wa nie od mien nie.
Wi docz ne sà ró˝ ni ce wy ni ka jà ce z lo kal nej spe cy fi ki, kli ma tu i tra -
dy cji for mo wa nia miesz kaƒ i Êro do wi ska miesz ka nio we go. 
Nie ste ty pod sta wo wà ro l´ w kszta∏ to wa niu kom po zy cji urba ni stycz -
nej wspó∏ cze Ênie re ali zo wa nych frag men tów miast nie ode gra ∏a
ani wie dza ar chi tek tów, urba ni stów czy so cjo lo gów mia sta, ani na -
wet za pew ne nie od mien ne po trze by miesz kaƒ ców. Ob ser wu jàc
po wsta jà ce w Bar ce lo nie, Za ra go zie, War sza wie czy Kra ko wie ze -
spo ∏y miesz ka nio we wy raê nie wi daç, ˝e naj wi´k szy wp∏yw na ich
for m´ urba ni stycz nà mia ∏o obo wià zu jà ce w tych kra jach pra wo -
daw stwo bu dow la ne. Star sza o kil ka na Êcie lat de mo kra cja hisz -
paƒ ska po tra fi ∏a wy two rzyç prze pi sy chro nià ce za rów no in te res
pry wat ny, jak i do bro wspól ne2. Ku le jà ce wcià˝ pra wo daw stwo pol -
skie3 przed k∏a da do raê ny in te res pry wat nych in we sto rów nad war -
to Êci ta kie jak cià g∏oÊç kom po zy cyj na mia sta czy za pew nie nie
miesz kaƒ com pra wi d∏o wych wa run ków ̋ y cia.
W efek cie mia sta hisz paƒ skie ce chu je ∏ad urba ni stycz ny, a miesz -
kaƒ cy no wo wzno szo nych dziel nic ma jà za pew nio ny do st´p
do pod sta wo wych us∏ug, edu ka cji, opie ki me dycz nej, ko mu ni ka -
cji miej skiej czy te re nów spor to wo -re kre acyj nych. Wy da je si´, ̋ e
tak po win no wy glà daç wspó∏ cze sne Êro do wi sko miesz ka nio we. 
Tym cza sem w zde cy do wa nej wi´k szo Êci zre ali zo wa ne w ostat -
nich la tach (2006–2009) wie lo ro dzin ne dziel ni ce miesz ka nio -
we w Pol sce po wsta jà ja ko su ma po je dyn czych obiek tów. Usy tu -
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1., 2. Nowe zespo∏y mieszkaniowe przy ul. G∏owackiego i Salvator City w Krakowie.

1., 2. New residential camplexes in Cracow – G∏owackiego street nad Salvator City.

3., 4. Nowe kwarta∏y mieszkaniowe w dzielnicy El Poblenou, Barcelona.

3., 4. New residental city blocks in El Poblenou district in Barcelona.

7 Mul ti fa mi ly re si den tial bu il ding, Kra ków, ul. Sza blow skie go 3,

2000–2003; by arch. arch. Ma∏ go rza ta Bu ra tyƒ ska-Se ru ga, Ja -

kub Se ru ga, Wa c∏aw Se ru ga; co la bo ra tion: arch. arch. Pa try cja

Haupt, Mi ∏osz Ko wal ski; cf: Ma∏ go rza ta Bu ra tyƒ ska -Se ru ga,

Wa c∏aw Se ru ga, An in te rior and its sur ro un dings, [in:] Ze spo ∏y

miesz ka nio we – teo ria, prak ty ka, re ali za cje, Âro do wi sko Miesz -

ka nio we / Ho using Envi ron ment 2/2004; KKÂM, WA Po li tech ni -

ki Kra kow skiej, Kra ków 2004, p. 168–171.

ne go; Mo no gra fia 346, Po li tech ni ka Kra kow ska, Kra ków 2007, s.146.
7 Bu dy nek miesz kal no -us∏u go wy, Kra ków, ul. Sza blow skie go 3, 2000– 2003;

arch. arch. Ma∏ go rza ta Bu ra tyƒ ska-Se ru ga, Ja kub Se ru ga, Wa c∏aw Se ru ga;

wspó∏ pra ca: arch. arch. Pa try cja Haupt, Mi ∏osz Ko wal ski za: Ma∏ go rza ta Bu -

ra tyƒ ska-Se ru ga, Wa c∏aw Se ru ga, Wn´ trze a oto cze nie / An in te rior and its

sur ro un dings, [w:] Ze spo ∏y miesz ka nio we – teo ria, prak ty ka, re ali za cje, Âro -

do wi sko Miesz ka nio we / Ho using Envi ron ment 2/2004; KKÂM, WA Po li tech -

ni ki Kra kow skiej, Kra ków 2004, s. 168–171.
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ce of the self -go vern ments’ di sin te rest, they usu al ly lack pu blic

trans port and edu ca tio nal or me dial se rvi ces suf fi cient for the -

ir po pu la tions. Ele men ta ry shops and se rvi ces ap pe ar with de -

lay in cha oti cal ly di sper sed pa vi lions, kio sks or ada pted flats

on the gro und flo or. The ba sic me ans of trans port in such

com ple xes is still a car, and all un de ve lo ped are as qu ic kly

chan ge in to car parks and ac cess ro ads le aving just pat ches

of the gro und for gre ene ry 4. The most cu rio us si tu ations in

Kra ków can be ob se rved in com ple xes ri sing in the vi ci ni ty of

the 3rd JU Cam pus as well as in the qu ar ter of G∏o wac kie go,

Bro no wic ka, Ry dla and Hal czy na Stre ets whe re in di vi du al bu -

il dings are sur ro un ded by a sea of asphalt and se pa ra ted by

fen ces which ma ke it im pos si ble to cre ate a su ita ble ho using

envi ron ment. Unfor tu na te ly, the in cre asing qu ali ty of ar chi tec -

tu re it self do es not com pen sa te for the los ses.

Lar ge re si den tial com ple xes whe re the de si gners used a su -

ita ble spa ce to cre ate a re ada ble urban com po si tion are

excep tions among tho se im ple men ted in the abo ve men tio ned

pe riod (2006–2009). Such com ple xes as Eu ro pej skie Es ta te

or Sal wa tor Ci ty in Cra cow5 gi ve the ir re si dents a sub sti tu te for

an in ter nal re cre atio nal spa ce, gre ene ry and ba sic se rvi ces.

The com plex of Sal wa tor Ci ty in Bro no wi ce ne aring com ple -

tion has an axis which ho no urs the exi sting cul tu ral and na tu -

ral va lu es. It opens to wards so me ear lier re si den tial bu il dings

im ple men ted in the vi ci ni ty, on the north6 and so uth7 si des, as

well as the re cre atio nal gre ene ry along the co ur se of Kró lew -

ska Mil l stre am and Wol ski Fo rest in the di stan ce. Its al so bu -

ilds a re ada ble, strong fron ta ge from the si de of a me tro po li -

tan trans port ar te ry.

Thus, it se ems that we ne ed so me re so lu te chan ges in le gal

re gu la tions in or der to re sto re the high qu ali ty of the urban

form in re si den tial com ple xes im ple men ted in our co un try. In

the days of a glo bal cri sis, we must not co unt on ri cher and

ri cher in ve stors who wo uld gi ve ar chi tects eno ugh land for

sho wing the ir gre at pro fes sio nal com pe ten ce. Jud ging by the

qu ali ty of the ar chi tec tu ral form, the re is no thing to be asha -

med of.

Endnotes:
1 Cf.: Gy ur ko vich J., Zna cze nie form cha rak te ry stycz nych

dla kszta∏ to wa nia i per cep cji prze strze ni. Wy bra ne za gad nie -

nia kom po zy cji w ar chi tek tu rze i urba ni sty ce, Mo no graph 258,

CUT Press, Kra ków 1999.
2 All the gro unds re ce ive ge ne ral and lo cal plans con trol led by

the lo cal self -go vern ments, whi le the owners of in di vi du al frag -

ments of con so li da ted are as ha ve a pro por tio nal sha re in the

pro fits from an in ve st ment.
3 Espe cial ly in spa tial plan ning, which has be en cle ar ly se en in

the big gest Po lish ci ties, e.g. War saw and Cra cow, sin ce ge -

ne ral plans expi red at the be gin ning of the 21st cen tu ry. Most

in ve st ments are ba sed upon un co or di na ted de ci sions.
4 This si tu ation is excel len tly de pic ted by aerial pho to gra phs

– cf. www.maps.go ogle.com.
5 De si gned by B2 STU DIO (arch.arch. J. Bia ∏a sik and W. Bo lek

with a te am).
6 Bra ma Bro no wic ka, Kra ków, Al. Ar mii Kra jo wej/ul. Bro no wic -

ka – I sta ge 1995–1998 r.; by arch. arch. Zo fia i Wie s∏aw No -

wa kow scy; cf: Mo tak M., Ar chi tek tu ra Kra ko wa  1989–2004.

No we re ali za cje w kon tek Êcie mia sta hi sto rycz ne go; Mo no gra -

fia 346, Po li tech ni ka Kra kow ska, Kra ków 2007 r., p.146.

owa ne na obrze ̋ ach miast, na dzia∏ kach, któ re sà po zo sta ∏o Êcià
daw ne go roz ∏o gu pól nie sà w ˝a den spo sób po wià za ne z kom po -
zy cjà urba ni stycz nà sà sied nich, star szych dziel nic. Co wi´ cej, sa -
me te˝ nie pró bu jà ˝ad nej kom po zy cji zbu do waç. Wo bec bra ku
za in te re so wa nia ze stro ny sa mo rzà dów nie ma jà za zwy czaj za -
pew nio ne go ani wy star cza jà ce go dla ilo Êci miesz kaƒ ców trans -
por tu pu blicz ne go, ani us∏ug edu ka cyj nych czy zdro wot nych. Pod -
sta wo we skle py i za k∏a dy us∏u go we po wsta jà do pie ro z cza sem
w cha otycz nie roz rzu co nych pa wi lo nach, kio skach lub za adap -
to wa nych miesz ka niach na par te rze. Pod sta wo wym Êrod kiem ko -
mu ni ka cji w ta kich ze spo ∏ach po zo sta je z ko niecz no Êci sa mo -
chód, a wszel kie wol ne od za bu do wy te re ny szyb ko za mie nia jà
si´ w par kin gi i dro gi do jaz do we, po zo sta wia jàc na zie leƒ za le d wie
skraw ki grun tu 4. Naj bar dziej ku rio zal ne sy tu acje w Kra ko wie mo˝ -
na za ob ser wo waç w ze spo ∏ach po wsta jà cych w re jo nie III Kam -
pu su UJ, a tak ̋ e w kwar ta le ulic: G∏o wac kie go, Bro no wic ka, Ry -
dla i Hal czy na, gdzie po je dyn cze bu dyn ki oto czo ne mo rzem as fal -
tu i od dzie lo ne od sie bie p∏o ta mi unie mo˝ li wia jà po wsta nie
od po wied nie go Êro do wi ska miesz ka nio we go. Co raz lep sza ja -
koÊç sa mej ar chi tek tu ry nie ste ty nie re kom pen su je tych strat. 
Wy jàt ka mi po Êród zre ali zo wa nych w oma wia nym okre sie (2006
– 2009) zda jà si´ byç tyl ko wi´k sze ze spo ∏y miesz ka nio we, w któ -
rych pro jek tan ci mie li za pew nio nà od po wied nià prze strzeƒ, aby
wy two rzyç czy tel nà kom po zy cj´ urba ni stycz nà ze spo ∏u miesz ka -
nio we go. Ze spo ∏y ta kie jak Osie dle Eu ro pej skie czy Sal wa tor Ci ty
w Kra ko wie 5 za pew nia jà swo im miesz kaƒ com na miast k´ we -
wn´trz nej prze strze ni re kre acyj nej, zie le ni i pod sta wo wych us∏ug.
B´ dà cy obec nie na ukoƒ cze niu ze spó∏ Sal wa tor Ci ty w Bro no wi -
czach po sia da oÊ ho no ru jà cà za sta ne war to Êci kul tu ro we i na tu ral -
ne. Otwie ra si´ na wcze Êniej zre ali zo wa ne w sà siedz twie bu dyn ki
miesz ka nio we od stro ny pó∏ noc nej 6 i po ∏u dnio wej 7, a tak ̋ e zie -
leƒ re kre acyj nà wzd∏u˝ cià gu M∏y nów ki Kró lew skiej i wi docz ny
w od da li La sek Wol ski. Bu du je te˝ czy tel nà, moc nà pie rze j´
od stro ny wiel ko miej skiej ar te rii ko mu ni ka cyj nej.
Wy da je si´ za tem, ̋ e aby przy wró ciç wy so kà ja koÊç for my urba -
ni stycz nej w re ali zo wa nych w na szym kra ju ze spo ∏ach miesz ka -
nio wych, po trzeb ne sà przede wszyst kim zmia ny w re gu la cjach
praw nych. Trud no prze cie˝, w do bie glo bal ne go kry zy su, li czyç
na co raz bo gat szych in we sto rów, któ rzy za pew nià ar chi tek tom
doÊç te re nu na wy ka za nie si´ swo imi wy so ki mi umie j´t no Êcia mi,
któ rych – sà dzàc po ja ko Êci for my ar chi tek to nicz nej  – nie mu szà
si´ naj cz´ Êciej wsty dziç.

Przypisy
1 Por.: Gy ur ko vich J., Zna cze nie form cha rak te ry stycz nych dla kszta∏ to wa nia

i per cep cji prze strze ni. Wy bra ne za gad nie nia kom po zy cji w ar chi tek tu rze

i urba ni sty ce, Mo no gra fia 258, Wyd. PK, Kra ków 1999.
2 Dla wszyst kich te re nów spo rzà dza ne sà pla ny ogól ne i miej sco we, nad któ ry -

mi kon tro l´ pe∏ nià sa mo rzà dy lo kal ne, a w∏a Êci cie le po szcze gól nych frag men -

tów sca la nych te re nów ma jà pro por cjo nal ny udzia∏ w zy skach z in we sty cji.
3 Zw∏asz cza w za kre sie pla no wa nia prze strzen ne go, co w naj wi´k szych pol -

skich mia stach  – np. War sza wie i Kra ko wie jest szcze gól nie wi docz ne od cza -

su, gdy na po czàt ku XXI wie ku wa˝ noÊç stra ci ∏y pla ny ogól ne, a wi´k szoÊç in -

we sty cji pro wa dzo nych jest w opar ciu o nie sko or dy no wa ne z so bà de cy zje

WZ.
4 Âwiet nie sy tu acj´ t´ ob ra zu jà zdj´ cia lot ni cze – por.www. maps.go ogle.com.
5 Proj. B2 STU DIO (arch.arch. J. Bia ∏a sik i W. Bo lek z ze spo ∏em).
6 Bra ma Bro no wic ka, Kra ków, Al. Ar mii Kra jo wej/ul. Bro no wic ka – I etap 1995

–1998 r.; arch. arch. Zo fia i Wie s∏aw No wa kow scy; za: Ma ciej Mo tak, Ar chi -

tek tu ra Kra ko wa 1989–2004. No we re ali za cje w kon tek Êcie mia sta hi sto rycz -
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