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STRESZCZENIE:

W ciagu ostatnich trzydziestu lat w sposéb istotny zmienily sie cechy zabudowy na terenach wiejskich.
Rozwdj motoryzacji, poprawa infrastruktury drogowej i coraz powszechniejszy dostep do mediéw, a takze
zmiany w strukturze zawodowej mieszkancéw sprawity, Ze coraz mniej budynkéw na tych terenach jest
zwigzanych z gospodarstwami rolnymi. Wspoéiczesna wie$ stata sie raczej miejscem zamieszkania lub pro-
wadzenia dziatalno$ci gospodarczej, a lokalizacja na terenie stabo zurbanizowanym jest czesto uznawana
za atrakcyjna. Celem przedstawionej w artykule analizy byto okreslenie cech istniejacej zabudowy wiejskiej
w okolicy Czestochowy oraz identyfikacja aktualnych tendencji w tym zakresie. Przeprowadzono szczegé-
towe badania dla przyktadowej miejscowosci, reprezentatywnej dla przedmiotowego obszaru. Badania
przeprowadzono poprzez ocene wizualng ,in situ”, obejmujaca 219 budynkéw jednorodzinnych, i wywiad
ukierunkowany z dwudziestoma mieszkanicami. Na podstawie zgromadzonego materiatu okreslono wskaz-
niki opisujace takie cechy, jak: wiek budynkow i ich forme architektoniczna, rodzaj elewacji, docieplenie
zewnetrznych przegréod budowlanych, rodzaj pokrycia dachowego. Sformutowano réwniez wnioski na
temat stosowanych na przestrzeni lat rozwigzan materiatowo-konstrukcyjnych i sposobdw realizacji robot
inwestycyjnych i remontowych.
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1. Wprowadzenie

W ostatnich dziesiecioleciach nastgpily duze zmiany w zyciu mieszkancow terenéw wiej-
skich w Polsce. Stereotyp wsi zacofanej pod wzgledem infrastruktury i dostepu do mediow,
ktorej mieszkancy zajmujg sie w wiekszosci rolnictwem, jest nieaktualny. Wie$ stata sie miej-
scem zamieszkania, czesto w powigzaniu z prowadzeniem pozarolniczej dziatalnosSci gospodar-
czej, a lokalizacja na terenie stabo zurbanizowanym jest czesto uznawana za atrakcyjng [1-3].
Rozwo6j motoryzacji i infrastruktury drogowej sprawil, Ze miejsce zamieszkania przestato mie¢
decydujace znaczenie w dostepie do rynku pracy, débr kultury itp. O ile w XX wieku ludzie
raczej przenosili sie do miast w poszukiwaniu lepszych warunkéw zycia, o tyle obecnie wielu
mieszkancéw miast Swiadomie wybiera na miejsce zamieszkania tereny podmiejskie.. Zmianie
ulegaja réowniez stosunki spoteczne na wsiach - takie czynniki, jak brak czasu czy praca poza
miejscem zamieszkania sprawiajg, Ze powoli zanikajg tradycyjne wiezi sasiedzkie czy nawet
rodzinne, co réwniez ma wptyw na warunki zycia na wsiach [4-6]. Oczywiscie opisywane zmia-
ny nie zachodza wszedzie rownomiernie - ich tempo zalezy przede wszystkim od odlegtosci
od wiekszych miast [7-9]. Tereny nowej zabudowy bezposrednio z nimi graniczace coraz
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czesciej maja cechy osiedli miejskich (o planowej zabudowie, czesto przy duzym udziale inwe-
stycji deweloperskich [10, 11]).

Celem przedstawionej w artykule analizy byto okreslenie cech istniejacej zabudowy wiej-
skiej w regionie czestochowskim oraz identyfikacja aktualnych tendencji w tym zakresie.

2. Metodyka badan

Szczegbétowe badania przeprowadzono w miejscowosci potozonej ok. 20 km od Czestocho-
wy, liczacej ok. 1100 mieszkancéw, uznanej za reprezentatywng dla regionu czestochowskiego.
Analizowana wie$ posiada charakterystyczny dla regionu ulicowy ukitad zabudowy - dwie
gléwne ulice polaczone sa ze soba z jednej strony skrzyzowaniem, z drugiej krdtsza ulica.
Obecnie uzytkowanych jest 219 doméw jednorodzinnych, 5 jest w budowie, a 3 s3 opuszczone.
Oprécz tego we wsi istnieje kilka budynkéw uzytecznosci publicznej: remiza OSP, kaplica,
stadnina koni, trzy sklepy wolno stojace oraz boisko pitkarskie z zapleczem klubowym.

Badania przeprowadzono w okresie kwiecien-maj 2018 r., w gtéwnej mierze poprzez ocene
wizualng ,in situ”, obejmujaca wszystkie uzytkowane obecnie domy jednorodzinne i wywiad
ukierunkowany z dwudziestoma mieszkancami.

W trakcie przeprowadzonej w terenie oceny wizualnej zebrano dane na temat formy archi-
tektonicznej budynkéw, stanu elewacji, docieplenia zewnetrznych przegréd budowlanych oraz
rodzaju pokrycia dachowego.

W trakcie przeprowadzonych wywiadéw poruszano nastepujace kwestie:

- wjakich latach powstawaty okoliczne budynki,

- w jakiej technologii wznoszono budynki w réznych okresach i jakie byty uzywane materiaty,

- jakim sposobem budowano w réznych okresach czasu - sposoby realizacji budynkéw ziden-
tyfikowano wedtug [12]: sposéb gospodarczy, sposéb zlecen czesciowych, sposéb zastepstwa
inwestycyjnego, sposéb deweloperski.

Zebrane materiaty pozwolity na wykonanie analizy obejmujgcej zmiany cech budownictwa
wiejskiego w ujeciu historycznym oraz aktualny jego stan okres$lony wskaznikami opisujacymi
wybrane cechy.

3. Zmiany cech budownictwa wiejskiego w ujeciu historycznym

Na podstawie zebranych danych stwierdzono, Ze mozna wyszczegdlni¢ pewne przedziaty
czasowe, dla ktérych mozna okresli¢ pewne charakterystyczne cechy w budownictwie wiejskim
w regionie czestochowskim.

Do konca lat 60. XX wieku zabudowe wiejska stanowity w duzej czeSci stare budynki drew-
niane, czesto kryte strzecha. Jezeli chodzi o budynki murowane, najczesciej realizowane byty
parterowe budynki na rzucie prostokgta z dwuspadowymi dachami (rys. 1a), kryte najczesciej
dachéwka (cementowa lub ceramiczng), pézniej rowniez papa i eternitem. Budynki te miaty
$ciany jednowarstwowe najczesciej z cegly petnej lub kamienia wapiennego.

Lata 1970-82 to okres duzych zmian w budownictwie wiejskim. W tym okresie znaczna
cze$¢ ulic otrzymata nawierzchnie asfaltows, co poprawito komunikacje, rozpoczeta sie réwniez
budowa sieci wodociggowej. Wiele starych drewnianych budynkéw zostato rozebranych lub
sptoneto, w szybkim tempie powstawaty budynki murowane. Typowy budynek z tamtego okre-
su realizowany byl na rzucie kwadratu, posiadat piwnice na gruncie, wysoki parter i nieuzyt-
kowe poddasze. Charakterystyczne byty ptaskie dachy (do ok. 20% nachylenia, rys. 1b), dwu-
spadowe lub kopertowe kryte papa, blacha lub eternitem. W konstrukcji $cian zewnetrznych
popularne staty sie pustaki zuzlobetonowe, czesto wytwarzane we wtasnym zakresie. Stosowa-
no réwniez pustaki ceramiczne MAX, wyroby silikatowe, rzadziej cegte lub kamien wapienny.
W tym okresie zaczeto stosowa¢ mury warstwowe ze szczeling powietrzng. Rozpowszechnity
sie rdwniez stropy gestozebrowe - powszechnie zaczeto stosowac strop Ackermana.
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Rys. 1. Typowe budynki jednorodzinne wzniesione: a) przed 1970 r.; b) w latach 1970-82; ¢) w latach 1983-95

W latach 80. nastapily kolejne zmiany cech budynkéw na analizowanym terenie. Przede
wszystkim na poziomie przyziemia umieszczano coraz czesciej pomieszczenia mieszkalne -
realizowano zaréwno budynki parterowe (w wiekszosci z poddaszem uzytkowym) lub pietro-
we (w wiekszosci z poddaszem nieuzytkowym). Charakterystyczne dla tego okresu jest stoso-
wane w niektérych budynkach asymetryczne nachylenie potaci dachowych (rys. 1c). Pokrycie
dachowe wykonywano najczes$ciej z blachy ptaskiej, blachy fatdowej lub eternitu. W tym okresie
upowszechnity sie mury szczelinowe ze szczeling wypelniong warstwa styropianu o grubosci
5 cm. Warstwe no$na wykonywano najczeSciej z pustaka MAX i pustaka zuzlobetonowego,
rzadziej z silikatu lub gazobetonu, natomiast warstwe elewacyjnag z cegty lub potdwek pustakéw.

0d potowy lat 90. uksztattowaty sie rozwigzania materiatowo-konstrukcyjne i formy archi-
tektoniczne, ktére w zasadzie sg aktualne do dzisiaj. Przede wszystkim powszechnie zaczeto
stosowa¢ mury jednowarstwowe z zewnetrznym ociepleniem ze styropianu i tynkiem cienko-
warstwowym, co wydatnie poprawito izolacyjno$¢ termiczna przegréd zewnetrznych. Warstwe
nos$ng Scian wznosi sie przede wszystkim z pustakéw ceramicznych lub ,o0szczedno$ciowo”
z pustakéw zuzlobetonowych. Takie materiaty jak ceramika poryzowana, gazobeton czy silikat
stosuje sie rzadziej. Po 2005 roku coraz czes$ciej wykonywane s3 $ciany zewnetrzne w kon-
strukcji szkieletowej - wience potgczone pionowymi zelbetowymi stupami, mur z ceramiki
pelni funkcje $ciany ostonowej. Wiekszo$¢ budynkoéw realizuje sie jako parterowe (ewentualnie
z piwnicg w gruncie) z poddaszem uzytkowym, ktérego przekrycie stanowi najczesciej lekki
stropodach ocieplony welng mineralng. Nastgpil powr6t do symetrycznego nachylenia potaci
dachowych. Dachy najczesciej s3 dwuspadowe, ale stosuje sie rdwniez czterospadowe i wielo-
potaciowe. W konstrukcji dachu elementami do$wietlajgcymi poddasze sg lukarny, rzadziej
okna potaciowe.

Jezeli chodzi o sposoby realizacji inwestycji, stwierdzono, ze do lat 80. wiekszo$¢ budynkow
realizowano sposobem gospodarczym, tzn. przy duzym nakltadzie pracy wtasnej inwestora
i jego bliskich. Obecnie mozna oszacowac, zZe sposdéb ten mozna przypisa¢ do ok. 30% inwesty-
cji. Sposéb zastepstwa inwestycyjnego mozna przypisa¢ zaledwie do pojedynczych realizacji -
reszta budynkéw wznoszona jest sposobem zlecen czeSciowych. W analizowanej miejscowosci
brak realizacji deweloperskich.

4. Wskazniki opisujace aktualny stan budynkéw w analizowanej miejscowosci

Na aktualne cechy charakteryzujace istniejaca zabudowe majg wptyw parametry budynkéw
wznoszonych w réznych okresach oraz p6zniejsze dziatania uzytkownikéw.

W tabeli 1 zamieszczono wynikajace z przeprowadzonych badan przedziaty czasowe wznie-
sienia budynkéw, a takze odsetek budynkéw poddanych pdzniejszej przebudowie. Na podstawie
przedstawionych danych stwierdzono, ze wiekszo$¢ istniejacych budynkéw zostato wzniesio-
nych przed rokiem 1982, ale w duzej cze$ci budynki te zostaty w p6zniejszym okresie przebudo-
wane lub rozbudowane - najczesSciej przez nadbudowe z wymiang dachu i adaptacje poddasza
na cele mieszkalne. Mozna zauwazy¢, ze liczba budynkéw wzniesionych po 1995 roku i liczba
starszych budynkéw z adaptowanym poddaszem sg w przyblizeniu réwne.
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Tabela 1
Wiek budynkéw jednorodzinnych w analizowanej miejscowosci

Rok budowy do 1970 . 1970-82 1983-95 1996-2005 | od 2006T. Razem

Liczba i odsetek

budynkéw* 80 (36,5%) | 63 (28,8%) | 37 (169%) | 22 (10,0%) | 17 (7,8%) | 219 (100%)

Pézniejsza przebudowa
lub nadbudowa 27 (33,8%) | 14 (222%) | 1(2,7%) 0 (0,0%) 0(0,0%) 42 (19,2%)
z adaptacja poddasza**

PéZniejsza rozbudowa

w planie** 6 (7,5%) 3 (4,8%) 0 (0,0%) 0 (0,0%) 0(0,0%) 9 (4,1%)

* udzial procentowy odniesiono do liczby wszystkich analizowanych budynkéw
** udziat procentowy odniesiono do liczby budynkéw zrealizowanych w danych latach

Jezeli chodzi o liczbe i rodzaj kondygnacji, dane przedstawiaja sie nastepujaco:

- budynki parterowe 141 (64,4%), w tym 79 z poddaszem uzytkowym, 62 z poddaszem
nieuzytkowym,

- budynki z wysokim parterem 30 (13,7%), w tym 10 z poddaszem uzytkowym, 18 z podda-
szem nieuzytkowym, 2 ze stropodachem petnym,

- budynki pietrowe 48 (21,9%), w tym 9 z poddaszem uzytkowym, 35 z poddaszem nie-
uzytkowym, 4 ze stropodachem petnym.

Piwnice na gruncie posiada 30 budynkéw (13,7%), piwnice zagtebiong w gruncie 98 budyn-
kéw (44,7%), brak piwnic w 91 budynkach (41,6%). Stwierdzono réwniez, ze piwnice, zwlaszcza
na gruncie, petnigce wczeéniej funkcje techniczne lub magazynowe, zostaty w duzej czesci
adaptowane na cele mieszkalne, chociaz w wiekszoSci nie speiniajag wszystkich wymagan
technicznych w tym wzgledzie.

Tabela 2

Oktadziny zewnetrzne analizowanych budynkéw
Rok budowy do 1970 . 1970-82 1983-95 1996-2005 | od 2006T. Razem
(liczba budynkéw) (80) (63) (37) (22) (17) (219)
Ocieplenie od zewnatrz | 25 (31,3%) | 27 (42,9%) | 18 (48,6%) | 17 (77.3%) | 14 (82,4%) | 101 (46,1%)
Tynk zwykly 28 (35,0%) | 21(333%) | 4(10,8%) | 1(45%) 0 (0,0%) 54 (24,7%)

Brak oktadziny, widocz-

ny materiat muru* 27 (33,8%) | 15(23,8%) | 15(40,5%) | 4(18,2%) 3 (17,6%) 64 (29,2%)

* w tym: cegta ceramiczna 21 budynkéw, pustak zuzlobetonowy - 14, pustak ceramiczny - 12, silikat - 9, budynki drew-
niane - 5, kamient wapienny - 3

W tabeli 2 zamieszczono dane dotyczace oktadzin Scian zewnetrznych. Z przedstawionych
danych wynika, ze duza czes$¢ starszych budynkow zostata ocieplona od zewnatrz, ale réwno-
cze$nie prawie 20% budynkéw wzniesionych po 1995 roku nie posiada jeszcze oktadzin ze-
wnetrznych. Prawdopodobnie spowodowane jest to tym, ze niektoérzy inwestorzy rozpoczynaja
uzytkowanie budynku, odktadajac jego docieplenie na pdzniej (do niedawna Swiadectwo ener-
getyczne nie byto wymagane przy zgtaszaniu budynku do uzytkowania), co jest niekorzystne
z punktu widzenia kosztéw eksploatacji budynkéw. Problemem jest tez brak oktadzin ze-
wnetrznych w starszych budynkach, co niekorzystnie wptywa na trwatos$¢ elewacji, szczegdlnie
w przypadku takich materialéw jak pustak zuzlobetonowy. Stwierdzono réwniez, ze 94,1%
budynkéw posiada obecnie okna jednoramowe z szybami zespolonymi - okna starego typu
zostaly wiec juz praktycznie wszedzie wymienione.

Na rysunku 2 zaprezentowano dane dotyczace rodzaju dachéw i pokrycia dachowego.
W analizowanej miejscowosci dominujg dachy dwuspadowe, co jest jedng z charakterystycz-
nych cech budownictwa wiejskiego w Polsce. Jezeli chodzi o pokrycie dachowe, przedstawione
dane $wiadcza o tym, ze w wielu przypadkach bylo ono wymieniane - takie materiaty, jak
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gont bitumiczny czy blachodachéwka nie byly pierwotnym pokryciem starszych budynkéw.
Niekorzystny jest natomiast stosunkowo duzy udziat w istniejacych pokryciach dachowych
eternitu, mimo zalecen i zachet finansowych odnosnie do usuniecia tego materiatu z dachow.

a) b)
Stropodach 7[| 2,7% Papa | 126,5%
Plaski - do ok. 20% nachylenia 7:| 25,6% Gont bitumiczny ] 120,1%
Dwusp: y ] 137,9% Blacha fatdowa 7:| 14,6%
D padowy z lukarnami 7—| 8,7% Blachodachéwka 7:' 12,3%
Dwuspadowy asymetryczny 7\:| 6,4% Eternit 7:| 8,2%
Naczétkowy I:l 3,7% Dachéwka ceramiczna 7:' 6,4%
Czterospadowy 7[' 2,7% Blacha ptaska 7:' 5,9%
Czterospadowy z lukarnami 7E| 2,3% Dachéwka cementowa 7:| 5,0%
Bardziej i ksztatt [ ]10,0% Plyty "Onduline” 7[| 0,9%
0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 0,0% 50% 10,0% 150% 20,0% 250% 30,0%

Rys. 2. Procentowe wskazniki dotyczace: a) rodzaju dachéw; b) rodzaju pokrycia dachowego

5. WniosKki

Wyniki s3 w ogélnych zarysach zbiezne z opisanymi w literaturze podobnymi badaniami

o zblizonej tematyce [13-16], chociaz nie wszystkie cechy budownictwa wiejskiego wystepuja

w réznych regionach Polski w tym samym natezeniu. Na podstawie przeprowadzonych badan

stwierdzono, ze:

- typowy budynek w zabudowie wiejskiej w regionie czestochowskim jest parterowy z dwu-
spadowym dachem i symetrycznym nachyleniem potaci, coraz czesciej z poddaszem uzytko-
wym i lukarnami do$wietlajgcymi to poddasze; obecnie najczesSciej stosowanymi pokryciami
dachowymi sg gont bitumiczny i blachodachéwka, chociaz obserwuje sie réwniez zaintere-
sowanie aktualnie stosowanymi systemami krycia dachdwka ceramiczna;

- pewnym problemem s3 istniejgce jeszcze na starszych budynkach pokrycia z eternitu, uzy-
wanego powszechnie do potowy lat 90. ze wzgledu na niska cene; dotyczy to gtéwnie budyn-
kéw gospodarczych, ale 8,2% doméw jednorodzinnych jest nadal pokrytych tym niebez-
piecznym dla zdrowia materiatem;

- wiekszo$¢ Scian zewnetrznych budynkéw wznosi sie obecnie z pustakéw ceramicznych
i zuzlobetonowych, w latach 70. i 80. popularne byty réwniez wyroby silikatowe, a jeszcze
wcze$niej kamien wapienny i cegla, gazobeton jest wykorzystywany raczej na S$ciany
wewnetrzne;

- ponad 45% budynkéw posiada ocieplenie od zewnatrz - prawie we wszystkich przypadkach
jest to warstwa styropianu grubosSci zazwyczaj 10 cm; duzy odsetek starszych budynkow
zostat poddany termomodernizacji, prawie wszystkie okna starego typu zostaty wymienione
na jednoramowe z szybami zespolonymi;

- prawie 30% S$cian zewnetrznych istniejacych budynkéw nie posiada oktadzin, co nie jest
korzystne w kontekscie trwatosci konstrukcji i strat ciepta - dotyczy to réwniez czesci
budynkéw wzniesionych po 2005 roku - brak oktadzin w tym przypadku spowodowany jest
prawdopodobnie wzgledami finansowymi;

- zwiekszenie powierzchni mieszkalnej przebiega zar6wno w wyniku budowy nowych budyn-
kéw, jak i poprzez przebudowe lub rozbudowe istniejacych; w prawie 30% budynkach
wzniesionych do roku 1982 dokonano adaptacji poddasza na cele mieszkalne; adaptowane s3
roéwniez piwnice, zwtaszcza piwnice na gruncie;

- budynki realizowane s3g najczesciej sposobem zlecen czesciowych, rzadziej sposobem gospo-
darczym - oba te sposoby charakteryzuje aktywny udzial inwestora w procesie budowlanym;
realizacja inwestycji trwa zazwyczaj kilka lat i postepuje w miare pozyskiwania przez inwe-
stora $rodkéw finansowych.
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Analysis of features of residential construction in rural areas
in Czestochowa region

ABSTRACT:

The properties of architecture in rural areas have changed significantly over the past thirty years.
The development in motorization, improvements in road infrastructure and more widespread access to the
media as well as changes in the employment pattern have caused a decrease in the number of agricultural
buildings in these areas. The modern countryside has rather become a place for living or economic activity
and localization in a weakly urbanized area is often regarded as attractive. The purpose of the analysis
presented in the article was a determination of the features of existing rural architecture around
Czestochowa and an identification of current trends in rural construction. Detailed research has been con-
ducted on an exemplary village, which is representative for the subject area. Research was conducted by
a visual assessment “in situ” of 219 single-family houses and a targeted interview with twenty residents.
On the basis of the collected material indexes describing such features as the age of the buildings and their
architectural form, the type of elevation, thermal insulation of external building partitions or the type of
roofing have been determined. Conclusions regarding the use of materials and construction solutions
and the way of investment and overhaul works have been drawn.
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