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Abstract

An author presents attempt of an increased utilisation of information about land,
buildings which are gathered in the cadaster. The making decision is a complex process.
Moreover making right decision requires extensive knowledge about the space of the city
and the processes taking place there. The mentioned problem is very important in case of
space management in big cities.

1. Wstep

Intensywny rozw6j technologii informatycznych, a dzi$ juz dostepne rozwigzania in-
ternetowe pozwalajg na udostepnianie danych ewidencji gruntow i budynkéw w szerszym
niz klasycznym ujeciu. Stwarzajg jakosciowo nowe mozliwosci prezentacji danych tak
niezbednych w procesie podejmowania decyzji.

Miejski Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w todzi podjat takg prébe
uruchamiajgc przegladarke internetowg na potrzeby wszystkich jednostek organizacyjnych
urzedu.

W pracach poprzednich (Kazmierczak-Koska, Koska, 2001) stusznie podkresla sie,
ze dane ewidencyjne winny by¢ intensywniej wykorzystywane.

Istotnie, zbidr o tak duzej wartosci zwiaszcza ze wzgledu na swoje dwie charakterystyczne
cechy: aktualno$¢ i zakres danych, pozwala obserwowac i opisywac wiele zjawisk w
szczegOlnosci zjawisk zmieniajacych sie w czasie. Z catg pewnoscig wiec dla wielu zadan
poszerzenie bazy informacyjnej usprawni proces zarzgdzania, utatwi podejmowanie decy-
zji na kazdym szczeblu kompetenciji.

Proponowane rozwigzania usatysfakcjonujg zapewne tylko cze$¢ potencjalnych uzytkow-
nikow, a pozostata cze$¢ wymagata bedzie odrebnych, dedykowanych rozszerzen.

2. Charakterysty ka ogélna

Projektujgc i budujac, dzi$ juz intensywnie wykorzystywang przez ponad 100 uzyt-
kownikow, przegladarke internetowa przyjeto miedzy innymi nastepujace zatozenia:
m dane ewidencji gruntoéw powinny by¢ tatwo dostepne dla kazdego z uzytkownikéw;
» podstawowy modut powinien zapewni¢ udostepnianie danych ewidencji gruntéw
wszystkim stuzbom Urzedu Miasta todzi;
* modut administratora winien zapewnic:
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m mozliwos$¢é sprawdzenia i oceny efektywnosci pracy operatorow wprowadzajgcych
zmiany,
m  monitorowanie i $ledzenie wykorzystywania przegladarki przez wszystkich uzyt-
kownikow,
m  mozliwo$¢ udzielania uprawniert do okreslonej czesci bazy,
m sporzadzania zestawien dajagcych podstawe do ewentualnego naliczania optat,
m stworzenie tzw. modutu transakcyjnego (obr6t nieruchomos$ciami),
m  osiggniecie wysokiego stopnia bezpieczenstwa danych.

Przyjete zatozenia zostaty w pehni zrealizowane i zbudowane narzedzie umozliwia:
wyszukiwanie informaciji,
tworzenie raportow administratora,
tworzenie raportow dotyczacych obrotu nieruchomosciami,
$ledzenie postepu prac.
Zakres danych poszczeg6lnych modutéw i szczegétowy opis przyjetego rozwigzania
omoéwiono w poprzednich pracach (Kazmierczak-Koska, Koska, 2001; Kepa, 2001)
Niewatpliwym sukcesem twdrcow jest osiagniecie duzej prostoty obstugi systemu, zasto-
sowany bowiem interfejs jest przyswajalny przez wszystkich, bez wdrazania specjalnych
szkolen i zdobywania szczeg6lnie tajemnej wiedzy.

3. Dalsze mozliwosci rozszerzenia funkcjonalnosci

W uruchomionej przegladarce zdefiniowano moduly, ktérych budowe w tamtym
czasie (1999) uznano za niezbedne. Dzi$, dla realizacji wielu zadan, zwitaszcza w gospo-
darce terenami i jej zarzadzaniu, niezbedne sg rowniez inne dane nie uwzglednione we
wczesniejszych modutach. Prezentacja informacji i zjawisk w oparciu o dane ewidencji
gruntéw dotyczy przeciez bardzo waznych elementdw zycia gospodarczego: struktury wia-
snosci i struktury uzytkowania. Trzeba wiec obserwowac ich wielkosci, zmiany wielkosci,
tendencje zmian i ich skutkow.

Zastosowane w przegladarce rozwigzania pozwalajg na proste rozszerzenie funkcjo-
nalnosci o moduly statystyczne bazujgce na klasycznym, rocznym wykazie gruntéw calej
jednostki ewidencyjnej. Gtdwna cechg przyjetego rozwiazania jest jego otwartos¢, z jednej
strony- wyrazajacg sie nieograniczong liczbg zestawien czy analiz, z drugiej mozliwych
zastosowan.

Tabela 1. Zestawienie wybranych gruntow miasta
Struktura  uzytkowania

2000 Grunty Polepow. Uzytki Uzytki Tereny
Wiasno$c¢ ogolnej rolne lesne zurbantz. Crogl
1 Skarb Parstwa (SP) 7722 1611 1641 2176 2294
2 uz.wiecz. SP 2380 43 18 2278 4
3 Komunalne (K) 2287 709 157 1236 105
4 u twtocz. K 994 37 2 945 10
5 Gosprolne 8698 7881 388 426 3
. 6 Osoby fizyczne *723 2219 113 2379 12
M 7 Spétdzielnie 116 75 7 A 0
8 Koscioly 259 35 10 214 0
9 Razem 27179 12610 2336 9688 2545

Zrédlo: MODGIK - opracowanie wiasne
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Zmodyfikowany wykaz gruntéw (tabela 1) mozna poddac glebszej analizie, badajac za-
réwno strukture wiasnosci (wybrane wykresy ponizej) jak i strukture uzytkowania

Struktura wtasnosci

Powierzchnia og6lna

7

23,6% 22,5%

Wykresy przedstawiajg strukture wiasnosci dla wybranych warto$ci: powierzchni og6lnej,
uzytkéw rolnych i tereny zurbanizowanych.

Rownie tatwo i szybko mozna przedstawi¢ pozostate badz inne zjawiska dajace sie opisac
danymi ewidencji gruntow.
Modyfikacja klasycznego wykazu gruntéw wraz z zastosowaniem odniesiert procentowych

i wykresdw podnosi niewatpliwie jego walory, nie tylko czytelnosci, ale umozliwia przede
wszystkim przeprowadzanie dalszych badan lub analiz.
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Corocznie sporzadzane wykazy gruntéw pozwalajg opisywac i obserwowaé zmiane
struktury wiasnosdci i struktury uzytkowania w pewnym dowolnie okre$lonym interwale
czasowym.

W naszym przykfadzie ograniczymy sie do uzytkéw rolnych i terenéw zurbanizowanych
obserwowanych w latach 1998 - 2000 ( tabela 2 ).

Tabela 2. Zestawienie gruntéw ilustrujgce ilosciowe zmiany w ostatnich latach

- 1988 1999 2000 isee 1999 2000
Uzytki  rolne Tereny zurbanizowane

1 Skarb Paristwa ( SP) 1964 1859 1811 2704 2546 2176
2 uz. wiecz. SP 45 46 43 2374 2302 2278
3 Komunalne (K') 564 585 709 969 1167 1236
4 uz. wiecz. K 31 36 37 869 795 945
5 Gosp. Rolne ; 8351 7948 7881 547 345 426
6 Osoby fizyczne 1932 2164 2219 2299 2319 2379
7 Spétdzielnie 83 4 75 35 9 34

30 215 214

8 Koscioly 1

Dynamika zmian wybranych rodzajow gruntow
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Przedstawione dane moga postuzy¢ wielu celom, na przykiad:
analizowaniu przeksztatcern wasno$ciowych,
obserwacji przeptywu gruntow miedzy posiadaczami réznych praw rze-
czowych,
- analizowaniu zmian w sposobie uzytkowania,
potrzebom statystyki publicznej.

Z oczywistych wzgledéw opracowanie niniejsze nie ilustruje w petni olbrzymich ,
potencjalnych mozliwosci tkwigcych w ewidencji , dzisiaj - gruntéw, a w niedalekiej przy-
sztosci - budynkow i lokali.

4. Whnioski

Potrzeby informacyjne na kazdym szczeblu zarzadzania wymagajg szybkiego i bez-
posredniego dostepu do danych utatwiajgcych podejmowanie decyzji. Proste dane klasycz-
nej ewidencji gruntdw staja sie juz niewystarczajgce, wiec wszelkie proby zwiekszonego
wykorzystania bazy danych nalezy uzna¢ za bezsporne, zwiaszcza, ze prezentacja okres$lo-
nych zjawisk nie przedstawia zadnych trudnosci, zaréwno intelektualnych jak i technicz-
nych.

Zbudowanie systemu informatycznego (najczesciej z wielkim trudem) przeznaczo-
nego tylko do rejestracji okreslonych standw bytoby nieporozumieniem. System informa-
tyczny buduje sie wiasnie po to, by mie¢ mozliwos¢ nie tylko gromadzenia danych, ale
przede wszystkim w celu ich przetwarzania, agregowania i analizowania.

Prezentacja danych zagregowanych, analiz czy wrecz badan moze spetnia¢ duza role
nie tylko w procesach decyzyjnych miasta, ale rGwniez w innych segmentach zycia gospo-
darczego, szczegdlnie dla potrzeb statystyki publicznej.

Recenzent: dr hab. Inz. Ryszard Hycner
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