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Streszczenie: W artykule przedstawiono temat kompleksowego
remontu i modernizacji balkonéw i loggii w budynkach wyko-
nanych w technologii prefabrykowanej wielkoptytowej. Poruszo-
no kwestie zuzycia technicznego i funkcjonalnego oraz kwestie
koniecznosci prowadzenia wtasciwej polityki remontowej doty-
czacej tych charakterystycznych zewnetrznych czesci budynkow.
Zwrécono uwage na problem braku dostepnosci do balkonéw
i loggii dla 0s6b poruszajacych sie na wézku. Przeanalizowano
mozliwosci i sposoby prowadzenia dziatari naprawczych i mo-
dernizacyjnych przy zachowaniu istniejgcego ustroju nosnego,
a takze mozliwosci i sposoby wprowadzenia nowej konstrukcji
dostawnej lub podwieszane;j.

Stowa kluczowe: wielka ptyta, balkony, loggie, kompleksowy
remont i modernizacja budynkéw wielkoptytowych, budownic-
two prefabrykowane.

1. Wprowadzenie

Po kilkudziesieciu latach eksploatacji budynki wielkoptyto-
we wykazuja zréznicowany stopien zuzycia technicznego
i funkcjonalnego oraz powigzane z tym faktem charaktery-
styczne oznaki i problemy. Zuzycie techniczne standardowo
jest najbardziej widoczne w elementach obiektu narazonych
na bezposrednie oddziatywanie $srodowiska zewnetrznego:
wilgoci, zmiennej temperatury i zanieczyszczen zawartych
w powietrzu [1]. Do tych elementéw nalezg balkony i loggie.
Niska jako$¢ wykonania budynku oraz niska jako$¢ wbudo-
wanych materiatéw odpowiadaja za szybkie tempo zuzycia
technicznego. Czynnikiem sprzyjajagcym destrukg;ji jest brak
wiasciwej polityki remontowej [2].

Na obiektach z wielkiej ptyty mozna zaobserwowac cha-
rakterystyczne miejsca zuzycia w prefabrykowanych ele-
mentach konstrukcyjnych, a takze zuzyte warstwy wykon-
czeniowe oraz skutki uszkodzenia hydroizolacji i obrébek
blacharskich. W skrajnych przypadkach wystepuja powazne
zniszczenia lub nawet przemieszczenia elementéw konstruk-
cyjnych, co wigze sie z koniecznoscig prowadzenia skompli-
kowanych i kosztownych zabiegéw naprawczych.

Zuzycie funkcjonalne balkonéw i loggii odnosi sie do wzro-
stu wymagan uzytkowych mieszkancéw, gtéwnie w odnie-
sieniu do wielkosci powierzchni uzytkowej (rys. 1, 4), a takze
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Abstract: The article presents the topic of comprehensive re-
novation and modernization of balconies and loggias in buil-
dings made using prefabricated large-panel technology. The is-
sue of technical and functional wear and tear was raised, as well
as the need to conduct an appropriate renovation policy regar-
ding these characteristic external parts of buildings. Attention
was drawn to the problem of inaccessibility to balconies and log-
gias for people in wheelchairs. The possibilities and methods of
carrying out repair and modernization activities while mainta-
ining the existing load-bearing structure were analyzed, as well
as the possibilities and methods of introducing a new add-on or
suspended structure.

Keywords: large-panel technology, balconies, loggias, compre-
hensive renovation and modernization of large-panel buildings,
prefabricated construction.

do braku swobodnego dostepu dla 0séb z ograniczona
sprawnoscia ruchowa. Problemem jest takze brak balko-
néw i loggii w czesci budynkéw lub ich wystepowaniu do-
piero na kondygnacjach powyzej parteru (rys. 2).

Wybér sposobu remontu i modernizacji tych elementéw w bu-
dynkach wielkoptytowych powinien by¢ zwigzany ze stwier-
dzonym stanem technicznym konstrukcji, warstw izolacyj-
nych i wykonczeniowych, a takze z wymaganiami uzytkowymi
i estetycznymi. W przypadku wystapienia wysokiego stopnia
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Rys. 1. Niewielkie balkony w budynku wysokim. System Winogrady,
Poznari, 2020 r.
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Rys. 2. Widok budynku bez balkonéw w poziomie parteru. System
Winogrady, Poznan 2022 r.

zuzycia, potaczonego z nieoptacalnoscig prowadzenia dziatan
naprawczych, pozostanie konieczno$¢ rozbiorki. Mozliwe jest
wprowadzenie nowej konstrukcji nosnej, wykonanej w innej
technologii i zinnych materiatéw niz uzyto pierwotnie: do-
stawnej (rys. 6) lub podwieszanej (rys. 7), o gabarytach zapew-
niajacych optymalng przestrzen uzytkowa, zgodnie z wytycz-
nymi tzw. projektowania uniwersalnego [3]. Dotyczy to takze
obiektéw bez balkonéw lub loggii oraz tych, w ktérych ele-
menty te wystepuja tylko w czesci budynku lub tam, gdzie
jest konieczna rozbudowa istniejacych konstrukgji. Niezbed-
ne jest przeprowadzenie szczegbétowej analizy techniczno-e-
konomicznej, odpowiadajacej na pytanie, ktéry ze sposobow
dziatania jest w danym przypadku optymalny.

2. Stan balkonéw i loggii a wybér sposobu
remontu i modernizacji

W budynkach objetych systematycz-
nymi dziataniami renowacyjnymi pro-
wadzonymi na wysokim poziomie
jakosciowym oraz przy uzyciu wy-
sokogatunkowych materiatéw pro-
ces zuzycia technicznego przebiega
wolniej, niz w obiektach remonto-
wanych, rzadziej i z niewfasciwym
skutkiem. Niestety istnieja obiek-
ty, w ktorych balkony i loggie, poza
biezagcym malowaniem wykonywa-
nym na ogét przez samych mieszkan-
cow, nigdy nie byty remontowane.
One najczesciej wykazujg charakte-
rystyczne oznaki zniszczenia.

Rys. 4. Widok loggii ze zmniejszong sze-
rokosciq uzytkowq na skutek docieple-
nia sciany zewnetrznej budynku. System
Szczeciriski, Poznari 2023 r.
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Rys. 3. Widok typowego uszkodzenia konstrukji loggii w budynku
wykonanym w systemie Szczeciriskim, Poznar 2021 r.

Poza tym budynki, do wzniesienia ktérych uzyto elemen-
téw prefabrykowanych niskiej jakosci, w potaczeniu z nie-
doktadnym montazem oraz byle jakim wykonaniem hydro-
izolacji i warstw wykonczeniowych, sg szczegélnie narazone
na skrocenie okresu trwatosci [4].

Skutki braku whasciwej polityki remontowej objawiaja sie
najczesciej w postaci zawilgocenia ptyt podestowych, za-
rysowan, pekniec i ubytkéw betonu w elementach pre-
fabrykowanych (rys. 3), ztuszczonych powtok malarskich
na $cianach i sufitach, korozji blach okapowych, zniszczo-
nych warstw podtogowych (rys. 9) [2].

Cecha charakterystyczna elementéw prefabrykowanych wiel-
koptytowych jest niewielka grubos¢ otuliny betonowej zbro-
jenia, wiec na wielu obiektach widoczne sa zniszczenia spo-
wodowane karbonatyzacjg betonu. Korozja betonu i stali
zbrojeniowej stanowi niebezpieczne zjawisko z punktu widze-
nia bezpieczenstwa konstrukgji. Brak remontéw moze dopro-
wadzi¢ do powaznych uszkodzen ele-
mentow, a takze wystapienia deformaciji
wezlow potaczeniowych i przemieszczen
poszczegolnych prefabrykatéw. Moze
dojsc¢ do utraty statecznosci konstrukgji.
Nagminnym problemem jest stan tech-
niczny balustrad, zwigzany przede
wszystkim z ich mocowaniem bezpo-
$rednio do wierzchu ptyty stropowej. Po-
woduje to juz na wstepie ograniczenie
powierzchni uzytkowej. Miejsca moco-
wania stanowia takze charakterystycz-
ny staby punkt odpowiadajacy za nie-
ciggtos¢ hydroizolacji. Utrudniaja takze
montaz blachy okapowej. Balustrady,
zwiaszcza w dolnej czesci, narazone sg
na zawilgocenie i zniszczenia powtoki
malarskiej, co sumarycznie przektada
sie na ich korozje. Elementy te bardzo
czesto nie maja wymaganej minimal-
nej wysokosci 110 cm [5, 6].
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Rys. 5. Przyktad wysokiego progu i wgskich drzwi balkonowych.
System Szczeciniski, Poznar 2023 r.
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Rys. 6. Widok balkondw o konstrukcji dostawnej do budynku.
Materiaty przedsiebiorstwa Copal Sp. z 0.0.

Nadal mozna spotkac ciezkie balustrady betonowe lub sta-
lowe z wypetnieniem w postaci ptyty betonowe;.
Prefabrykowane ptyty stropowe/podestowe balkonéw i log-
gii najczesciej sg uszkodzone w miejscach najbardziej nara-
zonych na zawilgocenie — w rejonie czota i spodu przy kra-
wedzi zewnetrznej. Spowodowane jest to przede wszystkim
niewfasciwym wyksztattowaniem i/lub zamocowaniem ob-
robek blacharskich. Brak kapinosu w prefabrykacie lub jego
likwidacja, bedaca rezultatem niefachowego wykonania re-
montu, takze moze powodowac zawilgocenie spodu pty-
ty. Z kolei zawilgocenie spodu ptyty dachowej loggii nad
ostatnia kondygnacja wynika¢ moze z nieszczelnego po-
krycia dachowego, szczegdlnie na styku ptyty i Sciany ze-
wnetrznej budynku. Powyzsze nieprawidtowosci prowadza
do uszkodzen struktury betonu na skutek oddziatywania
ujemnej temperatury.

Widoczne zniszczenia wplywaja negatywnie na ogdlny stan
estetyki obiektu.

Dziatania remontowe zgodnie z definicja zawarta w ustawie
Prawo budowlane [7] powinny obejmowac wykonanie w ist-
niejgcym obiekcie robét budowlanych polegajacych na od-
tworzeniu stanu pierwotnegdo, a niestanowiagcych biezacej
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konserwacji, z dopuszczeniem zastosowania wyrobéw bu-
dowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym. Zasad-
ne ekonomicznie s remonty kompleksowe, przeprowadza-
ne na catym obiekcie.

Remont i modernizacja balkonéw i loggii wiagze sie z ko-
niecznoscia przywrocenia im whasciwego stanu techniczne-
go i w wiekszosci przypadkdw obiektéw wielkoptytowych
jest mozliwa do wykonania na dwa sposoby [8]:

* przy zachowaniu istniejgcego ustroju nosnego z prefa-
brykatéw, z mozliwoscig wymiany warstw izolacyjnej i wy-
konczeniowych oraz balustrad;

* z przeprowadzeniem wymiany catej konstrukgji balko-
néw lub loggii z wykorzystaniem rozwigzan materiatowych
innych, niz zastosowano pierwotnie.

W pierwszym przypadku modernizacja bedzie dosy¢ ogra-
niczona, w zasadzie do wbudowania na istniejgca konstruk-
cje aktualnie stosowanych materiatow.

W drugim przypadku modernizacja bedzie polegata na li-
kwidacji istniejacych balkonéw lub loggii i wprowadzeniu
rozwigzan konstrukcyjnych, izolacyjnych oraz wykorczenio-
wych o wiekszej trwatosci, w poréwnaniu z rozwigzaniami
pierwotnymi, a takze na radykalnej poprawie funkcjonalno-
$ci i podniesieniu poziomu ogdlnej estetyki obiektu.

W czesci budynkow, w ktérych wystepuja loggie zagtebione
w bryle obiektu, mozliwe jest potgczenie tych loggii znowa
konstrukcja dostawna. Taka rozbudowa skutkuje zwieksze-
niem powierzchni uzytkowej bez koniecznosci likwidacji ist-
niejacego ustroju nosnego.

Niezaleznie od sposobu dziatania, przed rozpoczeciem dzia-
tan renowacyjnych konieczne jest dokonanie oceny stanu
technicznego i ustalenie stopnia zuzycia balkonéw lub log-
gii [9, 10].

Jak juz wspomniano, stopien zuzycia technicznego wzrasta,
natomiast w pewnym momencie moze okazac sie na tyle
wysoki, ze podejmowanie dziatan naprawczych bedzie juz
finansowo nieoptacalne. Zuzycie techniczne budynku lub
jego czesci na poziomie powyzej 70% jest klasyfikowane
jako stan awaryjny, co oznacza, Ze obiekt/element obiektu

(P
Rys. 7. Widok balkonéw podwieszanych o konstrukcji stalowej

zpodtogq z ptyty kompozytowej. Materiaty przedsiebiorstwa Balkon
Plus Sp. z 0.0.
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Rys. 8. Zestawienie zalet i wad danego sposobu podejscia
do remontu i modernizacji balkonéw lub loggii

nie nadaje sie juz do remontu i jako taki kwa-
lifikuje sie do rozbidrki [11].

ZACHOWANIE ISTNIEJACEJ WPROWADZENIE NOWE)

Z kolei stopien zuzycia funkcjonalnego nale- KONSTRUKCII KONSTRUKCII

zy wprost uznac za aktualnie wysoki, gdyz wy-

stepujace w budynkach wielkoptytowych mate

balkony i loggie standardowo z niewielkim wy-

siegiem generalnie nie spetniajg oczekiwan / ZALETY: \ / ZALETY: \

uzytkownikéw. Wprawdzie wystepuja rozwia-
zania o znacznej dtugosci, na przyktad loggie
w systemie OWT (modut 540 cm) lub Szczecin-
skim (modut 480 cm), lecz jednoczesnie sg one
zbyt waskie. Dodatkowo szeroko$¢ uzytkowa,
liczona od sciany zawierajacej drzwi balkono-
we do wewnetrznej krawedzi balustrady, ule-
ga znacznemu pomniejszeniu w procesie ter-
momodernizacji budynku (rys. 4, 10). Balkony
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UZYTKOWEJ POPRZEZ
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BALUSTRADY DO SPODU PLYTY
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o MOZLIWOSC POPRAWY

i loggie staja sie ciasne i niewygodne. Poza
tym wystepuje powazny problem z dostepem

OGOLNEJ ESTETYKI OBIEKTU

NOSNEGO Z GOTOWYCH
ELEMENTOW MODUtOWYCH

do nich dla oséb z ograniczong sprawnoscia C
ruchowa. Waskie drzwi balkonowe, wystepu-
jace wysokie, nawet kilkunastocentymetrowe
progi, stanowig bariere nie do pokonania dla
0s0b poruszajacych sie na wézku (rys. 5). _

N

UZYSKANIE TRWALE)
KONSTRUKCII, ZABEZPIECZONE)
FABRYCZNIE PRZED KOROZJA
MOZLIWOSC ZASTOSOWANIA
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W NIEKTORYCH PRZYPADKACH

)

Decyzje o sposobie modernizacji balkonow lub

loggii nalezy podja¢ bioragc pod uwage wszyst-

kie wyzej wymienione czynniki, zalety i wady danego roz-
wigzania, a takze techniczne mozliwosci wykonawcze do-
tyczace danego przypadku budynku (rys. 8).

Wybér sposobu dziatania powinien uwzglednia¢ potrzeby
mieszkancow. Wykonywanie robét typowym sposobem, pro-
wadzacym do odtworzenia stanu pierwotnego bez ingeren-
¢ji w konstrukcje, bez wprowadzenia radykalnych zmian ar-
chitektoniczno-budowlanych, wprawdzie przy zastosowaniu
materiatéw aktualnie dostepnych na rynku, skutkuje utrzyma-
niem szeregu specyficznych dla tej technologii mankamen-
téw. Ograniczone dziatania niestety stanowia remontowa nor-
me w przedmiotowych budynkach. Otrzymany efekt niewiele
rézni sie o tego, jaki wystepowat przez cate lata eksploatacji
budynku. Efekt obarczony wadami systemowymi, szczegél-
nie uciazliwymi z punktu widzenia funkcjonalnosci balkonu
lub loggii. Autor artykutu stoi na stanowisku, ze przy podej-
mowaniu decyzji o sposobie dziatania nalezy w pierwszej ko-
lejnosci okresli¢ poziom zuzycia funkcjonalnego balkondow/
loggii w budynku (rys. 11). Istotne jest ustalenie, czy w ana-
lizowanym przypadku wystepuje dostepnos¢ dla potencjal-
nych uzytkownikéw reprezentujacych wysoki stopien nie-
sprawnosci, czyli 0séb poruszajacych sie na wozku. Przy braku
tej dostepnosci nalezy zastanowic sie, czy istnieje mozliwosc¢
przeprowadzenia modernizacji, ktéra te dostepnosc zapew-
ni. Jezeli nie ma mozliwosci technicznych poprawy sytuacji,
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MOZLIWOSC DOtACZENIA
DO ISTNIEJACE) KONSTRUKCII
BALKONU / LOGGI!

nalezy rozwazy¢ wymia-  MOZLIWOSC ZNACZNE)

ne balkonéw lub loggii \POPRAWY OGOLNE! ESTETYKI/
na konstrukcje dostawng \
lub podwieszana do bu-
dynku. Modernizacja
bezwzglednie powin-
na skutkowac likwida-
Cjq barier architektonicz-
nych. Nalezy umozliwic¢ 4
wszystkim uzytkownikom,

bez wyjatku, dostep do catej przestrzeni lokalu mieszkalne-
go, w tym takze do tych charakterystycznych elementéw ze-
wnetrznych budynku. Nie moze by¢ tak, ze czes¢ mieszkan-
cow budynkdéw nie ma mozliwosci korzystania z balkonow
lub loggii, czyli czesci obiektu przynaleznych bezposrednio
do ich lokalu. Jednoczesnie nalezy pamietac¢ o dwoch fak-
tach: przedmiotowe budynki beda uzytkowane jeszcze bar-
dzo dlugo, a postepujace starzenie sie spoteczenstwa wigze
sie z obnizeniem sprawnosci ruchowej mieszkancow.
Wobec powyzszego projektujac remont i modernizacje bal-
konow i loggii w budynkach wielkoptytowych, powinno sie
stosowac wytyczne tzw. projektowania uniwersalnego. Nie-
zbedne staje sie przeprowadzenie, wlasciwie zaplanowane;j
i poprzedzonej wnikliwg analiza bezpieczenstwa konstrukgji,
lokalnej ingerencji w elementy prefabrykowane budynku.
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Rys. 9. Charakterystyczne pro- 4
blemy techniczne i funkcjonalne
dotyczqce balkonéw i loggii

w budynkach wielkoptytowych

WIELKOPLYTOWYCH:

Odnosic¢ sie to bedzie miedzy
innymi do koniecznosci po-
szerzenia otworu drzwi bal-
konowych na tyle, aby mozli-
we byto uzyskanie min. 90 cm
w Swietle oscieznicy, co po-
zwoli na swobodny przejazd
woézkiem. Dziatania takie moga
wymagac wykonania dodatko-
wego lokalnego wzmocnienia

PONIZEJ 110 cm

* ZAWILGOCENIE

CHARAKTERYSTYCZNE PROBLEMY TECHNICZNE | UZYTKOWE BALKONOW | LOGGII W BUDYNKACH

* ZUZYTE WARSTWY NA PLYTACH BALKONOWYCH/PODESTOWYCH

* ZUZYTE POWLOKI MALARSKIE NA PODNIEBIENIU | CZOLE P£YTY BALKONOWEJ/PODESTOWE)
ORAZ SCIANACH LOGGI

* SKORODOWANE OBROBKI BLACHARSKIE

* SKORODOWANE BALUSTRADY, W WIELU PRZYPADKACH O NIEWYSTARCZAJACEJ WYSOKOSCI,

* ZBYT MALA GRUBOSC OTULENIA BETONEM ZBROJENIA — NIESPEENIAJACA AKTUALNYCH
WYMAGAN NORMOWYCH

* NIEWIELKA POWIERZCHNIA UZYTKOWA
* WYSTEPUJACE WYSOKIE PROGI DRZWI BALKONOWYCH
* WASKIE DRZWI BALKONOWE
\' NISKA JAKOSC ESTETYKI BALKONOW | LOGGlI /
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prefabrykatow.

3. Remont i modernizacja balkonéw i loggii
z zachowaniem istniejgcego ustroju nosnego

Zasadne ekonomicznie sg remonty prowadzone w sposéb
kompleksowy. Dziatania realizowane cato$ciowo na obiek-
cie pozwolg na uzyskanie jednakowego poziomu jakosci
robét. Powinny one obejmowac caty zakres potrzebnych
do wykonania prac, w tym przede wszystkim: wymiane
warstw podtogowych utozonych na ptycie stropowej/po-
destowej tacznie z hydroizolacjg i obrébkami blacharski-
mi. Balustrady niespetniajgce wymaganej wysokosci na-
lezy wymienic lub, jezeli po renowacji beda sie nadawaty
do dalszej eksploatacji, nadbudowac poprzez dotozenie
dodatkowego poziomego elementu stanowigcego wtor-
ny pochwyt, najlepiej o wygodnym w uzytkowaniu okra-
gtym ksztatcie. Mozliwe jest ich zastapienie lekkimi kon-
strukcjami aluminiowymi, stalowymi nierdzewnymi lub
ocynkowanymi, zodpowiednim zageszczeniem stupkow/
tralek i/lub z wypetnieniem w postaci na przyktad paneli
ze szkfa bezpiecznego, czy paneli z blachy perforowanej
lub aluminiowych.

Wszelkie ubytki betonu w prefabrykowanych elementach
konstrukcyjnych nalezy bezwzglednie uzupetni¢. Odstonie-
te zbrojenie trzeba oczysci¢, a nastepnie odtworzy¢ warstwe
otulenia na przykfad stosujac gotowe zaprawy naprawcze.
Po wykonaniu robét naprawczych konstrukgcji, wykonaniu
nowej hydroizolacji, nowych obrébek blacharskich oraz war-
stwy dociskowej — spadkowej, pozostanie wykonanie posadz-
ki. Mozna ja wykona¢ z tradycyjnych materiatéw, na przy-
ktad z ptytek ceramicznych lub w postaci ciagtej warstwy
z zywicy epoksydowe;j.

Ostatni etap remontu stanowi¢ beda roboty malarskie.
Wprowadzenie nawet najbardziej nowoczesnych rozwia-
zan materiatowych nie poprawi jednak sytuacji uzytkowej
zwigzanej z niewielkimi wymiarami balkonéw, czy loggii.
Wprawdzie mozliwe jest uzyskanie niewielkiego wzrostu
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C. STAN PO WYMIANIE LOGGII:
PRZYKLADOWE ROZWIAZANIE LOGGII DOSTAWNEJ

Rys. 10. Przyktad poréwnania wymiardw loggii w systemie Szcze-
ciriskim (w stanie pierwotnym oraz po dociepleniu sciany zewnetrz-
nej budynku) z wymiarami przyktadowej loggii dostawnej
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powierzchni uzytkowej, ale bedzie to wymagato zmiany mo-
cowania balustrady, na przyktad do spodu ptyty stropowej.
Zaleta tego rozwigzania jest mozliwo$¢ wykonania ciagtej
warstwy hydroizolacji na powierzchni ptyty.

4. Wprowadzenie nowej konstrukg;ji
balkondéw i loggii

Istnieje mozliwos¢ wprowadzenia do obiektéw wielkopty-
towych nowej konstrukcji nosnej balkonéw i loggii o poza-
danych gabarytach, ze stali nierdzewnej, stali ocynkowanej
lub z aluminium. Elementy te mozna wykonac jako dostaw-
ne (rys. 6) lub podwieszane do budynku (rys. 7).

Ustréj nosny balkonéw dostawnych bazuje na lekkim szkie-
lecie wykonanym z profili zamknietych i/lub otwartych. Pod-
foge stanowi ukfad warstw skrepowany obwodowg rama.
Warstwa spodnia moze by¢ wykonana w postaci na przy-
ktad konstrukgji blaszanej lub odpowiedniego ozebrowa-
nia z przekryciem ptyta kompozytowa lub deskami albo tez
w postaci prefabrykowanej ptyty zelbetowej.

Konstrukcje dostawne wykonywane sg w formie pojedyn-
czych pionéw lub zespotu piondw, skfadajacych sie z kilku
lub kilkunastu pozioméw podestéw. Catos¢, poprzez stupy
posadawiana jest na fundamencie stopowym, tawowym lub

ptytowym oraz mocowana punktowo do budynku, za po-
moca kotew stalowych, zwykle w poziomie stropéw. Kon-
strukcje podwieszane najczesciej mocowanie sg do budyn-
ku w poziomie podestu oraz na wysokosci balustrady.
Balustrady mogg by¢ tradycyjne azurowe lub petne z wypet-
nieniem na przykfad w postaci blachy perforowanej, szkta,
ptyt widkno-cementowych, a takze mieszane.

Istnieje takze mozliwos¢ zastosowania systemowego roz-
wigzania zabudowy balkonu lub loggii. Petna zabudowa
pracuje jako przegroda buforowa, ktdra izoluje przed ha-
fasem, wilgocia pochodzaca z opaddw oraz zanieczyszcze-
niami zawartymi w powietrzu. Zimga ogranicza straty ciepta,
a latem zabezpiecza przed wptywem wysokiej temperatu-
ry. Dodatkowo stanowi zabezpieczenie przed potencjal-
nym wtamaniem.

Nowoczesne rozwiazania balkonéw i loggii umozliwiaja uzy-
skanie wiekszej powierzchni uzytkowej w poréwnaniu z roz-
wigzaniami dotychczasowymi, likwidacje liniowych mostkéw
termicznych, typowych dla tradycyjnych konstrukgji, a tak-
ze uzyskanie trwatej konstrukgji, zabezpieczonej przed ko-
rozjg na etapie produkcji poszczegdlnych elementéw skta-
dowych. Sam montaz ustroju nosnego sktadajacego sie
z fabrycznie przygotowanych elementéw modutowych re-
alizowany jest w krétkim czasie. Atrakcyjny wyglad nowych
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balkonoéw lub loggii przyczynia sie do poprawy ogdlnej es-
tetyki obiektu. Istotnie jest jednak ujednolicenie elewacji,
wiec wazne jest, by zakres wymiany balkonéw lub loggii byt
mozliwie jak najszerszy i obejmowat minimum jedna klat-
ke, a najlepiej calg dlugos¢ budynku.

Wprowadzajac nowe rozwigzanie balkonu lub loggii, do-
stawne lub podwieszane do budynku, nalezy pamietac o od-
powiednim wyksztattowaniu réznicy poziomoéw na styku
wierzchu posadzki i progu drzwiowego.

Projektujac dlugos¢ oraz szerokos¢ (wysieg) balkonu lub
loggii, nalezy wzig¢ pod uwage koniecznos¢:

* zapewnienia przestrzeni pozwalajacej na swobodne po-
ruszanie sie przez osoby z ograniczong sprawnoscia rucho-
wa (zgodnie z wytycznymi tzw. projektowania uniwersal-
nego najmniejsza powierzchnia potrzebna do wykonania
obrotu wézka 0 90°, to 150x150 cm [3]), a takze na wypo-
sazenie balkonu/loggii w niezbedne przybory, np. w posta-
ci krzesel, stolika, czy suszarki stojacej;

* zapewnienia ochrony wnetrza przylegtego pomieszcze-
nia przed ostrym dziataniem promieni stonecznych w mie-
sigcach letnich, z ograniczeniem dostepu do Swiatta sto-
necznego w okresie zimowym.

W niektérych budynkach mozliwe jest tez potaczenie no-
wej konstrukcji dostawnej z istniejgcymi waskimi loggiami
zagtebionymi w bryle budynku.

Wprowadzenie konstrukgcji nowych balkonéw i loggii w bu-
dynkach wielkoptytowych to zabieg skomplikowany oraz
kosztowny. Niemniej jednak biorac pod uwage postepu-
jace zuzycie techniczne, a przede wszystkim funkcjonalne
budynkoéw, z czasem konieczne bedzie podjecie tak rady-
kalnych dziatart modernizacyjnych.

5. Podsumowanie

Utrzymanie budynkéw wielkoptytowych w nalezytym sta-
nie technicznym i estetycznym wymaga prowadzenia wia-
sciwej polityki remontowej. Remonty i modernizacje bez-
wzglednie musza obejmowac wszystkie czesci zewnetrzne
obiektu, w tym balkony i loggie. Poniewaz elementy te sta-
le s narazone na niekorzystne oddziatywanie srodowiska,
stanowig stabe miejsca w budynku, i jako takie powinny by¢
objete szczegdlng ochrona.

Wybér sposobu oraz zakresu dziatania powinien za kazdym
razem zostac poprzedzony oceng stanu balkonéw i loggii,
w tym okresleniem stopnia zuzycia funkcjonalnego i tech-
nicznego.

Najbardziej racjonalny jest kompleksowy remont balkonéw
i loggii obejmujacy wszystkie ich czesci sktadowe. W wa-
riancie dziatan zaktadajacych zachowanie istniejacych, pier-
wotnych elementéw konstrukcyjnych — ptyt podestowych
balkonowych oraz ptyt podestowych i $ciennych loggii, bez-
wzglednie konieczne bedzie wykonanie petnowartosciowej
naprawy konstrukgji, a takze catkowita wymiana warstw izo-
lacyjnych i wykonczeniowych.
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Na czesci obiektéw mozliwe jest pozostawienie istniejgcych
balustrad. Tam, gdzie trzeba wprowadzi¢ nowe, mozna za-
stosowac balustrady z innym, bardziej optymalnym sposo-
bem mocowania, na przyktad do spodu ptyty.

W przypadku braku mozliwosci zachowania istniejacych
balkonéw lub loggii, wynikajacego z ich znacznego zuzycia,
pozostanie wprowadzenie zamiennikdw, w postaci na przy-
kfad metalowego ustroju no$nego dostawnego lub podwie-
szanego do budynku. Powstanie szansa na uzyskanie znacz-
nie wiekszej niz dotychczas powierzchni uzytkowej, a takze
na zminimalizowanie wptywu mostkéw termicznych.
Poniewaz i tak z czasem tradycyjne sposoby naprawy istnie-
jacej konstrukcji zaczng stawac sie nieoptacalne, docelowa,
catkowita jej wymiana wydaje sie by¢ uzasadniona. Poza tym
konstrukcje dostawne lub podwieszane do budynku stano-
wig optymalne rozwigzanie w obiektach, w ktérych wyste-
puja drzwi balkonowe, a w ktérych pierwotnie nie przewi-
dziano balkonéw catkowicie lub czes$ciowo albo tez tylko
wystepuja one na kondygnacji powyzej parteru. Konstruk-
cje dostawne moga stanowic takze uzupetnienie istnieja-
cych waskich loggii zagtebionych w bryle budynku.
Bezwzglednie nalezy poddac analizie mozliwos¢ osiggnie-
cia petnej dostepnosci do balkonéw oraz loggii dla oséb
Z ograniczona sprawnoscia ruchowa.

Kompleksowe i prowadzone na wiasciwym poziomie jako-
sciowym roboty remontowe i modernizacyjne przyczynia sie
do poprawy wiasciwosci uzytkowych i estetyki oraz do wy-
dtuzenia zycia masowo wystepujacych w Polsce obiektéw
wielkoptytowych.
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