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Architektura czasowego zamieszkiwania 
The architecture of temporary residence

A ge nu ine explo ra to ry jo ur ney con si sts in a new per spec -

ti ve in ste ad of se ar ching for new lands.

Mar cel Pro ust

A de si re to di sco ver the world has be en ac com pa ny ing pe -

ople sin ce the ear liest ti mes. The se days, we ne ed not co nvin -

ce any one of the ad van ta ges of vi si ting new pla ces, ci ties, re -

gions or con ti nents. Ta king a rest in the Ita lian Alps be fo re the

con ti nu ation of a de sign, I de ci ded to pre sent my re flec tions

on ho using ar chi tec tu re do mi na ted by pen sions and ho tels.

The small town of Bor mio, whe re I was stay ing, is si tu ated in

Ita ly – in the re gion of Lom bar dy and the pro vin ce of Son drio.

Fo ur (two in the win ter ti me) ro ads le ad to it thro ugh high pas -

ses. To day, it is a ho li day re sort well -known for its Al pi ne

skiing fa ci li ties as well as ther mal springs di sco ve red by an -

cient Ro mans. The re gion of fo ur val leys is ve ry po pu lar and

fre qu en ted by to uri sts from Po land. The num ber of skiing ro -

utes and the sun ny we ather are not the on ly ele ments in flu -

en cing the at trac ti ve ness of this pla ce. Its pic tu re sque lo ca -

tion at the fo ot of an enor mo us mas sif, bre ath ta king views,

clo se con tact with na tu re, me die val lo cal ar chi tec tu re in its hi -

sto ric part, the tra di tion and cul tu re of the re gion are the un -

de nia ble trump cards of the re sort.

The view from the ne ar by mo un ta ins shows the com pact sil -

ho uet te of the town with few ac cents and do mi nants, whi le

the bu il dings are not scat te red across the en ti re val ley and

pre se rve a vi si ble bor der li ne be twe en urban and un de ve lo -

ped are as. Con tem po ra ry ar chi tec tu re co mes in to be ing by

ke eping and con ti nu ing the exi sting spa tial or der with its cha -

rac te ri stic ele ments: the width of stre ets and pa ths, the in ten -

si ve ness of de ve lop ment, the si ze of plots, the cu ba tu re of

Praw dzi wa po dró˝ od kryw cza nie po le ga na szu ka niu no wych là -
dów, lecz na no wym spoj rze niu.
Mar cel Pro ust 

Ch´ç od kry wa nia Êwia ta to wa rzy szy lu dziom od naj daw niej szych cza -
sów. DziÊ ni ko go nie trze ba prze ko ny waç o za le tach p∏y nà cych z do -
Êwiad cze nia po zna nia no wych miejsc, miast, kra in czy kon ty nen tów. Od -
po czy wa jàc w prze rwie po mi´ dzy pra cà pro jek to wà w Al pach w∏o skich,
po sta no wi ∏em przed sta wiç swo je re flek sje na te mat ar chi tek tu ry miesz -
ka nio wej o cha rak te rze pen sjo na to wo -ho te lo wym.
Mia stecz ko Bor mio, w któ rym mia ∏em oka zj´ prze by waç, po ∏o ̋ o ne jest
we W∏o szech, w re gio nie Lom bar dia, w pro win cji Son drio. Pro wa dzà
do nie go czte ry (a w zi mie tyl ko dwie) dro gi przez wy so kie prze ∏´ cze gór -
skie. DziÊ jest to zna ny oÊro dek wy po czyn ko wy, nie tyl ko za spra wà nar -
ciar stwa al pej skie go, ale tak ̋ e êró de∏ ter mal nych, od kry tych przez sta ro -
˝yt nych Rzy mian. Re gion czte rech do lin jest bar dzo po pu lar ny i ch´t nie
od wie dza ny przez tu ry stów z Pol ski. IloÊç tras nar ciar skich oraz s∏o necz -
na po go da to nie je dy ne ele men ty wp∏y wa jà ce na atrak cyj noÊç te go miej -
sca. Ma low ni cze po ∏o ̋ e nie u pod nó ̋ a ogrom ne go ma sy wu gór skie go,
nie sa mo wi te wi do ki za pie ra jà ce dech w pier siach, bli skoÊç i kon takt z przy -
ro dà, Êre dnio wiecz na lo kal na ar chi tek tu ra w za byt ko wej cz´ Êci miej sco wo -
Êci oraz tra dy cja i kul tu ra re gio nu to nie za prze czal ne atu ty ku ror tu.
Wi dok z po bli skich gór przed sta wia zwar tà syl we t´ mia sta z nie licz ny mi
ak cen ta mi i do mi nan ta mi, a za bu do wa nie jest roz sy pa na po ca ∏ej do li -
nie, za cho wu jàc wi docz nà gra ni c´ po mi´ dzy te re na mi zur ba ni zo wa ny mi
a nie za in we sto wa ny mi. Wspó∏ cze sna ar chi tek tu ra po wsta je po przez utrzy -
ma nie i kon ty nu acj´ za sta ne go ∏a du prze strzen ne go z cha rak te ry stycz -
ny mi ele men ta mi, jak: sze ro koÊç ulic i dojÊç, in ten syw noÊç za bu do wy,
wiel koÊç dzia ∏ek, ku ba tu ra no wych obiek tów, za sto so wa ne ma te ria ∏y, a˝
po ar ty stycz ny de tal wi docz ny z per spek ty wy prze chod nia. Spa ce ru jàc
po mia stecz ku, od no si si´ wra ̋ e nie har mo nii kom po zy cji urba ni stycz nej
i ar chi tek to nicz nej. Za byt ko wa, Êre dnio wiecz na cz´Êç Bor mio, a tak ̋ e

new ob jects, ap plied ma te rials, an ar chi tec tu ral de ta il no ti ce able

from a pas ser -by’s per spec ti ve. Strol ling in the town, one has the

im pres sion of har mo ny be twe en urban and ar chi tec tu ral com po -

si tions. The hi sto ric, me die val part of Bor mio as well as so me la -

ter and con tem po ra ry im ple men ta tions ha ve a cha rac te ri stic ap -

pe aran ce re sul ting from a ne ces si ty to ad just bu il dings to its pe -

cu liar mo un ta ino us cli ma te. Slo ping ro ofs, lar ge eaves, small

win dow ope nings with shut ters, lo cal bu il ding ma te rials, such as

wo od, sto ne or sla te, de ta ils and other so lu tions can be se en in

the re gio nal sty le.

At pre sent, the town has abo ut 5,000 in ha bi tants and a num ber of

ho tel and ga stro no mi cal fa ci li ties re la ted to to urist traf fic. Owing

to so me in ve st ments in the tech ni cal in fra struc tu re of skiing and

re cre ation, the re cre atio nal se ason la sts all the year ro und and the

re si dents may earn mo ney in the sum mer and in the win ter as well.

In the ir ar chi tec tu ral forms, con tem po ra ry ho tels and pen sions

re fer to the for mer cul tu re and tra di tion of the re gion which har -

mo nio usly ad ju sts them to the sil ho uet te of the town and forms

the iden ti ty of the pla ce. At ten tion to de ta il, the lo cal sty le and

spa tial or der is re flec ted in both ar chi tec tu re and town plan ning.

The in te riors of ob jects sa tis fy high qu ali ty re qu ire ments as far as

tech no lo gy, func tio na li ty and aesthe tics are con cer ned and are

po si ti ve ly eva lu ated by the de man ding users of swim ming po ols,

spa fa ci li ties, nur tu ring and other ame ni ties. The ob jects ha ve

exten ded un der gro unds whe re tro uble so me func tions are lo ca -

ted. Re spect for the va lu able land sca pe is re ali zed thanks to the

prin ci ples of su sta ina ble de ve lop ment in pro ces ses be twe en na -

tu re and the urban struc tu re. Using the so ur ces of re ne wa ble

ener gies ma kes it po ssi ble to de cre ase the co sts of ma in ta ining

ob jects as well as re du ce the emis sion of gre en ho use ga ses

to the sur ro un dings.

In the mo dern world, pres sed for ti me, we often for get to ke ep

ba lan ce be twe en work and re la xa tion. Prac ti sing va rio us di sci pli -

nes of sport and re cre ation is a symp tom of be ing he alth -con -

scio us (ac cor ding to the pro verb: so und mind in a so und bo dy).

Skiing and other forms of ac ti ve le isu re ma ke it po ssi ble to ap -

pre cia te and use the va lu es of a di rect con tact with na tu re. They

are excel lent and ef fec ti ve forms of re la xa tion, whi le im pro ving

the phy si cal con di tion con se qu en tly in cre ases the ef fi cien cy of

an or ga nism. The me di ci nal pro per ties of the mo un ta ino us air

and ther mal springs po si ti ve ly in flu en ce its re ge ne ra tion.

The po pu la ri ty of he alth and ho li day re sorts se ems in e xhau sti ble.

In our ti mes, to urism is tre ated as an in du stry and so me how as

a ca ta lyst of the eco no mic re vi val of a re gion which brings pro fit.

Su sta ina ble de ve lop ment pre vents the de gra da tion of the na tu -

ral envi ron ment and will ma ke it po ssi ble to pre se rve it for the fu -

tu re ge ne ra tions in si mi lar con di tion. Ac ting in ac cor dan ce with

its prin ci ples will help to ma in ta in the be au ty of he alth re sorts

and avo id the ne ga ti ve im pact of new in ve st ments on the va lu es

of a re gion.

So ur ces:

The au thor’s own ma te rials

HY PER LINK „http://pl.wi ki pe dia.org/wi ki/Bor mio“ http://pl.wi ki pe -

dia.org/wi ki/Bor mio

„…the so -cal led 3R prin ci ple – re du ce, reu se, re cyc le – in c lu des

a lar ge gro up of re com men ded ac tions. Its ap pli ca tion sho uld re sult

in sa ving and reu sing an area, a cu ba tu re and ma te rials…” Ho using

Envi ron ment 4/2006, Gra ̋ y na Schne ider -Skal ska Pro jek to wa nie

zrów no wa ̋ o ne, p. 9

póê niej sze i wspó∏ cze sne re ali za cje po sia da jà cha rak te ry stycz ny wy -
glàd wy ni ka jà cy z ko niecz no Êci przy sto so wa nia bu dyn ków do spe cy -
ficz ne go kli ma tu gór skie go. Spa dzi ste da chy, du ̋ e oka py, nie wiel kie
otwo ry okien ne z okien ni ca mi, lo kal ne ma te ria ∏y wy ko rzy sty wa ne w bu -
dow nic twie jak: drew no, ka mieƒ, ∏u pek, a tak ̋ e za sto so wa ny de tal i in -
ne roz wià za nia wi docz ne sà w sty lu re gio nal nym.
Obec nie miej sco woÊç po sia da ok. 5000 miesz kaƒ ców i znaj du j´ si´ tu
du ̋ e za ple cze ho te lo wo-ga stro no micz ne zwià za ne z ob s∏u gà ruchu
tu ry stycz ne go. In we sty cje w in fra struk tu r´ tech nicz nà zwià za nà z nar -
ciar stwem i re kre acjà spra wi ∏y, i˝ se zon wy po czyn ko wy trwa tu taj przez
ca ∏y rok, a miesz kaƒ cy mo gà za ra biaç nie tyl ko la tem, ale rów nie˝ zi mà.
Wspó∏ cze sne ho te le i pen sjo na ty w swej for mie ar chi tek to nicz nej,
w du ̋ ym stop niu na wià zu jà do daw nej kul tu ry i tra dy cji re gio nu, przez
co har mo nij nie wpi su jà si´ w syl we t´ mia sta, two rzàc to˝ sa moÊç miej -
sca. Dba ∏oÊç o de tal, miej sco wy styl i ∏ad prze strzen ny ma swo je od -
zwier cie dle nie za rów no w ar chi tek tu rze, jak i urba ni sty ce. 
Wn´ trza obiek tów za spo ka ja jà wy so kie wy mo gi ja ko Êci pod wzgl´ -
dem tech nicz nym, funk cjo nal nym oraz es te tycz nym i sà po zy tyw nie
oce nia ne przez wy ma ga jà cych u˝yt kow ni ków, ko rzy sta jà cych cz´ sto
m.in. z ba se nów kà pie lo wych, urzà dzeƒ SPA oraz za bie gów pie l´ gna -
cyj nych, jak rów nie˝ in nych wy gód zwià za nych z wy po czyn kiem.
Obiek ty te po sia da jà roz bu do wa ne pod zie mia, w któ rych lo ka li zu je
si´ funk cje ucià˝ li we dla oto cze nia. Prze ja wem tro ski o nie za Êmie ca -
nie i po sza no wa nie cen ne go kra jo bra zu jest re ali zo wa nie za sad zrów -
no wa ̋ o ne go roz wo ju, w pro ce sach za cho dzà cych po mi´ dzy przy ro -
dà a struk tu rà miej skà. Wy ko rzy sta nie êró de∏ ener gii od na wial nych
po zwa la na zmniej sze nie kosz tów utrzy ma nia obiek tów, jak rów nie˝
na re duk cj´ emi sji ga zów cie plar nia nych do oto cze nia.
W dzi siej szym Êwie cie, w któ rym cià gle bra ku je nam cza su, cz´ sto
za po mi na si´ o za cho wa niu rów no wa gi po mi´ dzy pra cà a wy po czyn -
kiem. Upra wia nie ró˝ nych dzie dzin spor tu i re kre acji jest prze ja wem
Êwia do mo Êci i dba ∏o Êci o w∏a sne zdro wie (w myÊl przy s∏o wia: w zdro -
wym cie le zdro wy duch). Nar ciar stwo, po dob nie jak in ne for my ak -
tyw ne go wy po czyn ku, po zwa la do ce niç i wy ko rzy staç wa lo ry p∏y nà -
ce z bez po Êred nie go ob co wa nia z na tu rà i jest za ra zem wspa nia ∏à
i efek tyw nà for mà re lak su, a po pra wa kon dy cji fi zycz nej, w kon se -
kwen cji zwi´k sza wy daj noÊç or ga ni zmu. Lecz ni cze w∏a Êci wo Êci gór -
skie go po wie trza oraz êró de∏ ter mal nych wp∏y wa jà po zy tyw nie na re -
ge ne ra cj´ or ga ni zmu. 
Po pu lar noÊç miej sco wo Êci uzdro wi sko wo -wy po czyn ko wych wy da -
je si´ byç nie wy czer pal na. W obec nych cza sach tu ry sty ka trak to wa -
na jest jak prze mys∏ i nie ja ko ka ta li za tor o˝y wie nia go spo dar cze go
re gio nu, któ re przy no si pro fi ty.
Zrów no wa ̋ o ny roz wój za po bie ga de gra da cji Êro do wi ska na tu ral ne -
go i po zwo li je za cho waç dla przy sz∏ych po ko leƒ w zbli ̋ o nym sta nie
do obec ne go. Po st´ po wa nie wg tych za sad po zwo li, aby miej sco -
wo Êci uzdro wi sko we po zo sta ∏y na dal pi´k ne, a no we in we sty cje nie
wp∏y wa ∏y ne ga tyw nie na wa lo ry re gio nu.

èró d∏a:

Ma te ria ∏y w∏a sne

http://pl.wi ki pe dia.org/wi ki/Bor mio

„…za sa da zwa nà za sa dà 3R od s∏ów re du ce, reu se, re cyc le obej mu je du ̋ à

gru p´ za le ca nych dzia ∏aƒ i efek tem jej sto so wa nia po win na byç oszcz´d noÊç

i po now ne u˝y cie te re nu, ku ba tu ry i ma te ria ∏ów…” Âro do wi sko Miesz ka nio we

– Ho using Envi ron ment 4/2006, Gra ̋ y na Schne ider -Skal ska Pro jek to wa nie

zrów no wa ̋ o ne, s. 9

Bormio i okolice/ The vicinity of Bormio:

Fot.: Szymon Babik, Piotr Celewicz

Na fotografiach: autor
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