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Potencjalnie stabe miejsca w konstrukgji zewnetrznych
elementow budynkow wielkoptytowych

Dr inz. Marcin Kanoniczak, Politechnika Poznanska, dr inz. Piotr Knyziak, Politechnika Warszawska

1. Wprowadzenie

Z punktu widzenia trwatosci konstrukgcji budynkoéw wielko-
ptytowych potencjalnie stabymi miejscami sg ztgcza scala-
jace poszczegdlne elementy prefabrykowane. Najbardziej
narazone na korozje sg potaczenia wystepujace w przegro-
dach stykajgcych sie ze srodowiskiem zewnetrznym. Scia-
ny zewnetrzne, stropodachy, balkony, loggie, przedsionki
i daszki nad wejsciami do budynkéw bezposrednio nara-
zone sg na oddziatywanie wilgoci, temperatury oraz zanie-
czyszczen wystepujacych w powietrzu — pytéw i gazéw. Stan
techniczny elementéw zewnetrznych budynkéw bywa réz-
ny. Zalezy od wielu czynnikow, wsréd ktdérych najwazniej-
szymi sg jakos$¢ wykonania, w tym doktadnos¢ montazu,
a pozniej wiasciwe utrzymanie obiektu, takze naturalne pro-
cesy starzenia sie materiatu. Z punktu widzenia prawa bu-
dowlanego obowigzkiem wiascicieli budynkéw lub ich za-
rzadcow jest utrzymywanie obiektéw w nalezytym stanie
technicznym. Niestety w praktyce przepisy te nie zawsze s
respektowane [1, 2].

Czes¢ budynkéw poddano termomodernizacji, ktéra naj-
czesciej zostata ograniczona do docieplenia $cian zewnetrz-
nych. Na czesci budynkéw docieplono kompleksowo sciany
oraz stropodachy. Zabezpieczono w ten sposdb przegrody
zewnetrzne budynku przed wptywem czynnikéw zewnetrz-
nych. Na wielu obiektach wyremontowano loggie, balkony,
a takze daszki nad wejsciami. Istniejg jednak budynki, w kto-
rych remonty elementéw zewnetrznych od dawna nie byty
przeprowadzane lub wrecz nigdy nie byty wykonane. Skraj-
ne przypadki wskazuja na powazne zniszczenia poszcze-
golnych elementéw, w przypadku ktérych mozna méwic
0 wystapieniu stanu przedawaryjnego. Sytuacje takie bu-
dza zrozumiaty niepokdj uzytkownikow.

Negatywne czynniki w postaci wad projektowych, wad
powstatych na etapie produkcji prefabrykatéw, ich mon-
tazu oraz probleméw eksploatacyjnych zwigzanych z nie
zawsze wihasciwym uzytkowaniem obiektu, w tym z bra-
kiem systematycznych remontéw, moga znaczaco przy-
czynic sie do pogorszenia stanu technicznego, a w kon-
sekwencji obnizenia trwatosci konstrukcji zewnetrznych
elementéw budynku [3].

Specyfika tworzywa, z jakiego wzniesiono przedmiotowe
budynki, w tym podstawowych materiatéw - betonui stali,

ich wiasciwosci oraz wzajemna wspotpraca, stanowig istot-
ne zagadnienie w rozwazaniach dotyczacych oceny stanu
technicznego.

Uszkodzenia prefabrykatéw oraz uszkodzenia w potacze-
niach miedzy nimi stanowig miejsca mozliwego wystapie-
nia zjawisk korozyjnych. Powstaja zawilgocenia, ktére w po-
wigzaniu z oddziatywaniem niskiej temperatury prowadza
do uszkodzen wtérnych i dalszej degradacji obiektu. Dru-
gim zrédtem zagrozen moga by¢ odksztatcenia termiczne
wywotujace dodatkowe obciazenia, dziatajace destrukcyj-
nie na konstrukcje. Zasadnym wydaje sie wiec stosowanie
w miare mozliwosci takich rozwigzarn modernizacyjnych, kté-
re beda powodowaty wyizolowanie elementéw zewnetrz-
nych od otaczajacego srodowiska. W praktyce udato sie
to osiggna¢ na wielu obiektach, na ktérych zamontowa-
no oktadziny termoizolacyjne. Niestety poza $cianami ze-
wnetrznymi i stropodachami, balkony, loggie, daszki nad
wejsciami do budynkoéw oraz przedsionki najczesciej nie
podlegaja dociepleniu i przez caty czas eksploatacji podle-
gaja wptywom srodowiska zewnetrznego [4].

2. Stan techniczny elementéw zewnetrznych

Ocena stanu technicznego budynku, w tym jego czesci ze-
wnetrznych, bezwzglednie powinna zosta¢ przeprowadzo-
na przed przystapieniem do wykonania remontu oraz nie-
zaleznie od sytuacji, gdy pojawia sie niepokojace objawy
destrukgji konstrukgji, w postaci na przykfad zarysowan,
pekniec lub przemieszczen elementéw [5].

Wady i uszkodzenia zewnetrznych elementéw budynkéw
stanowig istotny problem przy ocenie stanu technicznego
obiektu [6]. Wyrdznia sie wady powstate na skutek btedow
projektowych, wykonawczych i eksploatacyjnych. Przyczy-
ny uszkodzen sa ré6zne, moga wynikac z niewtasciwego
transportu elementéw z wytworni na plac budowy, z nie-
wiasciwego montazu lub powstac juz podczas eksploata-
cji obiektu. Elementy zewnetrzne - $ciany, loggie, balkony,
stropodachy i daszki nad wejsciami do budynkdw stale na-
razone s na dziatanie czynnikéw Srodowiskowych destruk-
cyjnie wptywajacych na budynek, skutecznie obnizajacych
jego trwatos¢. Tempo postepowania zniszczen zalezne jest
od jakosci wbudowanych materiatéw oraz od jakosci wy-
konania obiektu. Jest to niebezpieczne zjawisko, zwtaszcza

PRZEGLAD BUDOWLANY 9/2019



REWITALIZACJA OBSZAROW ZURBANIZOWANYCH

w sytuacji braku remontéw lub ich niewtasciwego prowa-
dzenia. Niestety cze$¢ wiascicieli lub administratoréw bu-
dynkéw nie prowadzi rzetelnej polityki remontowej.
Szeroko dyskutowanym tematem jest stabilnos¢ konstruk-
cji zewnetrznych scian warstwowych, w ktérych przenie-
sienie ciezaru warstwy fakturowej na warstwe konstrukcyj-
ng zapewniaja stalowe taczniki. Istotnym problemem jest
stan techniczny tych tacznikéw oraz ich rzeczywista liczba
wystepujgca w danym prefabrykacie. Czynniki te decydu-
ja 0 nosnosci potaczenia. W miejscach, w ktorych zastoso-
wano taczniki ze stali o nieodpowiednich parametrach wy-
trzymatosciowych i jakosciowych, oraz tam, gdzie procesy
korozyjne wykazuja znaczne zaawansowanie, istnieje zagro-
zenie rozwarstwienia $ciany i odpadniecia czesci elewacyj-
nej. Z kolei dostosowanie przegréd zewnetrznych budynku
do aktualnych wymagan dotyczacych wartosci wspétczyn-
nika przenikania ciepta wigze sie z montazem dodatkowe-
go materiatu termoizolacyjnego. Powoduje to zwiekszenie
obciazenia warstwy elewacyjnej z jednoczesnym zwiek-
szeniem naprezen rozciggajacych i sit $cinajacych wyste-
pujacych w facznikach. Powstaje zatem problem utrzyma-
nia stabilnosci ustroju $ciany zewnetrznej. Rozwigzaniem
jest stosowanie dodatkowego kotwienia wszystkich czesci
sktadowych scian zewnetrznych. Pozwala to nie tylko na za-
bezpieczenie przegrody przed rozwarstwieniem, ale takze
na przeniesienie dodatkowego obcigzenia od elementéw
dociepleniowych.

Kolejnym problemem jest stan techniczny $cian piwnicz-
nych, w tym stan istniejacej hydroizolacji. Sciany te czescio-
wo zagtebione sg w gruncie, wiec sg bezposrednio narazo-
ne na oddziatywanie wody gruntowej oraz samego gruntu.
Ponadto najczesciej nie sg ostoniete dodatkowa warstwa
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izolacji termicznej, wiec moga by¢ zawilgocone lub moga
wystepowac zniszczenia bedace skutkiem przemarzania.
Ma to szczegdlne znaczenie w przypadku $cian piwnicz-
nych prefabrykowanych, w ktérych miejsca potaczen sa po-
datne na zawilgocenie.

Pomimo ze warstwy izolacyjne zapewniajg ochrone budyn-
ku przed dziataniem srodowiska zewnetrznego, bardzo cze-
sto termomodernizacja charakteryzuje sie niska jakoscig wy-
konania. Podczas dziatan remontowych popetnia sie wiele
btedéw zwigzanych z dziataniami w niesprzyjajacych wa-
runkach atmosferycznych lub z uzyciem nieodpowiednich
materiatéw, w tym z mieszaniem systemoéw materiatowych.
Btedy te bardzo czesto ujawniajg sie juz w niedtugim cza-
sie po wykonaniu robot. Wystepuja w postaci spekan tynku,
odpadania jego fragmentéw lub odpadania warstwy zbro-
jacej, czy nawet samej warstwy izolacyjnej. W uszkodzone
miejsca dostaje sie woda opadowa, co z kolei powoduje po-
wstanie uszkodzen wtérnych.

Pamietac¢ nalezy o koniecznosci usuwania z elewacji wyro-
béw zawierajacych azbest, wystepujacych na przyktad w po-
staci elewacyjnych ptyt cementowo-azbestowych, elemen-
tow balustrad lub scianek loggii.

Najczesciej spotykanymi uszkodzeniami wystepujacymi
w elementach balkonéw i loggii sg uszkodzenia balustrad,
spekania i ubytki warstw posadzkowych, zawilgocenie ptyt
podestowych, zarysowania, spekania i ubytki betonu w ele-
mentach konstrukcyjnych, zniszczenia w miejscach potaczen
prefabrykatéw (rys. 1i 2), korozja elementéw stalowych ba-
lustrad i ich mocowania, zniszczone powtoki malarskie [7].
Nalezy zwr6ci¢ uwage na wystepowanie wad jakosciowych
istniejagcych od momentu realizacji budynku, zwigzanych
z niska jakoscia betonu, na brak lub niewtasciwe wykonanie
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izolacji przeciwwilgociowych, Zle wykonane obrobki blachar-
skie, wadliwe sposoby mocowania balustrad, a takze wad
powstatych w czasie eksploatacji. Te wady zwigzane sg naj-
czesciej z nieprawidtowo dobranymi materiatami wykoncze-
niowymi oraz jakoscia robét remontowych. Tutaj wyrdznic
nalezy niewtasciwie wykonane posadzki na ogoét z ptytek ce-
ramicznych. Stabymi punktami jest przyczepnos¢ ptytek oraz
cokotéw do podtoza. Woda znajdujaca sie na powierzchni po-
sadzki moze przenika¢ w mikropory w spoinach lub w miej-
scach wystepujacych mikropeknie¢ na styku spoina-ptytka
pod posadzka. Sprzyja to powstawaniu zawilgocenia pod-
kfadu i gromadzenia sie wody nad izolacja. Z kolei oddziaty-
wanie promieni stonecznych powoduje ogrzanie posadzki,
co skutkuje wzrostem cisnienia pary wodnej i wydostaniem
sie wilgoci spod okfadziny z dodatkowym pozostawieniem
wykwitéw wapiennych na powierzchniach spoin [8]. Zawil-
gocenie warstw podposadzkowych moze skutkowac spe-
kaniem ptytek lub ich odspojeniem. Jest to szczegdlnie nie-
bezpieczne zjawisko, gdyz oprécz destrukcji samej posadzki
moze dojs¢ do sytuacji, w ktorej luzne plytki beda spadac
z balkonu lub loggii. Zdarzajg sie przypadki zastosowania
nieodpowiednich materiatéw, na przykfad ptytek posadzko-
wych o nieodpowiedniej mrozoodpornoscii zbyt duzej na-
sigkliwosci [8]. Odspajanie ptytek od podtoza jest zjawiskiem
zwigzanym takze z jakoscia podtoza z zaprawy cementowe;j.
Badania wykazuja, ze bardzo czesto podtoze jest stabo za-
geszczone, porowate, zawilgocone, o wysokiej nasigkliwo-
$ci oraz o niskiej wytrzymatosci [8]. Stwierdza sie wystepo-
wanie zniszczen korozyjnych blach okapowych, zwtaszcza
na styku blachy z gtadzig cementowa i betonem ptyty [8].
Takze warstwa hydroizolacyjna wykazuje niedostateczny
stan techniczny [8]. Szczegdlnie narazone na korozje sg ba-
lustrady w miejscach potaczeh ze scianami i stropami bal-
konéw oraz loggii. Tradycyjnym rozwigzaniem byto moco-
wanie balustrad dotem pionowo poprzez stupki do podtoza
i gora poziomo do scian zewnetrznych budynku lub do scian
loggii. Mocowanie do ptyty stropowej ma te istotng wade,
ze uniemozliwia wykonanie petnej hydroizolacji ptyty bal-
konu lub loggii. W wielu przypadkach mozliwa jest zmiana
sposobu mocowania balustrady, na przyktad do spodu pty-
ty podestowej (rys. 3). Problemy sprawiajg takze balustrady
w postaci ciezkich ptyt zelbetowych. Kompleksowy remont
loggii i balkonéw powinien polegac na wymianie wszystkich
warstw znajdujacych sie na ptycie stropowej wraz z wymia-
na balustrad, w wielu przypadkach potagczona z dostosowa-
niem ich wysokosci do obowiazujacych przepiséw. Zdarzaja
sie rowniez sytuacje, w ktérych balkony lub loggie wykazu-
ja stan przedawaryjny. Nie zawsze mozliwe jest przeprowa-
dzenie remontu, ktéry umozliwi przywrécenie wiasciwosci
konstrukcyjnych tych elementéw i w skrajnych przypad-
kach dochodzi do rozbiorek.

Problem stanu technicznego stropodachéw opiera sie
w gtéwnej mierze na stanie pokrycia dachowego oraz ob-
robek blacharskich. Od szczelnosci pokrycia zalezy ochrona

a4

wszystkich warstw stropodachu przed wnikaniem wody.
Zdarzajq sie przypadki braku lub nieciggtosci paroizolacji,
co stanowi kolejng przyczyne powstawania zawilgocen su-
fitdw w mieszkaniach na najwyzszej kondygnaciji. Stan ob-
rébek blacharskich po kilkudziesiecioletnim okresie eksplo-
atacji moze wykazywac objawy korozji. Kolejna sprawa jest
wiasciwa wentylacja stropodachéw (rys. 4). Niestety bardzo
czesto dochodzi do zmniejszenia powierzchni czynnej otwo-
row nawiewno-wywiewnych lub nawet do ich catkowitego
zaslepienia. Na dachach funkcjonuja stare nasady wentyla-
cyjne, takze czesto skorodowane.

Kolejnymi elementami zewnetrznymi budynkéw podlega-
jacymi bezposredniemu oddziatywaniu opaddw i zmiennej
temperatury sg daszki oraz przedsionki w wejsciach do bu-
dynkdéw. W niektérych budynkach wymieniono daszki o kon-
strukgji stalowo-betonowej na nowoczesne, wykonane z ma-
teriatow lekkich, na przyktad w postaci ptyt poliweglanowych.
Przedsionki stanowig charakterystyczny element architektury
gtéwnie budynkéw wysokich. Zasadniczym problemem jest
tutaj stan stolarki drzwiowej i okiennej, a takze niefunkcjonal-
nos¢ starych wycieraczek zewnetrznych. W wielu przedsion-
kach brakuje grzejnikéw, co prowadzi do dosy¢ szybkiej de-
gradacji powtok malarskich wewnetrznych $cian oraz sufitu,
a takze wyposazenia, na przyktad w postaci skrzynek na listy.

3. Dziatania naprawcze

Dziafania naprawcze o charakterze lokalnym oraz komplek-
sowe remonty nalezy przeprowadzac systematycznie. Po-
winny obejmowad swym zasiegiem wszystkie elementy
zewnetrzne obiektu, przy uwzglednieniu mozliwosci tech-
nicznych wykonywania napraw [9]. Nie powinny ograniczac
sie do reperacji widocznych uszkodzen. Naprawa fragmen-
tow konstrukgji nosnej musi likwidowac przyczyny wyste-
powania uszkodzen [7]. Istotne jest prowadzenie dziatan
w szerokim zakresie, w tym, w zaleznosci od koniecznosci,
usuniecie luznych oraz skorodowanych fragmentéw beto-
nu, wykonanie iniekcji rys, oczyszczenie naprawianych po-
wierzchni, zabezpieczenie antykorozyjne powierzchni beto-
nu i elementéw stalowych, odtworzenie ubytkédw elementéw
betonowych i zelbetowych, wymiane zniszczonych balu-
strad oraz innych skorodowanych elementéw stalowych [7].
Nalezy zlikwidowac miejsca przeciekéw wod opadowych,
uszczelniajac uszkodzenia w elementach $cian zewnetrz-
nych oraz w razie koniecznosci wymieni¢ opierzenia at-
tyk i inne obrébki blacharskie dachéw, a takze balkonéw
lub loggii. Miejsca o niewystarczajacej grubosci otulenia
pretéw zbrojeniowych bezwzglednie nalezy zabezpieczy¢
przed korozja. Konieczna jest wymiana nieszczelnej sto-
larki okiennej i drzwiowej. Okna w mieszkaniach w wiek-
szosci przypadkéw zostaty juz wymienione, natomiast
pozostaje problem starej nieszczelnej stolarki tworzacej
czesciowa fasade obiektu w rejonie ciaggdw komunikacyj-
nych, a takze stolarki na poziomie kondygnacji piwniczne;j.
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Rys. 3. Stan przedawaryjny logii budynku wysokiego (Poznan,
M. Kanoniczak, 2018)

Obecnie w wielu przypadkach wymienia sie zniszczone ba-
lustrady, wprowadzajgc zmiane uktadu mocowania. Ponie-
waz mocowanie do czota ptyty stropowej jest utrudnione
ze wzgledu na jej niewielka grubo$¢ oraz wystepowanie okap-
nikéw, wiasciwe wydaje sie montowanie konstrukcji nowej
balustrady do spodu ptyty. W ten sposéb mozliwe jest za-
bezpieczenie miejsca mocowania przed wptywem zawilgo-
cenia pochodzacego z opaddw. Wiele problemoéw sprawiajg
takze balustrady w postaci ciezkich ptyt zelbetowych. Zasad-
na jest wymiana ich na konstrukcje lekkie. Trzeba jednak pa-
mietac o zachowaniu wiasciwego wygladu elewacji budynku.
Na czesci obiektéw dokonywane sg zabiegi wtérnej ter-
momodernizacji, czyli poprawy parametréw cieplnych bu-
dynku i dostosowania poziomu izolacyjnosci do obecnych
wymagan. Zakres docieplenia powinien obejmowac takze
sciany kondygnacji piwnicznych, stropodachy i przedsion-
ki. Niezbedny jest dobér odpowiednich rozwigzan materia-
towych, koniecznie reprezentujacych jeden kompleksowy
system. Przestrzeganie rezimu technologicznego decyduje
o trwatosci wykonanej faktury elewacyjnej. Istotny jest wy-
bor whasciwej kolorystyki tynku, z uwzglednieniem wptywu
promieni stonecznych oraz ogdlnej estetyki obiektu.
Wazne jest, by remonty wykonywane byty na mozliwie naj-
wyzszym poziomie jakosciowym, z prawidtowym zastoso-
waniem optymalnie dobranych materiatéw, pod rzetelnym
nadzorem, gdyz koszty braku jakosci sg spotecznie nieakcep-
towane. Wazne jest, by nie powiela¢ btedéw, ktére popet-
nione zostaty na etapie wznoszenia budynku oraz pézniej-
szych napraw. Organizujac prace remontowe, nalezy takze
uwzglednic¢ stata obecnos¢ mieszkancéw w budynku.
Przeprowadzone w latach 2005-2006 badania na grupie 95
budynkéw prefabrykowanych (w technologii wielkobloko-
wej 33 budynki i wielkoptytowej 62 budynki) z réznych osiedli
na terenie Warszawy (rys. 1), rozszerzonej do 110 budynkéw
(w technologii wielkoblokowej 34 budynki i wielkoptyto-
wej 76 budynkéw) w latach 2016-2017 (rys. 2) uwidacznia-
ja trend wskazujacy na poprawe widocznego stanu tech-
nicznego zewnetrznych elementéw budynku. Spétdzielnie
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Rys. 4. Zawilgocenie przestrzeni stropodachu ujawniajqce sie przy
kratkach wentylacyjnych (Warszawa, P. Knyziak, 2016)

s

Rys. 5. Stan przedawaryjny logii budynku wysokiego (Poznan,
M. Kanoniczak, 2018)

i

mieszkaniowe po przeprowadzeniu remontéw i moderni-
zacji instalacji wewnetrznych, w szerszym zakresie zajety
sie poprawg stanu elementéw elewacji. Najwiekszy postep
dotyczyt stanu balkonow i logii, gdzie w duzej mierze oce-
ny dobre (nieliczne uszkodzenia) i dostateczne (wiele uszko-
dzen) zostaty zastapione oceng bardzo dobra (wszystkie bez
uszkodzen). Jakos¢ napraw bedzie mozna ocenic z upty-
wem czasu. Docieplenia scian wykonywane byty na prze-
strzeni lat w réznych budynkach, w r6znym zakresie. W cze-
$ci byty to docieplenia wytacznie scian szczytowych. Wéréd
zbadanych 110 budynkoéw znajdujacych sie w Warszawie,
62 obiekty raz byty poddane termomodernizacji. W 21 przy-
padkach wykonywano jg w dwéch podejsciach, najczesciej
z podziatem na Sciany szczytowe i pozostate. W 15 przy-
padkach docieplenie wykonano dwa lub trzy razy, wyko-
nujac na czesci elewacji druga warstwe termoizoalcji. Tylko
12 budynkéw nie docieplono, s3 to jednak budynki z lat 90.
ub. wieku, wykonane z prefabrykatéw o systemowo zwiek-
szonej grubosci izolacji termicznej, charakteryzujace sie lep-
szymi rozwigzaniami zapobiegajacymi przemarzaniu i prze-
wiewaniu, wykonane wystarczajgco dobrze jakosciowo.
Nalezy bra¢ pod uwage fakt, ze stan budynkéw wiel-
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Rys. 6. Widok nowych
balustrad balkonowych
zamocowanych do
spodu plyty (Poznan,
M. Kanoniczak, 2018)

koptytowych w duzych miastach jest generalnie lepszy niz
w mniejszych miejscowosciach.

4, Podsumowanie

Trwatos¢ i bezpieczenstwo konstrukgcji budynkéw wielko-
ptytowych zalezy od kilku czynnikéw, wsréd ktérych jest
wtasciwe utrzymanie obiektéw, w tym prowadzenie sys-
tematycznych i petnowartosciowych robét remontowych.
Najbardziej narazonymi na korozje sg czesci zewnetrzne
i ztacza scalajace elementy prefabrykowane. Podlegaja od-
dziatywaniu wilgoci, zmiennej temperatury, pytéw i gazéw
oraz podlegaja naturalnym procesom starzeniowym. Czes¢
budynkéw poddano termomodernizacji, ktéra m.in. umoz-
liwita zabezpieczenie przegréd i czesci zewnetrznych bu-
dynku przed wptywem srodowiska zewnetrznego. Na wie-
lu obiektach przeprowadzono remont loggii, balkonéw,
przedsionkéw i daszkow nad wejsciami. Wymieniono row-
niez warstwy izolacyjne i wykonczeniowe, podniesiono ich
0g0Ina estetyke. Niestety, wciaz istniejg obiekty nie obje-
te dziataniami naprawczymi.

Podczas kontroli okresowej nalezy zwrdci¢ uwage na spetnie-
nie przez budynek wymagan podstawowych w zakresie no-
$nosci i statecznosci konstrukgcji. W zakresie kontroli elemen-
téw zewnetrznych budynku, za kazdym razem powinien zostac
sprawdzony stan techniczny i estetyczny tych elementéw.
Roboty remontowe powinny by¢ poprzedzone przeprowa-
dzeniem ogledzin obiektu, ze szczegélnym uwzglednieniem
wszelkich mankamentéw stwierdzonych podczas kontroli
okresowej i wskazanych w zaleceniach naprawczych. Sam
remont powinien by¢ oparty na spdjnych zatozeniach doty-
czacych catego budynku, w tym zastosowaniu materiatéw
reprezentujacych konkretne rozwigzanie systemowe. Waz-
ne jest wykorzystywanie materiatdw mozliwie najwyzszej
jakosci i prowadzenie rob6t zewnetrznych zgodnie z zasa-
dami sztuki budowlanej w dopuszczalnych warunkach po-
godowych, z zachowaniem wymagan technologicznych.
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Niezbedne jest sprawowanie wtasciwego nadzoru na kaz-
dym etapie roboét. Prawidtowo wykonane roboty przyczynia
sie do utrzymania obiektu w nalezytym stanie technicznym
oraz do wydtuzenia okresu jego eksploatacji.

Bardzo istotne jest prowadzenie skoordynowanych prac re-
witalizacyjnych w skali catych osiedli, majac na celu zaréw-
no zachowanie bezpieczenstwa budynkéw od strony tech-
nicznej, jak i ich wartosci w szerszym ujeciu [10]. Mieszkancy
oczekuja, ze osiedla bedg zharmonizowane pod wzgledem
wygladu zewnetrznego, w tym kolorystyki i ewentualnych
nowych rozwigzan, na przykfad balkonéw. Tylko wtedy za-
réwno poszczegdlne budynki, jak i cate osiedla bedg stano-
wity atrakcyjne miejsce zamieszkania.
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