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WPROWADZENIE

W obecnym okresie wiele polskich miasteczek w mniejszym lub wigkszym stop-
niu wymaga rewitalizacji. Elementem, ktéry w wielu przypadkach moze stac sie
dzwignia dla poprawy wizerunku gminy jest zachowany w niej zabytek, historyczny
uktad urbanistyczny lub znaczaca atrakcja turystyczna. W Pionkach wartos$cia, dzie-
ki ktérej miasto moze si¢ rozwina¢, sa uwarunkowania krajobrazowe.

Zamiarem autorki bylo sprawdzenie jak w takiej sytuacji dzialaja instrumenty
prawne, ktére maja wpltyw na przestrzen i krajobraz miasta. Analize powyzszego
problemu przeprowadzono w oparciu o materialy zrédlowe (m.in.: Lokalny plan
rewitalizacji miasta Pionki, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Stra-
tegie rozwoju gminy i Program ochrony Srodowiska itp.), a takze obserwacje bezpo-
$rednie.

CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

Pionki to niewielkie (dwudziestotysieczne) miasto ulokowane w odleglosci okoto
dwudziestu kilometrow na wschdéd od Radomia. W granicach administracyjnych
miasta znajduje si¢ 1834 ha powierzchni. W przestrzeni miasta znajduja sig, tereny
zainwestowania miejskiego, lasy panstwowe Kozienickiego Parku Krajobrazowego,
obszar bylej Panistwowej Wytworni Prochu obecnie przemystowe, taki, staw, tereny
rolne. Miasto lezy w niewielkiej odleglosci od trasy Radom Kozienice, na drodze
wojewodzkiej 787, wzdtuz linii kolejowej Radom-Deblin.
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Zainwestowanie miejskie rozpoczelo sie na terenach Pionek w latach dwudzie-
stych, gdy zdecydowano si¢ na zbudowanie tu fabryki zbrojeniowej dla polskiej
armii i gdy tereny te wlaczono do Centralnego Okregu Przemystowego. Niewielkie
poczatkowo osiedle pracownikéw Panistwowej Wytworni Prochu (pdzniej Zaktadow
Tworzyw Sztucznych ,Pronit”) rozrosto si¢ tak, ze w roku 1954 otrzymato prawa
miejskie. Oprécz przemystu zbrojeniowego i chemicznego, ktéry byl podstawa za-
trudnienia i rozwoju, dziatat w Pionkach tartak, do ktérego drewno z puszczy do-
wozone byto kolejka waskotorowa. Zagospodarowanie przestrzenne miasta rozwi-
nelo si¢ na bazie osiedli mieszkaniowych powstatych dla pracownikéw wytworni
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Ryec. 1. Pionki. 1 - Granica Miasta Pionki, 2 - Linia kolejowa Radom-Deblin, 3 - Rzeka Zagozdzonka,

4 - Tereny nalezace do Kozienickiego Parku Krajobrazowego, 5 - Tereny nalezace do otuliny Kozienickie-
go Parku Krajobrazowego, 6 - Obszar miasta wydzielony z otuliny Parku, 7 - Obszar bylej Pafistwowej
Wytwérni Prochu, A - Staw Gérny, B - Projektowany Staw Dolny. Zrédto: opracowanie whasne.

Fig. 1. Pionki. 1 - Boudaries of Pionki Town, 2 - Radom-Deblin railway line, 3 - Zagozdzonka river, 4 - The
area of Kozienice Landscape Park, 5 - The protection zone of Kozienice Landscape Park, 6 - The town area
excluded from the protection zone of Kozienice Landscape Park, 7 - The area of the former the State Fac-
tory of Gunpowder, A - The Upper Lake, B - The future Lower Lake. Source: own compilation.
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oraz zabudowy wsi Zagozdzon
i Pionki. Pierwsze zabudowania
miasta mialy charakter osiedlowy
i wiejski. Stopniowy powstawaly
obiekty uzytecznosci publiczne;j.
W drugiej polowie XX w. nastapit
gwattowny wzrost liczby miesz-
kancéw. W Pionkach zaczely po-
wstawac bloki, poczatkowo utrzy-
mane w charakterze niewielkiego
miasteczka, a pozniej tak jak w
calej Polsce bloki z wielkiej ptyty.
Jesli chodzi o uklad urbanistyczny
dotychczas brak w Pionkach wy-
raznego centrum - rynku-forum
mieszkancow. Dodatkowo to nie-
wielkie miasto rozcigte jest na
dwie czesci linig kolejowa'.

W wyniku przemian spotecz-
no-gospodarczych w latach dzie-
wiecdziesiatych XX w. upadty naj-
wieksze, dajace zatrudnienie za-
ktady przemystowe w Pionkach.
: Woéwczas zahamowany zostal ro-

Fot. 2. Zabudowania Paristwowej zwoj Pionek, pojawito si¢ ogromne
Wytworni Prochu. (fot. M. Agajew). bezrobocie a takze inne problemy
Photo 2. Buildings of the State Fac?tory spoieczne, na przykiad stopniowo
of Gunpowder (photo by M. Agajew). C T -
zmniejszajaca sig liczba ludnosci.
W obrebie granic miasta, ochronie w zakresie urbanistyki podlegaja tereny wyzna-
czone strefami konserwatorskimi, na ktoérych znajduja sie osiedla miedzywojenne.

Chronione sa rdwniez zabytki architektury z tego okresu, reprezentujace dwa domi-
nujace woweczas style w architekturze: modernizm i tzw. styl polski, zaréwno te wpi-
sane do rejestru: Kosciét Sw. Barbary, malowniczo usytuowany na skraju wzgérza nad
doling Zagozdzonki i willa Pod Labedziami znajdujaca sie na terenie dawnych osiedli
pracowniczych, ale réwniez inne: zabudowania Paristwowej Wytwérni Prochu, budy-
nek dworca kolejowego Pionki Gtéwne, budynek Kasyna, dawna Kasa Chorych.

1 Szczegdtowe informacje na temat historii, architektury, rozwoju Pionek mozemy znalez¢ w trzy tomowej
publikacji Szkice z dziejéw Pionek; rozwéj urbanistyczny pionek analizowata autorka w pracy ,Rozwdj
urbanistyczny Pionek jako przyktad degradacji krajobrazu matego miasta” (Agajew, 2006).
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Fot. 3. Rezerwat Krélewskie Zrédta

(fot. M. Agajew).

Photo 3. Nature Reserve "Krolewskie Zrodla" ("Royal
Springs") (photo by M. Agajew).

. -

Fot. 4. Rezerwat Brzezniczka (fot. M. Agajew).
Photo 4. Nature Reserve "Brzezniczka".
(photo by M. Agajew).

O ile miasto zwiazane byto od
poczatkéw swojego rozwoju z prze-
myslem, o tyle jego otoczenie jest
bardzo atrakcyjne krajobrazowo
i jest chronione w ramach Kozie-
nickiego Parku Krajobrazowego,
utworzonego w 1983 r.. Na tere-
nie Parku znajduje sie kilkanascie
rezerwatéw, w tym jeden w bez-
posrednim sasiedztwie zabudo-
wy Pionek (czeSciowo w grani-
cach miasta), pozostate w odle-
glosci pieszej badz rowerowej
wycieczki. Z dobrodziejstw Pusz-
czy Kozienickiej korzystaja od lat
sasiadujace z Pionkami miejsco-
wosci, jak Jedlnia Letnisko, czy
tez Garbatka Letnisko. Malowni-
cze lasy i stawy na lesnych rze-
kach daja znakomita mozliwos¢
wypoczynku. Pionki moga by¢
baza wypadowa zaréwno dla
wycieczek po puszczy — Kozie-
nickim Parku Krajobrazowym,
ale rowniez okolicznych zabyt-
kach. W samych Pionkach nalezy
zwrdci¢ uwage na Staw Gorny na
rzece Zagozdzonce i takze warto-
$ci krajobrazowe samej rzeki2. Ra-
da Miasta przyjeta uchwaty za-
twierdzajace szereg planoéw i pro-

gramoéw zwiazanych z rozwojem miasta. Pytanie czy dzigki tym dokumentom samo
miasto stanie si¢ bardziej atrakcyjne i czy jest w stanie wykorzysta¢ swoje atuty?

2Wartocia miasta sa jego mieszkaricy, ktdérzy z wielkim entuzjazmem chwala jego zasoby i podejmuja

dziatania zmierzajace do propagowania zalet tego miejsca - pojawilo sie zatem wiele inicjatyw promuja-
cych miasto i jego atrakgje, takie jak wartosci kulturowe, historyczne i przyrodnicze. Wychodzi lokalna
prasa - dwutygodnik ,Nad Zagozdzonka”, dzialaja oprocz oficjalnej réwniez nieoficjalna strona miasta

oraz forum internetowe.
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ANALIZA PLANOW I PROGRAMOW KSZTALTUJACYCH PRZYSZEY
ROZWOJ PIONEK3

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki zostat uchwa-
lony w pazdzierniku 2003 r. Rysunek planu wykonano w skali 1:5000 — okreslono
w nim przede wszystkim linie rozgraniczajace i przeznaczenie terenéow. Wyznaczo-
no rowniez obszary, dla ktdrych powinny zosta¢ sporzadzone plany miejscowe. Plan
ten jest bard zo ogdlny i w zasadzie utrwala juz istniejacy ukfad przestrzenny z nie-

wielkimi korektami. Ze wzgledu na krajobraz wazne jest wyznaczenie do odbudowy
Stawu Dolnego oraz przeznaczenie terenow wzdluz Zagozdzonki na zielen nieurza-
dzona, zachowujac jej naturalny charakter.

Strategia Rozwoju Miasta
Pionki, przyjeta w roku 2004,
stawia sobie oprocz oczywistych
celéw, takich jak poprawa warun-
kéw zycia mieszkanicow, ochro- na
$rodowiska naturalnego, ksztal-
towanie pozytywnego wizerunku
miasta, usprawnienie i rozwdj
infrastruktury technicznej, wspie-
ranie rozwoju przedsiebiorczosci
- takze tworzenie wiezi wsrdéd
mieszkanncow oraz optymalne
wykorzystanie przestrzeni miej-

Fot. 5. Teren przeznaczony na odtworzenie Stawu Dolnego. skiej. W tredci strategii poruszono

W dali wieza kosciota Sw.Barbary (fot. M. Agajew). . . ,
szczegdlowo sprawy bezpieczen-
Photo 5. The location of the future Lower Lake. & p y p

In the background the tower of St. Barbara's Church. stwa w miescie, systemu OChI‘Ol‘ly
(photo by M. Agajew). zdrowia, infrastruktury technicz-

nej oraz drogowej, potrzebnych in-

westycji w zakresie modernizacji przestrzeni miejskiej, rozwoju kultury, o$wiaty

i sportu, turystyki i ochrony srodowiska oraz rozwoju przedsiebiorczosci. Wszystkie
strefy dziatan zazebiaja si¢ i powinny wspotdziatad.

Jednym z elementow realizujacych cele strategii rozwoju jest Lokalny Plan Rewi-

talizacji Miasta Pionki 2005-2013 uchwalony w czerwcu 2005. W okresleniu celow

rewitalizacji podkre$lono uwarunkowania Pionek i to, Ze teraz juz nie przemyst ma

stac sig¢ gtowna mozliwoscia uzyskiwania miejsc pracy, lecz walory otoczenia miasta
moga stac sie elementem jego rozwoju.

3 Dokladna lista analizowanych planéw i programoéw znajduje sie na koncu artykutu, po spisie literatury.
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Do rewitalizacji przeznaczono trzy obszary. Pierwszy obejmuje tereny najwaz-
niejsze dla miasta - jego centrum i pierwsze zabudowania przedwojennych osiedli
pracowniczych, w wigkszosci tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej. Drugim
obszarem sg tereny zabudowy gtéwnie z najwczesniejszych lat powojennych - osie-
dle w stylu socrealizmu. Jest to zabudowa wpisana w charakter miasta i w jego skali.
Trzeci obszar to tereny oczyszczalni sciekéw. W ramach tych obszaréw wyznaczono
kilka projektéw do realizacji. Najwazniejszym z nich jest Modernizacja Placu Kon-
stytucji 3 Maja. Jest to plac obudowany zespotem budynkéw modernistycznych z lat
siedemdziesigtych XX w. o funkgji handlowo-ustugowej. Powinien on by¢ wizytow-
ka miasta, gdyz tu znajduje sie¢ najwigkszy hotel w miescie i wiele instytucji. Po rewi-
talizacji bylby to architektonicznie zaakcentowany rodzaj ,,rynku” — forum miasta.
Kolejne projekty to: modernizacja Alejki Spacerowej ,,Parku”, odbudowa Stadionu
Sportowego, budowa pieszego przejscia podziemnego pod torami kolejowymi, mo-
dernizacja budynku Kasyna oraz zakup i modernizacja cieplowni, modernizacja
ogrodka jordanowskiego (projekt zrealizowany), projekt modernizacji oczyszczalni
Sciekow.

Lokalny program rewitalizacji tere-
néw poprzemystowych dla miasta
Pionki zostal uchwalony w listopa-
dzie 2005 r. Dokument przedstawia
sytuacje panujaca w Pionkach a
nastepnie okresla kilka zadan pilo-
tazowych. W dokumencie przed-
stawiono projekt rewitalizacji tere-
now przemystowych i poprzemy-
stowych oraz obiektéw (tereny po
ZTS ,Pronit” i ,,Chemomontaz”) ce-
lem utwo rzenia Os$rodka Szkolenia
W roku 2005 podjeto réwniez

Fot. 6. Plac Konstytucji 3 Maja (fot. M. Agajew).
Photo 6. "Konstytucja 3 Maja" Square
(photo by M. Agajew). uchwale zatwierdzajaca Plan Roz-

woju Lokalnego miasta Pionki -
dokument opisujacy aktualng sytuacje spoteczno-gospodarcza, podajacy zadania,
jakie nalezy spelni¢ aby poprawi¢ sytuacje oraz systemy wdrazania, sposoby moni-

torowania, ocene komunikacji spoteczne;.

4 Pozostale projekty to: rewitalizacja terenéw przemystowych ,Chemomontaz’” dla utworzenia Zaktadu
Badawczego w zakresie Bezpieczenstwa Pozarowego przez Instytut Techniki Budowlanej, wiaczenie
czesci terendw po ZTS ,Pronit’” do Specjalnej Strefy Ekonomicznej Euro-Park Wistosan (w styczniu 2007 r.
Rada Miasta Pionki wyrazita zgode na objecie Tarnobrzeska Specjalng Strefa Ekonomiczng Euro-Park
Wistosan gruntéw potozonych na terenie Miasta Pionki. Dotyczy to w sumie niecalych siedmiu hektaréow
w dwoch lokalizacjach przy ul. Wspélnej i przy ul. Radomskiej) oraz utworzenie z czesci terendéw ZTS
,Pronit” Regionalnego Parku Przemystowego.
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W planie okreslono gtéwne cele zwiazane z przedsiebiorczo$cia, srodowiskiem spo-
fecznym, turystyka, kultura i sportem oraz z infrastruktura techniczna. Wyszczegol-
nione dziatania w planowanych konkretnych inwestycjach na pewno przyczynia sie
do poprawy jakosci zycia w Pionkach. Wazne sa dzialania zwigzane z rozwojem
obiektéw turystycznych i poprawa wizerunku miasta, ale réwniez niezmiernie waz-
ne sa inwestycje w ,,niewidzialna” infrastrukture, szczegoélnie w budowe kanalizacji.
Przy opisie oczekiwanych wskaznikow pozadanego rozwoju miasta stwierdzono, ze
ukfad przestrzenny miasta jest utrwalony i dalszy rozwdj podporzadkowany bedzie
istniejacemu uktadowi, z tym, ze nalezy dazy¢ do wyksztatcenia skoncentrowanego
funkcjonalnie i przestrzennie centrum ustugowego miasta.

W 2006 r. Rada Miasta uchwalita przyjecie Planu Gospodarki Odpadami oraz
Programu Ochrony Srodowiska. Oba niezbedne do realizacji celéw postawionych
w Strategii Rozwoju Miasta. W Planie Gospodarki Odpadami wyszczegolniono
gléwne problemy, jakie jawia si¢ na podstawie analizy stanu gospodarki odpadami
w Pionkach. Obok problemoéw, ktére mozna rozwiazac¢ za pomoca uchwaty, nowego
regulaminu, czy tez usprawnien technicznych pojawiaja sie problemy nieobce
w calej Polsce cyt.: ,niewystarczajaca Swiadomo$¢ ekologiczna czesci mieszkanicow
oraz przedsigbiorcdw, brak odpowiedzialno$ci czesci mieszkancéw i przedsiebior-
cOw za srodowisko”. Zatem edukacja ekologiczna wyszczegolniona w zadaniach,
powinna stac sie priorytetem w dziatalnosci wtadz Pionek, gdyz najpiekniejszy las
i najbardziej malownicza dolina rzeki nie przyciagnie turystow, jesli obszary te stuza
za ,dzikie” wysypiska $mieci.

Najbardziej szczegdétowo precyzuje zadania poprawiajace wspodtistnienie miasta
i $rodowiska Program Ochrony Srodowiska. Rozwinigte sa w nim zadania i cele
pojawiajace sie juz w Strategii Rozwoju Miasta, w Planie Rozwoju Lokalnego oraz
Lokalnym Planie Rewitalizacji Miasta. Warto czesciowo je tu opisa¢, bowiem oprocz
oczywistych probleméw zwigzanych z infrastrukturg i z gospodarka odpadami, jest
kilka, ktérych realizacja w duzym stopniu zmienitaby oblicze Pionek. Jednym z nich
jest stworzenie koncepcji zagospodarowania tzw.: Posady Lesnej (w planie miejsco-
wym teren ten przeznaczony jest pod ustugi publiczne i mieszkalnictwo jednoro-
dzinne) — na cele turystyki. Jest to 7 hektarowa niezagospodarowana przestrzen oto-
czona z wszystkich stron lasem. Mozna wierzy¢, ze obiekt turystyczny na skraju
Kozienickiego Parku Krajobrazowego bylby bardzo atrakcyjnym miejscem odpo-
czynku i jednoczes$nie wygenerowalby miejsca pracy dla mieszkanicéw Pionek. Ko-
lejnym zadaniem jest wspieranie idei rewitalizacji bazy kolejki waskotorowej. Kolej
waskotorowa od lat byla zwigzana z Pionkami, nawet gdy tory zostaty rozebrane,
ich przebieg wciaz jeszcze widoczny w puszczy moze pomaga¢ w orientacji. Kolejka
waskotorowa jest obecna we wspomnieniach mieszkancow Pionek — stuzyta nie tyl-
ko jako $rodek transportu drewna ale takze w celach rekreacyjnych. Stworzenie kon-
cepcji zagospodarowania terenéw lesnych miasta to nastepne zadanie — o tyle stuszne,
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ze jednym wielkich pluséw miasta jest istnienie w nim skupisk drzew o charakterze
lesnym oraz duzych obszaréw lesnych na terenach poprzemystowych.

B Pojawiajace si¢ zadanie odbudo-
wy Stawu Dolnego na rzece Za-
gozdzonce w Pionkach jest atrak-
cyjne nie tylko ze wzgledéw tury-
stycznych, czy tez retencyjnych,
ale datoby pewnos¢, ze zostanie
utrzymana wciaz jeszcze istniejgca
ekspozycja Kosciola $w. Barbary
stojacego na wzgdrzu nad doling
rzeki. Obecnie tereny te zarasta
coraz wyzsza roslinnos¢. Plano-
wana jest tez modernizacja istnie-
jacego Stawu Gornego i regulacja

Fot. 7. Staw Gorny (fot. M. Agajew). . B - .
Photo 7. Upper Lake (photo by M. Agajew). na nlektorych odcinkach  rzeki
Zagozdzonki.

POSUMOWANIE

Waznym elementem rozwoju Pionek (takze wedtug autorki) powinna sie sta¢ tu-
rystyka. Niestety Pionki nie s3 miastem nastawionym na turystéw. Baza noclegowa
opisywana jeszcze 1995 r. jako wystarczajaca (Krzeminski, 1995) dzis sie skurczyla.
W hotelu Olimpic istniej okoto 50 miejsc noclegowych, ale nie jest to miejsce zacheca-
jace. Istniejace trzynascie lat temu domki kempingowe zostaly rozebrane. Funkcjo-
nuje motel Royal, ktéry jest godny polecenia, ale ma zaledwie 14 miejsc. Poza tym sa
miejsca w internacie Zespotu Szkét Ponadgimnazjalnych i w hoteliku przy Miejskiej
Hali Sportowej ale sg to miejsca o standardzie hotelu turystycznego. Nadzieje na
rozwdj turystyki niesie zwtaszcza Program Ochrony Srodowiska, w ktorym akcentu-
je sie potrzebe wzmocnienia funkgji turystycznej w opisywanej miejscowosci.

Trzeba powiedzie¢, ze szeroko zakrojone plany nie zawsze dochodza do skutku,
czesto ze wzgledow finansowych. Jednym z podstawowych problemdéw jest niedo-
stateczna sie¢ kanalizagji. Jest to niekorzystne zwlaszcza przy nadrzecznych lokaliza-
cjach, gdzie dochodzi do skazenia wody. Uwidacznia si¢ to przy badaniach czystosci
wody przy kapielisku nad Stawem Goérnym, ktore nie zawsze uzyskuje zezwolenie
na dziatalnos¢, ze wzgledu na zanieczyszczenia.

Nie obylo si¢ w planowaniu bez pewnych niedociggnie¢, mozna zarzuci¢ niedo-
pracowanie szczegotdow, gdyz np.: oba programy rewitalizacji wskazuja potrzebe
rewitalizacji cennego architektonicznie budynku Kasyna, jednak kazdy z nich na
inny cel. Pierwszy z nich dla potrzeb gospodarki i kultury, czyli remont sali kinowej
z przeznaczeniem na sale multimedialng (z funkcja kina) oraz wprowadzenie
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nowych funkgji takich jak kawiarenka internetowa oraz inkubator przedsiebiorczo-
$ci. Natomiast drugi przewiduje stworzenie w Kasynie obiektu dydaktycznego
dla potrzeb Osrodka Szkolenia Paristwowej Strazy Pozarnej w Pionkach.

Mimo wszystko mozna $miato stwierdzi¢, ze w planach i programach dotycza-
cych miasta Pionki znajdujg si¢ potrzebne regulacje, ktére pozwolitby stopniowo
przemienic to przemystowe, troche beztadne miasteczko w miejscowo$¢ turystyczna,
oferujaca oprécz wspaniatych krajobrazéw, czyste powietrze i kompleksy wodne
i interesujace zabytki kultury. Sa w tych dokumentach zawarte projekty, ktore zre-
alizowane w pelni pozwolg wykorzysta¢ istniejace uwarunkowania krajobrazowe,
zwlaszcza jesli przekona sig spotecznos¢ Pionek i okolicznych wsi, ze wybitng war-
tosciq jest krajobraz i sSrodowisko, w ktérym zyja.
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SUMMARY

THE DOCUMENTS CONTAINING DEVELOPMENT PLANS FOR PIONKI
TOWN AND THE EXISTING LANDSCAPE

The aim of this presentation is to discuss if the documents containing develop-
ment plans promote and protect Pionki town’s landscape and culture values.

Pionki is situated on the edge of dense forest named Puszcza Kozienicka. The
area of Puszcza Kozienicka has become the Kozienicki Landscape Park in 1983. It is
difficult to overestimate the values and advantages those forests and also the beauty
of those landscapes.

Pionki has developed since twenties of XX century together with the military in-
dustry — The State Factory of Gunpowder. Firstly it was only the settlement near the
factory, but its growth was very fast and in 1954 Pionki became the town.

In the second half of XX century some housing estates arose in Pionki. Those new
buildings disturbed spatial development of town and were in a big contrast to the
surroundings. Additionally their architecture is not corresponding with traditional
architecture in this region.

However there are some monuments of architecture and some interesting com-
plexes of housing estates and post-industrial buildings in Pionki, which are pro-
tected by the law.

In nineties of XX century the chemical industry downfall stopped the growth
of Pionki. The living conditions of life got worse, unemployment increased signifi-
cantly and prosperity of town was over.

The municipal authorities have passed some development plans and programs
in which they prepared many project which aim to improve the situation of the town
using its culture and natural resources.
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