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1. Wstep

Rzeszow znajduje si¢ w grupie dynamicznie rozwijajacych si¢ polskich
miast. Jego atutem jest polozenie geograficzne. Miasto jest waznym punktem na
mapie Europy. Tu krzyzuja si¢ trakty drogowe: migdzynarodowe trasy Drezno-
Kijow oraz drogi krajowe nr 9 1 19, umozliwiajace najkorzystniejsze potaczenie
krajow skandynawskich i nadbaltyckich z pafstwami Europy Srodkowo-
Wschodniej. Realizowana autostrada A-4 zapewni dogodne polaczenie sieci
drog Europy Zachodniej z Ukraing. Bardzo duzym atutem Rzeszowa jest Mig-
dzynarodowy Port Lotniczy Rzeszow Jasionka, dysponujacy drugim pod wzgle-
dem dlugosci w Polsce pasem startowym. Rzeszow posiada regularne polgczenia
lotnicze z znaczgcymi miastami europejskimi [4].

Biorgc pod uwage dynamiczny rozwdj Rzeszowa uzasadnione jest projek-
towanie, na jego obszarze, budynkdéw wysokich. Zwigzane jest to z naturalnym
ograniczeniem powierzchni terenéw $rodmiejskich dostepnych pod zabudowe.
Istnieje tutaj zwarta zabudowa, dlatego mamy nie wiele potencjalnej przestrzeni
do zagospodarowania. W zwigzku z tym wzgledy ekonomiczne i techniczne
zmuszaja inwestoroOw, a wraz z nimi projektantow, do stawiania coraz wyzszych
obiektow [2]. Dodatkowo grunty miejskie majg wysoka ceng, dlatego inwestorzy
preferuja wybudowanie wysokiego budynku na niewielkiej dziatce. Sg to czyn-
niki sktaniajace do pigtrzenia budynkow w gore.

Budynki wysokie sg projektowane dla do$¢ ograniczonego zakresu funkcji.
Ponad 80% wiezowcow to budynki biurowe, kilka procent to hotele i mieszkanio-
we. Niekiedy budynki tego typu pelnig funkcje mieszkaniowo-biurowo-hotelowe,
rzadko wylacznie funkcje mieszkaniowe [1].

Budynki wysokosciowce podkreslaja prestiz miasta i pokazujg jego spraw-
nos$¢ i atrakcyjno$¢ gospodarcza. Taka zabudowa jest czgsto wizytowka miasta.
Przycigga biznesmenoéw oraz inwestoroOw pragnacych prowadzi¢ swoje interesy
w danym miescie.

Krajobraz Rzeszowa ksztaltowat si¢ przez stulecia, rozwijajac swoje pewne
charakterystyczne cechy. Lokalizacja oraz forma akcentow wiezowych i wyso-
kosciowych, widocznych w sylwecie miasta wynikata ze specyficznych zasad
kodu ksztattowania przestrzeni. Wspolczesne budynki wysokosciowe majg inny
charakter, odmienng funkcj¢ i forme , a takze odmienne sg zasady ich lokalizacji
w strukturze miasta. Wptyw budynkow wysokosciowych wiaze si¢ z ich duzym
zasiggiem oddzialywania wizualnego w sylwecie miasta. Jest to szczegdlnie
istotne w odniesieniu do wartosciowych widokoéw miasta, ktore powinny by¢
chronione z uwagi na swoje walory kulturowe i historyczne.

Od kilku lat toczy si¢ dyskusja na temat wysokosci zabudowy w Rzeszo-
wie. Jedni uwazaja, ze w Rzeszowie wiezowce sg niepotrzebne i historycznie
nieuzasadnione, inni widzag w nich symbol nowoczesno$ci i metode optymaliza-
cji zagospodarowania przestrzeni miejskiej.
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Budynki wysokosciowe sa wyrdznikiem nowoczesnej gospodarki. Powinny
powstawaé pod warunkiem, ze nie naruszaja tadu przestrzennego w miescie
1 tworzg przemys$lang kompozycje. Ostatnie lata przyniosty silng tendencje reali-
zacji w Rzeszowie budynkow wysokosciowych. Niektore propozycje sa bardzo
interesujace. Aby jednak dobrze spetnily swojg rolg potrzebne sg szczegdlowe
studia 1 analizy architektoniczne i urbanistyczne wizerunku $rodmiescia Rze-
szowa [3].

Formy budynkéw wysokich stajg si¢ coraz bardziej skomplikowane prze-
strzennie, zaskakujg urodg i elegancjg. Wspotczesnej technologii takich budyn-
kéw towarzyszy nurt dziatan proekologicznych oraz idea budynku inteligentne-
go0. Wiezowce sg zroédlem postgpu w dziedzinie techniki i technologii budowla-
nej. Wyzsza klasa rozwiagzan instalacyjnych, mechanicznych, przeciwpozaro-
wych, wigksza szczelnos$¢ 1 wytrzymalos¢ scian ostonowych powoduje, iz moga
one by¢, po modyfikacji, stosowane w zabudowie nizszych budynkéw. Organi-
zacja dzialania wiezowca, bezpieczenstwo wielu set czy tysiecy przebywajacych
w nim ludzi, niezawodno$¢ rozwigzan technicznych sprawiaja, iz nazwa ,,budy-
nek inteligentny” jest najczesciej kojarzony z obiektami wysokimi [1].

Budynki wysokie tworzg nowy ,,drugi poziom” miasta, wzbogacaja formeg
jego przestrzeni, zaskakujg wydobyta przez §wiatlo sztuczne geometrig w nocy.

Struktura konstrukcyjna budynku wysoko$ciowego powinna zapewniaé
bezpieczenstwo budynku oraz jego otoczenia. Oznacza to odpowiednig: statecz-
nos¢, sztywnos¢ przestrzenng, wytrzymato$é elementow i zlgczy, takze trwatosé
oraz bezpieczenstwo pozarowe i sejsmiczne. Konstrukcja powinna rownoczesnie
spetnia¢ wymagania architektoniczne dotyczace szczegdlnie mobilnosci funkcji,
dostepnosci komunikacji oraz tatwosci transmisji przewodow instalacyjnych [1].

Przyjeta konstrukcja budynku jest istotnym czynnikiem ksztaltowania jego
wyrazu architektonicznego. Architekt nie moze dowolnie formowac bryly takie-
go budynku. Zmuszony jest, w pewnym stopniu, podporzadkowac ja wymogom
konstrukcyjnym. Duze ingerencje i modyfikacje w ksztalcie bryty na wyzszych
kondygnacjach mogg zagraza¢ statecznosci budynku. Projektant musi uwzgled-
nia¢ te uwarunkowania i1 czynniki przy ksztaltowaniu wrazenia estetycznego
bryty budynku. Wptyw na wyglad budynku oprocz konstrukcji ma rowniez
funkcja, lokalizacja oraz charakterystyka otaczajacego terenu.

Problematyka projektowania budynkéw wysokich zostata przedstawiona
ponizej na przyktadach dwdch projektow budynkdéw uzytecznosci publicznej:

e wysokiego budynku hotelowego (2) — praca dyplomowa autorstwa mgr inz.
arch. Klaudii Jaremy-Ku$nierz. Promotor pracy dr hab. inz. arch. Adam Rybka,
prof. PRz.

e wysokiego budynku biurowego (3)— praca dyplomowa autorstwa mgr inz.
arch. Marty Janczuk. Promotor pracy dr hab. inz. arch. Adam Rybka,
prof. PRz.
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2. Wysoki budynek hotelowy
2.1. Lokalizacja

Projektowany budynek zlokalizowany jest w Rzeszowie, w jego poinocnej
czedel na dziatkach numer 55, 57/1, 57/2, 558/1, 58/2, 58/359, 61,62/3, 63/1,
68/45. Dzialki znajdujg si¢ pomigdzy trzema ulicami: Warszawska, Aleja Wy-
zwolenia, Kornela Ujejskiego (rys.1).
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Rys. 1. Projekt zagospodarowania terenu. Fragment pracy dyplomowej Klaudii Jaremy-Kusnierz—
Projekt architektoniczny wysokiego budynku hotelowego

Fig. 1. Land development plan. Fragment of Klaudia Jarema-Kusnierz diploma thesis — Architec-
tural project of a high hotel building
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Podczas wyboru lokalizacji architekt kierowat si¢ potrzebami 0sob przyjez-
dzajacych do miasta. Najwigcej ludzi podrézuje samochodami Iub samolotami.
Proponowana lokalizacja obiektu jest bardzo sprzyjajaca dla funkcjonowania
hotelu. Projektowany budynek znajduje si¢ przy trasie taczacej miasto z auto-
stradg A4. Ulica Warszawska to droga biegnaca do Portu Lotniczego Jasionka.
Dzigki tej lokalizacji obiektu hotelowego osoby zaraz po zjechaniu z A4 lub
wyladowaniu na lotnisku, mogg znalez¢ miejsce do odpoczynku. Hotel znajduje
si¢ na obrzezach miasta, ale w nie duzej odleglosci od centrum, co jest rowniez
udogodnieniem dla przybytych oséb oraz atutem wybranej lokalizacji.

2.2.Ksztaltowanie bryly

Najbardziej interesujgce sa projekty architektoniczne, w ktorych projektant
subtelnie i delikatnie ingeruje w formg architektoniczng przez co unika btedu
w jej ksztattowaniu. Jak ogoélnie wiadomo, nie mozna zaprojektowaé budynku,
ktorego forma, wyglad zewnetrzny zostanie pozytywnie oceniony przez wszyst-
kich obserwatoréw, poniewaz odbiér obrazu, rzezby, sztuki czy ogoélnie formy
jest zawsze subiektywny. Wazniejsze od zastosowanego warsztatu architekto-
nicznego - podstawowego narzedzia architektury, jest zrozumienie kontekstu
przestrzennego danego obiektu. Szczeros¢ formy, odporno$¢ na zmieniajace si¢
gusty i trendy, prestiz, wptyw na emocje obserwatora to gtowne czynniki wpty-
wajace na percepcje obiektu architektonicznego. Percepcja determinuje odbior
architektury tak mocno jak jej poczatek czyli wstepna idea-design. Duzym wy-
znacznikiem projektowania bryly omawianego obiektu byla jego lokalizacja
oraz teren. Jednym z probleméw tworzenia obiektu byt trojkatny ksztalt dziatki.
Narzucat on obrys budynku. Niewielka powierzchnia dziatki ograniczata pozio-
me gabaryty budynku.

Budynek zostat zréznicowany pod wzgledem wysokosci, posiada gldwny
11 kondygnacyjny srodkowy fragment oraz stopniowanie ilosci kondygnacji,
nizszych bocznych czgsci.

Nizsze, roztozyste cze$ci budynku spetniaja funkcje ustugowo-rekreacyjng. Po-
mimo trojkatnego planu budynek posiada on prostokatny ryzalit gtowny,

w ktorym dluzszy bok jest rownolegly do ul. Warszawskiej podkreslajac jej
miejski charakter. Dwie dluzsze $Sciany sa orientowane w kierunkach wschdd-
zachod, co jest korzystne przy projektowaniu hotelowych jednostek mieszka-
niowych. Podsumowujgc gléwnymi wyznacznikami w tworzeniu bryty budynku
byt ksztalt dzialki, sgsiednie drogi, orientacja wzgledem stron $wiata oraz funk-
cja podstawowa (rys.2).
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Rys. 2. Wizualizacja. Fragment pracy dyplomowej Klaudii Jaremy-Kus$nierz — Projekt architekto-
niczny wysokiego budynku hotelowego

Fig. 2. Visualisation. Fragment of Klaudia Jarema-Kusnierz diploma thesis — Architectural project
of a high hotel building

2.3.Funkcja budynku

Tu pojawia si¢ pytanie dotyczace relacji migdzy forma i funkcja. W trady-
cyjnym modernistycznym rozumieniu mamy nastgpujacg relacje: funkcja bu-
dynku jest programowym rozwinig¢ciem celu jakiemu ma stuzy¢ obiekt. Funkcja
jest istotnym czynnikiem wptywajacym na ksztalt i wyglad budynku.

Mozliwe jest jednak inne spojrzenie, ktore zwraca uwage na to, ze funkcja
jest do pewnego stopnia nieuksztattowang forma. Forma, ktora jest przed i ponad
funkcja, a na samym poczatku projektowania znajduje si¢ idea-design. Konkret-
ne, szczegdtowe petne detali myslenie na poziomie design zbytnio materializuje
projekt sprowadzajac go do pewnej formy lub funkcji. Forma i funkcja powinny
by¢ wynikiem modelowania nieskrgpowanej idei, a nie wynikiem wynikajacym
z wcezesniej przyjetych zatozen bo wtedy nie bedzie spojna z pozostalymi czyn-
nikami ksztaltujacymi architekture.

W projektowanym obiekcie na pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemne;j
o najbardziej rozbudowanym ksztalcie znajduje si¢ funkcja uslugowo-rekrea-
cyjna. W jej sktad wchodza pomieszczenia przeznaczone na restauracj¢ i zaple-
cze konferencyjne oraz Wellnes&Spa z dwoma basenami i gabinetami odnowy
biologicznej, typu fitness (rys.3,4).
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Rys. 3. Rzut kondygnacji I. Fragment pracy dyplomowej Klaudii Jaremy-Kusnierz — Projekt archi-
tektoniczny wysokiego budynku hotelowego

Fig. 3. First floor view. Fragment of Klaudia Jarema-Kusnierz diploma thesis — Architectural
project of a high hotel building
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Rys. 4. Rzut kondygnacji III-XI. Fragment pracy dyplomowej Klaudii Jaremy-Kusnierz — Projekt
architektoniczny wysokiego budynku hotelowego

Fig. 4. Floor plan view (third to eleven). Fragment of Klaudia Jarema-Kusnierz diploma thesis —
Architectural project of a high hotel building
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Kondygnacja trzecia o mniejszym obrysie przeznaczona jest pod jednostki
mieszkaniowe o podwyzszonym standardzie uzytkowania. Znajduja si¢ tu apar-
tamenty z pokojami kapielowymi.

Kondygnacje ksztaltujace najwyzsza czg$¢ budynku posiadaja powtarzalna
funkcj¢. Na nich zaprojektowano jednostki mieszkaniowe o podstawowym standar-
dzie. Niektore z nich posiadaja dostep do ogrodow zimowych, ktore odgrywaja role
w ksztaltowaniu elewacji. Budynek dysponuje tacznie 283 pokojami hotelowymi.

2.4.Konstrukcja

Budynek hotelowy zaprojektowano jako szkieletowy-zelbetowy. Obiekt
sktada si¢ z wielokondygnacyjnego uktadu stupow, rozmieszczonych na siatce
wprowadzajacej podziat rzutu na 8 traktow poprzecznych oraz 12 podtuznych.
Stupy zaprojektowano jako zelbetowe o przekroju 30 x 30 cm. Na nich oparte sg
stropy za poSrednictwem poziomego rusztu ztozonego z podciggdédw. Usztywnie-
nie budynku wykonywane jest ze stezen umieszczanych w plaszczyznie $Scian
zewngetrznych, sztywnych stropdw 1 rdzenia (trzonu) budynku. Wewnatrz tej
konstrukcji umieszczone sg zelbetowe klatki schodowe (zaproponowano jako
dwubiegowe) oraz szyby windowe.

W budynku zaprojektowano zelbetowe tawy fundamentowe stanowigce
oparcie dla stupow i §cian no$nych. Wysokos¢ tawy — 40 cm, szerokos¢ — 70 cm.

Sciany zewnetrzne stanowia wypelnienie szkieletu catej konstrukcji. Wy-
konane z pustakdéw ceramicznych na zaprawie cementowo-wapiennej. Ich gru-
bos¢ wynosi 29 cm. Dodatkowo na Scianach zewngtrznych zaprojektowano
ocieplenie w postaci welny mineralnej grubosci 15 cm.

Zaprojektowano przerwy dylatacyjne, ktore dzielg budynek na cztery czgsc.
Wydzielajg one wszystkie elementy konstrukcyjne w jednym przekroju od fun-
damentdéw po dach. Czesci te samodzielnie przenoszg przewidywane obcigzenia,
odksztalcenia i przesunigcia.

W budynku zaprojektowano dach jako stropodach petny na stropie zelbeto-
nowym, jego nachylenie wynosi 3%. Sklada si¢ on z zelbetowej ptyty stropowej
grubosci 15 cm, warstwy spadkowej z betonu, foli paroizolacyjnej, welny mine-
ralnej w ukltadzie dwuwarstwowym oraz pokrycia dachowego z dwdch warstw
papy termozgrzewalne;.

Wysokosé¢ kondygnacji parteru oraz pierwszego pigtra wynosi 4,0 m, pod-
ziemnej 3,1 m, natomiast pozostatych przeznaczonych pod jednostki mieszka-
niowe 3,3 m. Maksymalna wysoko$¢ budynku wynosi 38,40 m.

3. Wysoki budynek biurowy
3.1.Lokalizacja

Teren na, ktorym zostat zaprojektowany budynek biurowy sktada si¢ z czte-
rech dziatek o numerach 662, 661/4, 1812/1, 1812/3 (rys.5). Powierzchnia terenu
wynosi 300,0574 ar (ok. 3,0 hektary). Dzialki sasiadujg od strony wschodnigj
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Rys. 5. Projekt zagospodarowania terenu. Fragment pracy dyplomowej Marty Janczuk — Projekt
architektoniczny wysokiego budynku biurowego

Fig. 5. Land development plan. Fragment of Marta Janczuk diploma thesis — Architectonic project
of the high office building

z drogg krajowa (ul. Armii Krajowej), od zachodniej z ul. Lotnikéw, a od strony
poludniowej graniczy z potokiem Mtyndéwka. Sasiedztwo ulic i drog w obrebie
dziatek stwarza dobre warunki komunikacyjne dotyczace potaczen. Projektowa-
ny biurowiec usytuowany jest w sasiedztwie duzych znaczacych obiektéw han-
dlowo-ustugowych takich jak: Skarbiec Narodowego Banku Polskiego, sklep
Makro. Budynek rozmyslnie zaprojektowany zostat na linii widokowej prowa-
dzacej od Zamku Lubomirskich (obecnie siedziba Sadu Okregowego) przez
Capital Tower, Millenium Hall, Capital Park. Funkcja biurowa jest uzasadniona
ze wzgledu na brak takich rozwigzan w $rédmiejskiej czesci Rzeszowa. Jako
budynek o nowoczesnej technologii stworzy komfortowe warunki pracy i przy-
czyni si¢ do wzrostu liczby miejsc pracy w miescie, co jest bardzo wazne w tym
regionie. Dodatkowym atutem jest naplyw przysztych klientow, interesantow
i inwestoréw. Nowoczesne budynki biurowe poprawiajg krajobraz i wizerunek
miasta. Budynek zostal zaprojektowany na linii widokowej, ktdéra wyznaczona
jest przez wazne obiekty dla miasta Rzeszowa. Sg nimi: Zamek Lubomirskich
(obecnie siedziba Sadu Okregowego), Capital Towers, Millenium Hall, Wyzsza
Szkota Prawa 1 Administracji przy cegielnianej 14, Biblioteka Uniwersytetu
Rzeszowskiego, Centrum Dydaktyczno-Naukowe Mikroelektroniki i Nanotech-
nologii jak réwniez Capital Park. Patrzac w kierunku pétnocnym mozemy zau-
wazy¢ w oddali Sad Rejonowy na Kustronia 4, a w dalszym zasiggu Galeria
Rzeszow z Hotelem Rzeszow. Dzigki temu obiekt wpasowuje si¢ w krajobraz
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urbanistyczny, jest zaznaczony w zauwazalny sposéb dla miasta, nie dominuje
nad miastem, natomiast wyznacza okreslony kierunek. Zaprojektowany w tym
miejscu jest punktem zwrotnym, pomocnym przy orientacji przestrzennej
w Rzeszowie (rys.6).

® GALERIA RZESZOW |
HOTEL RZESZOW

SAD REJONOWY,
KUSTRONIA 4

. ZAMEX LUBOMIRSKICH
Yoo ¢ WSPIA

. CENTRUM DYDAKTYCZNO-
© _ NAUKOWE MIKROELEXTRONIXI LOKALIZACJA BUDYNKY
| NANOTECHNOLOGH \ FSBUROWEGO

CAPITAL TOWERS .

MILLENIUM HALL )

. HOTEL GARDEN INN

Rys. 6. Lokalizacji budynku biurowego — schemat ilustrujacy zasieg widoku

Fig. 6. Office building location — a diagram showing the view range

Zaprojektowany budynek ma zroéznicowane wysokosci. W dwoch czgsciach
jest trzykondygnacyjny, a jego centralny trzon posiada IX kondygnacji nad-
ziemnych. Gléwne wejscia znajduja si¢ od strony: poludniowo-wschodniej,
wschodniej i poludniowej. Natomiast wjazdy na parking podziemny przewidzia-
no od strony zachodniej i wschodniej. Oprocz wejsé gldéwnych do budynku za-
projektowano jeszcze pig¢ innych wejs¢. Ze wzgledu na uksztattowanie terenu
dziatki, zaprojektowano schody terenowe oraz pochylnie spetniajgce wymogi dla
0s0b niepelnosprawnych.

Na dziatce zaprojektowano place rekreacyjno-wypoczynkowe z taweczkami
i zagospodarowang zielenig. Od strony ul. Armii Krajowej i Lotnikow zaprojek-
towano parkingi naziemne wraz z miejscami postojowymi dla osob niepeino-
sprawnych.

3.2. Ksztaltowanie bryly

Podczas ksztaltowania bryly brano pod uwage kierunki istniejgcej zabudo-
wy, ktorych efektem jest ksztatt projektowanego budynku wysokiego. Czerwone
linie ukazujg kierunki istniejacej zabudowy po stronie wschodniej, do ktorej
nawigzano w projektowanym obiekcie. Od strony zachodniej linia zabudowy
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projektowanego obiektu nawigzuje do drogi. Z kolei niebieskie linie odnosza si¢
do kierunku oraz zabudowy po stronie potnocnej dziatki (rys.7).

Rys. 7. Kierunki projektowe. Fragment pracy dyplomowej Marty Janczuk — Projekt architekto-
niczny wysokiego budynku biurowego

Fig. 7. Design directions. Fragment of Marta Janczuk diploma thesis — Architectonic project of the
high office building

W pierwszej fazie powstala koncepcja zmierzajaca do dopasowania obiektu
pod wzgledem wysokosciowym do otaczajacej przestrzeni urbanistycznej,
w ktorej dominujg budynki w zabudowie nizszej (budynki 3-4 kondygnacyjne
ijednorodzinne). W sasiedztwie dziatki, na ktorej zaprojektowano biurowiec
wznosi si¢ wysoki 13 kondygnacyjny budynek. Architekt majac na uwadze
wszystkie aspekty uwarunkowania przestrzennego, zaprojektowal 9 kondygna-
cyjny, gtéwny trzon budynku oraz dwie cz¢sci nizsze 3 kondygnacyjne. Ta idea
doprowadzita do zaprojektowania budynku o zroéznicowanej wysokosci. Bryla
budynku urozmaicona zostata zastosowanym materiatem. W gltdéwnej najwyzszej
czg¢$ci 9 kondygnacyjnej zastosowano duze powierzchnie przeszklone. Prze-
szklono rowniez pasaze znajdujagce si¢ w nizszej czesci obiektu, ktore dodatko-
wo laczg bryle w jedng catos¢. W dwoch czesciach nizszych zastosowano pio-
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nowy podzial okien nawigzujacy do podzialu powierzchni szklanych najwyzszej
czgsei budynku (rys.8).

DROGA PROJEKTOWA

Rys. 8. Fazy powstania bryly. Fragment pracy dyplomowej Marty Janczuk — Projekt architekto-
niczny wysokiego budynku biurowego

Fig. 8. Phase of the formation building block. Fragment of Marta Janczuk diploma thesis — Archi-
tectonic project of the high office building

Podsumowujac gtownymi czynnikami biorgcymi udzial w ksztaltowaniu
bryty byly linie zabudowy sasiedniej, jej wysokosci, funkcja oraz usytuowanie
obiektu wzgledem drogi (rys.9,10).
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Rys. 9. Wizualizacja. Fragment pracy dyplomowej Marty Janczuk — Projekt architektoniczny
wysokiego budynku biurowego

Fig. 9. Visualisation. Fragment of Marta Janczuk diploma thesis — Architectonic project of the
high office building

Rys. 10. Wizualizacja. Fragment pracy dyplomowej Marty Janczuk — Projekt architektoniczny
wysokiego budynku biurowego

Fig. 10. Visualisation. Fragment of Marta Janczuk diploma thesis — Architectonic project of the
high office building
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3.3.Funkcja budynku

Zaprojektowany budynek jest obiektem wysokim wielokondygnacyjnym
wraz z dwoma podziemnymi kondygnacjami parkingowymi i jest przystosowany
dla oséb niepetnosprawnych. Oprocz gtownej funkcji biurowej budynek posiada
funkcj¢: ustugowa, kulturalno-rozrywkowa i naukowo-dydaktyczna. W dwoch
kondygnacjach podziemnych znajduje si¢ zaplecze techniczne, w sktad ktorego
wchodzi: przytacz wody, wezet C.O., rozdzielnia elektryczna, serwerownia, wen-
tylatornia, magazyny oraz powierzchnia parkingowa dla 316 miejsc postojowych,
w tym rowniez przeznaczonych dla osob niepetnosprawnych. Bryta budynku
sktada si¢ z trzech czesci, ktore oddzielone sg od siebie przerwami dylatacyjny-
mi.

Dwie nizsze cze¢Sci budynku zawieraja trzy kondygnacje nadziemne, w kto-
rych gtowny hall oraz foyer zostat dobrze do§wietlone poprzez zaprojektowane
swietliki dachowe. Kondygnacje skomunikowane sg przez zaprojektowane
schody ruchome.

Cze$¢ budynku od strony potnocno-wschodniej sktadajgca sie z trzech kon-
dygnacji nadziemnych w parterze miesci restauracj¢, dwupigtrowe kasyno, ka-
wiarni¢, lokale ustugowe pod wynajem, pomieszczenia porzgdkowe i techniczne
oraz sanitariaty. Na I pictrze zaprojektowano lokale uslugowe do wynajecia.
IIT kondygnacja jako czes¢ kulturalno-rozrywkowa, gdzie znajduja si¢ szkota
tanca i klub fitness.

Trzecia czg$¢ od strony potudniowej rowniez sktada si¢ z trzech kondygna-
¢ji nadziemnych. W tej cze$ci na parterze zaprojektowano restauracje, kawiarnie
oraz ekskluzywne lokale ustugowe. Na powyzszych dwoch kondygnacjach
mieszcza si¢ duze sale wyktadowe w tym jedna o uktadzie kinowym, sale konfe-
rencyjne o zréznicowaniu powierzchniowym i uktadowym.

Trzy pierwsze kondygnacje nadziemne tworza nizszg czes¢ obiektu, nato-
miast wyzsze kondygnacje sg powtarzalne, tworza one glowny trzon. Centralna
czes¢ budynku — biurowa, zawiera dziewig¢ kondygnacji nadziemnych. Laczna
powierzchnia biurowa wynosi 9442,72 m’. Biura wystepujace w obiekcie maja
charakter mieszany poniewaz stosuje si¢ wielko powierzchniowe pomieszczenia
biurowe typu ,,open space”, a takze indywidualne mniejsze pomieszczenia biu-
rowe na 4-6 stanowisk. W tej czesci tj. od strony poludniowo-wschodniej znaj-
duje si¢ glowne wejscie do budynku z reprezentacyjnym hallem recepcyjnym,
ktory prowadzi do foyer ekspozycji tymczasowej i galerii sztuki. Na kazdej kon-
dygnacji w trzonie gldéwnym oprocz biur zaprojektowano barki kawowe oraz
sanitariaty. Cze$¢ biurowa taczy si¢ komunikacyjne z dwoma pozostatymi cze-
sciami budynku. Na ostatniej IX kondygnacji tej czeSci budynku zaprojektowa-
ny zostat taras zielony widokowy, ktory umozliwia wyjscie z biur.

Taki uktad bryty budynku uwidacznia zréznicowanie obiektu i generuje po-
dziat funkcji. Komunikacje pionowg budynku stanowig schody i windy. W bu-
dynku zaprojektowano sze$¢ klatek schodowych ewakuacyjnych, z czego dwie
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mieszczg si¢ w gtdwnym trzonie 1 komunikuja dziewi¢¢ kondygnacji nadziem-
nych i dwie kondygnacje podziemne. Do kazdej czgSci budynku znajdujg si¢
osobne wejscia, jest ich w sumie osiem (rys.11,12).
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Rys. 11. Rzut kondygnacji 1. Fragment pracy dyplomowej Marty Janczuk — Projekt architekto-
niczny wysokiego budynku biurowego

Fig. 11. First floor view. Fragment of Marta Janczuk diploma thesis — Architectonic project of the
high office building
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Rys. 12. Rzut III-VIII kondygnacji. Fragment pracy dyplomowej Marty Janczuk — Projekt archi-
tektoniczny wysokiego budynku biurowego

Fig. 12. Floor plan view (third to eleven). Fragment of Marta Janczuk diploma thesis — Architec-
tonic project of the high office building

3.4.Konstrukcja

Budynek biurowy zostat zaprojektowany w konstrukcji szkieletowej zelbe-
towej, oparty jest na 12 traktach poprzecznych i 15 podluznych. Gléwny element
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konstrukeji stanowig stupy o przekroju kwadratowym 30 x 30 cm, posadowione
na stopach i fawach fundamentowych. Ich rozstaw osiowy oparty jest na siatce
o wymiarach 9,00 m na 8,10 m. Do zbrojenia konstrukcji zastosowano stal klasy
A- IIIN w zwiazku z wystgpujacymi obcigzeniami.

Elementem no$nym $cian sa poprzeczne i podtuzne podciagi oraz belki kon-
strukcyjne, o wysokos$ci przekroju 35 cm do 50 c¢cm, na ktérych oparte sa stropy
gestozebrowe o rozpigtosci 9,00 m na 8,10 m. Maksymalna wysoko$¢ kondygna-
cji w parterze 4,20 m. Czg$¢ wysoka administracyjno-biurowa réwniez o kon-
strukcji zelbetowej w ukladzie powtarzalnym o wysokosci kondygnacji 3,20 m.

Czeg$¢ wysoka budynku posiada konstrukcje zewnetrzng, ostonows stano-
wig elementy elewacji systemowych. W czgsci niskiej do 3 kondygnacji Sciany
zewngtrzne ostonowe wykonane z pustakow Porotherm 38 T DRYFIX. Elewa-
cje nizszych czgsci zaprojektowane z eleganckich matowych plyt widkowo-
cementowych, ktore cechuja sic mozliwoscig barwienia w odcieniach szaro$ci.
Plyty montowane do elewacji na specjalnych kotwach.

Komunikacja pomigdzy kondygnacjami oparta o schody zelbetowe monoli-
tyczne, wylewanych na miejscu budowy. Komunikacj¢ pionowa stanowia za-
mknigte klatki schodowe, spelniajace warunki przeciwpozarowe, oraz halle win-
dowe z dzwigami pionowymi (trzony budynku).

Przerwa dylatacyjna zaprojektowana zostata w dwoch miejscach. Dylatacje
wprowadzono w miejscach gdzie wysokos¢ budynku jest zréznicowana.

Ostatnig kondygnacja budynku stanowi dach ptaski o spadkach 3%. Zapro-
jektowany dach to stropodach pelny o odwroéconym uktadzie warstw. Maksy-
malna wysoko$¢ budynku wynosi 37,90 m.

4. Podsumowanie

Powstawanie zabudowy wysokiej w tkance miejskiej rozwijajacych si¢
miast takich jak Rzeszow jest zjawiskiem naturalnym. Jest to istotny oraz pozy-
tywny element rozwoju przestrzennego, jednakze nalezy pamigta¢ o zabudowie
istniejacej. Miejskie srodmies$cia zazwyczaj sg wazne pod wzgledem historycz-
nym oraz kulturowym, wigc powinno si¢ ,,podchodzi¢” do projektowania w ich
obrebie z poszanowaniem zastanej zabudowy. Ksztaltowanie wysokich obiek-
tow architektury w zabudowie miejskiej nie moze spetnia¢ samej potrzeby stwo-
rzenia wysokiego budynku, lecz czyni¢ to w sposéb wiarygodny, wpisujacy
obiekt w charakter danego miejsca w miescie. Architektura zréwnowazona,
przemys$lana wpisuje si¢ w genius loci danego migjsca, staje si¢ elementem gry
w miasto, doSwiadczaniem réznych kreacji przestrzeni. Zdecydowana, zinte-
growana z otoczeniem architektura charakteryzowac si¢ bedzie warstwa znacze-
niowg o cechach silg rzeczy monumentalnych. Natur¢ obu przedstawionych
budynkéw stanowig formy architektury majgce odmienng wymowe graficzng
i plastyczna, ale oba obiekty wnikaja z przestrzeni danego obszaru miasta i wy-
korzystuja jej chwilowa dyspozycje przestrzenng.
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Powstanie dobrej architektury, to odpowiedZz na poprawnie postawione pyta-
nia funkcjonalne, systemowe i1 percepcyjne. Formutowanie tych specyficznych
pytan jest zr6znicowane i uzaleznione od sytuacji lokalnej, musi uwzglednia¢ wie-
loaspektowos¢: kulturowa, spoteczna, geograficzna, krajobrazows, ekonomiczng.

Zyjemy w spoleczenstwie z wyksztalconym nawykiem mobilnosci w prze-
strzeni opartej o orientacj¢ w przestrzeni z wykorzystaniem akcentow wysoko-
sciowych w przestrzeni. JesteSmy globalnymi odkrywcami, poszukujemy, pene-
trujemy nowe obszary, odnajdujemy siebie w skrajnie odleglych miejscach. Ar-
chitektura podaza tropem nas samych. Bedzie odkrywaé nowe mozliwosci
ksztaltowania przestrzeni miejskiej. To podstawowa cech wspotczesnego inno-
wacyjnego design miejskiego.
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DEVELOPMENT OF HIGH OBJECTS OF ARCHITECTURE
IN THE RZESZOW URBAN SPACE

Summary

The issue of Formation of high architecture in the urban area is present in architecture, Ur-
ban planning and social science since start of XX century until contemporary. References to the
idea are seen today in practice and theory of architecture in projects of the buildings and in publi-
cations. The article introduces the subject describing the idea of Formation of high architecture in
the urban area - Its roots and cultural background. Two example of project of high rise buildings
in Rzeszow were described. Attempt to answer the question of whether the development of high
architecture in the urban area of Rzeszow is justified spatially. The appearance of the develop-
ment of high architecture in the urban area of Rzeszow in two guises - as a response to the
needs of the city. Moving the stability problem of structural and technological Shaping the shape
of the object based on the selected design solutions, optimization of the solid solutions applied.
Architecture depends on the place where the counterbalances the instability of repetitive solu-
tions presented in two different locations of the urban environment Rzeszow.

Keywords: architecture of offices and hotels, forming lumps, durability, urban environment,
Rzeszow
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