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TYPOWE USZKODZENIA

BALKONOW | LOGGII

Przeglad rozwigzan konstrukeyno-materiatowych
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latach 2008 i 2009 na famach ,Buil-
dera” opisano w czesci zagadnienia
w zakresie przedmiotowej proble-

matyki dotyczgcej balkondw i loggii w budyn-
kach mieszkalnych. Funkcije, jakie spetniaty
i petnig w budynkach mieszkalnych balkony
i loggie, sprowadzajg sie gtownie do urozma-
icenia bryty budynku czy funkcji rekreacyjnej
dla mieszkancow. Z drugiej strony, balkon czy
loggia jest elementem narazonym na intensyw-
ne oddziatywanie $rodowiska zewnetrznego,
dlatego prawidtowe jego zaprojektowanie, od-
powiednie wykonanie oraz wtasciwa eksplo-
atacja mogg zapewni¢ bezpieczenstwo uzyt-
kowanej konstrukciji. Problem naprawy lub mo-
dernizacji balkonu/loggii pojawia si¢ w mo-
mencie wykonywania robét remontowych ele-
wacji, nie tylko w trakcie prac zwigzanych z es-
tetykg elewacji, ale i w trakcie termomoderniza-
cji obiektu. W przypadku starych zdekapitalizo-
wanych kamienic czynszowych z poczatku
XX wieku uszkodzenia konstrukcji balkonow
moga zagrazac bezpieczenstwu uzytkownikdw
i 0s0b przebywajgcych w otoczeniu budynku.

Rozwigzania materiatowo-

konstrukcyjne

Do wykonania konstrukcji balkondw na prze-
strzeni wiekdw stosowano roézne dostepne
materiaty, 0 zréznicowanych wtasciwosciach.
Ewolucja stosowanych materiatow miata $cisty
zwigzek z rozwojem budownictwa. Do wykona-
nia elementdéw budowli stosowano kolejno ta-
kie materiaty jak drewno, kamien, cegta, pusta-
ki czy stal, nastepnie wprowadzano konstruk-
cje betonowe i zelbetowe, zarébwno monolitycz-
ne, jak i prefabrykowane, czy materiaty kom-
pozytowe. Nalezy podkresli¢, ze konstrukcja

Jedynie prawidtowe zaprojektowanie potgczone
z odpowiednim wykonaniem i wtasciwg eksploatacjg
mogq zapewni¢ bezpieczehstwo uzytkowane;

konstrukcji balkondw i loggi.

balkondw/loggii miata $cisty zwigzek z rozwia-
zaniami konstrukcyjnymi stosowanymi w bu-
dynkach, gtownie ukiadem $cian nosnych
i uktadem konstrukeiji stropdw, ale i byta ele-
mentem architektonicznym ozywiajgcym bry-
te budynku. Przyjmowane konstrukcyjnie sche-
maty statyczne dla balkonu to najczesciej
schemat wspornikowy, belkowo-ptytowy lub
ptytowy, o rozpietosci z reguty nieprzekracza-
jacej 1,5 do 2,0 m [1]. Zamocowanie wspor-
nikowe realizowane byto poprzez odpowied-
nio diugie zakotwienie osadzone w murze bu-
dynku. Uktad konstrukcyjny belkowo-ptyto-
wy realizowany jest w postaci widocznych be-
lek podpierajgcych plyte (fot. 1a) lub z belka-
mi ukrytymi w ptycie (fot. 1b). Belki wykony-
wano z materiatu dostepnego w danym okre-
sie — z drewna, kamienia, stali, zelbetu czy ma-
teriatéw stalowo-ceramicznych. Ksztatt balko-
nu na przestrzeni wiekdw przyjmowat rézne for-
my, od prostych prostokgtow, poprzez coraz to
bardziej wymysine formy wspoétgrajace z bry-
tg budynku: potkoliste, trojkatne, trapezowe czy
owalne (fot. 2).

Uszkodzenia w balkonach

i loggiach budynkow
wzniesionych w fechnologii
fradycyjnej do potowy XX wieku
wynikajq przede wszystkim

z osiggniecia przez te obiekty
znacznego wieku i braku
odpowiedniej gospodarki
remontowej, a nie z bteddw
wykonawczych czy projektowych.

Belki konstrukcyjne balkonu mogg by¢ ele-
mentem przediuzenia belek stropowych lub
moga by¢ niezaleznymi elementami konstruk-
cyjnymi osadzonymi w $cianie, dlatego kaz-
dy z tych sposobow potgczenia belek balko-
nu z konstrukcjg budynku odpowiada innemu
schematowi statycznemu i w inny sposob mu-
si by¢ analizowany podczas projektowania, na-
praw czy wzmocnienia. Jako materiat na bel-
ki stosowano kolejno drewno, kamien, nastep-
nie elementy zeliwne, stalowe, zelbetowe pre-
fabrykowane czy monolityczne. Przyjmowano
belki o ksztafcie przekroju kwadratu, prostokg-
ta, przekroju ceowym, dwuteowym czy tez pro-
filu stalowym zamknietym.

Podstawowymi elementami  konstrukcyjny-
mi balkonu czy loggii oprocz belek no$nych
sg plyty i balustrady (sktadajg sie z stupkow
lub ptyt ostonowych oraz poreczy). Piyte, po-
dobnie jak belki, wykonywano z materiatow ak-
tualnie dostepnych, poczatkowo drewna, ka-
mienia, nastepnie materiatow stalowo-cera-
micznych, betonu czy zelbetu. W zaleznosci
od przyjetego rozwigzania konstrukciji stropow
ptyta balkonu niejednokrotnie byta jego prze-
diuzeniem. Stosowano dwa zasadnicze roz-
wigzania uktadu ptyty w odniesieniu do belek:
uktad ptyty opartej od spodu na belkach lub
ukfad ptyty w poziomie belek.

Obcigzenia przenoszone przez belki i ptyte
balkonu to obcigzenie ciezarem wtasnym kon-
strukeji i elementéw wykonczenia, obcigzenie
technologiczne i obcigzenie sitg pozioma prze-
kazywang na konstrukcje przez balustrade.
Dlatego projektujgc belki/ptyty balkonu, nale-
zato dgzy¢ do tego, aby obnizy¢ ciezar wia-
sny tych elementdw, ktdre w znaczgcy sposob
wptywaly na prace ustroju statycznego balko-



nu w stanie granicznym nosnos$ci (SGN) i uzyt-
kowania (SGU). Doktadny sposob obliczen
dla poszczegolnych schematow przedstawio-
no m.in. w pracy [1].

Sposoby i metodyka obliczen modelowa-
nia wg starych metod i wg aktualnych EURO-
KODOW opisane zostang w kolejnych nume-
rach ,Buildera”.

Loggie, w odrdznieniu od balkondw, wyko-
nywano jako element oparty pomiedzy $cia-
nami zewnetrznymi budynku, przez co uzy-
skiwano wydzielong cze$¢ zewnetrzng kosz-
tem mieszkania. Takie rozwigzanie pozwala-
fo na uzyskanie wiekszych powierzchni ptyty

Fot. 1. Przyktad ptyty balkonu opartej na bel

kach: a/ belki podpierajgce ptyte, b/ belki ukryte w ptycie

i wiekszej rozpietosci loggii, dochodzacej do
kilku metréw. Panowalo przekonanie, ze log-
gia to wydzielona kosztem powierzchni miesz-
kalnej otwarta powierzchnia, bedaca namiast-
kg tarasu w domu wielorodzinnym. Stosowano
ukfad konstrukcyjny ptyty loggii oparty na 2 czy
3 krawedziach, rzadziej stosowano modyfika-
cje podparcia petnego przez podparcie punk-
towe na krawedzi.

Prawidtowo zaprojektowany i nastepnie wy-
konany balkon czy loggia to nie tylko elementy
konstrukcyjne, ale i elementy wykonczeniowe,
w duzej mierze decydujgce o trwatosci. Ciggte
catoroczne narazenie na oddziatywanie czyn-

nikéw atmosferycznych (deszczu, $niegu, wia-
tru, skokdw temperatur, promieniowania sfo-
necznego) i innych czynnikow $rodowiskowych
wymaga odpowiedniego zabezpieczenia uzyt-
kowanej konstrukcji.

Dlatego o trwato$ci opisywanych elemen-
tow budynku (balkonéw/loggii) decydujg od-
powiednio zaprojektowane, wykonane i odpo-
wiednio remontowane elementy nosne i wy-
konczeniowe: warstwy izolacyjne, balustrady
i elementy obrobek blacharskich.

Elementy wykonczeniowe wystepujgce
w danych rodzajach konstrukcji to zaprojekto-
wane i odpowiednio wykonane warstwy izola-
Cji przeciwwilgociowej, przeciwwodnej, prawi-
dtowe odwodnienia czy izolacje termiczne eli-
minujgce mostki termiczne pomiedzy konstruk-
cja balkonu/loggii a $ciana.

Typowe uszkodzenia

Uszkodzenia wystepujace w elementach
konstrukeyjnych budynku majg rézng gene-
ze pochodzenia, a w duzym stopniu zale-
73 od czasu jego uzytkowania, btedéw po-
petnionych w fazie projektowania czy wyko-
nawstwa, ale tez spowodowane sg niewfasci-
wg eksploatacjg. Zaréwno uszkodzenie ele-
mentu konstrukcji, jak i elementu wykoncze-
nia balkonu/loggii w réznym stopniu wptywa-
ja na stan techniczny i bezpieczenstwo uzyt-
kowania danego elementu. Zadaniem zarzad-
cy nieruchomosci jest niedopuszczenie do ta-
kiego stanu danego elementu budynku, aby
zagrozone byto bezpieczenstwo jego uzytko-
wania, a pojawiajgce sie znaczgce uszkodze-
nia nalezy niezwtocznie usuwac. Dlatego istot-
ne w trakcie uzytkowania budynku sg odpo-
wiednia identyfikacja uszkodzen tych elemen-
tow i podjecie dziatan zwigzanych z napra-
wg uszkodzonych elementéw. W zestawieniu
tabelarycznym pokazano najczesciej wyste-
pujgce uszkodzenia dla elementow konstruk-
cyjnych i wykonczeniowych balkonéw i log-
gii z probg oceny wptywu na bezpieczenstwo
konstrukcii (tabela).

Uszkodzenia i nieprawidtowosci
wystepujgce w balkonach/
loggiach budynkéw
wielkoptytowych majq swoje
przyczyny we wszystkich fazach
procesu budowlanego, a spora
grupa uszkodzen spowodowana
jest btedami popetnianymi

w projektach.,

Przedstawiona grupa przyczyn i wywota-
nych uszkodzen jest bardzo szeroka, a zara-
zem trudna do jednoznacznego uporzgdkowa-
nia. Rzadko przyczyny i skutki sg elementami
jednoznacznie potgczonymi ze sobg, niejedno-
krotnie sg bardziej ztozone.
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Tabl.1. Zestawienie typowych uszkodzen dla elementéw balkonow/loggii z podaniem genezy powstania uszkodzen

ELEMENTY KONSTRUKCJI BALKONU/LOGGII

Zjawisko powodujace uszkodzenie

wspdine

rézne

Uszkodzenia na skutek btedéw projektowych
i wykonawczych

Uszkodzenia na skutek
niewfasciwej eksploatacji

+korozja poszczegolnych ele-
mentéw balkonéw/loggii, lub
ich potaczen spowodowana
brakiem nalezytej ich konser-
wacji lub brakiem okresowych
remontow

*ugiecia, zarysowania elemen-
tow, pekniecia elementéw bal-
konow/loggii wywotane prze-
cigzeniem elementéw konstruk-
cyjnych w wyniku zwigkszenia
obcigzenia wskutek wykonania
dodatkowych warstw, np.

drewniane | *peknigcia i zarysowania muru w strefach pod- | *korozja biologiczna drewna be- | *nieodpowiednie przyjecie obciazen i wymiarowanie ele-
porowych belek lek drewnianych mentow
stalowe/ *nadmierne ugiecie belek wynikajace ze|<korozja zeliwa i stali w belkach | *przyjecie biednych parametréw materiatowych czy nie-
w ‘1;’, zeliwne zmniejszenia ich przekroju poprzecznego spo- | stalowych odpowiednie zakotwienie elementéw w murze
% f wodowanego korozjg +peknigcia i zarysowania na sty-
=33 ku belek zeliwnych/stalowych
=T z plytami stalowo-ceramicznymi
Hs typu Kleina, ceramicznymi skle-
=3 pieniami odcinkowymi i ptytami
zelbetowymi
zelbetowe +korozja stali i betonu w belkach
podpierajacych zelbetowych
PLYTY ( ukfady +korozja cegty i zaprawy oraz zbrojenia w pty- *nieodpowiednie przyjecie obciazen i wymiarowanie ele-

ptytowo-belkowe
i plytowe)

tach stalowo-ceramicznych, odcinkowych, ply-
tach zelbetowych i prefabrykowanych, z ubyt-
kami lub odpadniecie tynku z powierzchni dol-
nej i powierzchni bocznych ptyt balkonowych/
loggii spowodowane dtugotrwatym zawilgoce-
niem i destrukcjg mrozowg

+karbonatyzacja betonu i wysolenia widoczne
na powierzchni dolnej i na obrzezach ptyt

*pojawiajace sie zarysowania, pekniecia i wy-
kruszenia cegty (ptyt typu Kleina) oraz betonu
powodujace zmniejszenie przekroju ptyty

mentow, przyjecie btednych parametréw materiatowych
czy nieodpowiednie zakotwienie elementow w murze,

+btedy konstrukcyjne to np. brak osiatkowania stopki sta-
lowej w miejscu potaczenia z betonem czy nieodpowied-
nia otulina zbrojenia

+btedy technologiczne to najcze$ciej: realizacja robot
w niesprzyjajacych warunkach pogodowych przy zbyt
wysokiej lub zbyt niskiej temperaturze, brak pielegnacii
betonu, brak lub niewtasciwe zabezpieczenie antykoro-
zyjne powierzchni stalowych (marek, naktadek spoin,
$rub i innych facznikéw, elementéw balustrad itp.),

*niezgodne z projektem usytuowanie zbrojenia w zelbeto-
wych elementach konstrukcyjnych balkonéw/loggii, co mo-
ze by¢ powodem obnizenia ich projektowanej nosnosci

+brak zbrojenia przeciwskurczowego skutkujacego zary-
sowaniem elementéw Zelbetowych, zamontowanie pre-
fabrykatéw o uszkodzonych obrzezach, uszkodzonych
w wytwérni, w transporcie czy na placu budowy

swysuniecie sie z pierwotnego potozenia ptyt balkono-
wych/loggiowych w wyniku nieprawidiowego zaprojekto-
wania potaczenia lub niewtasciwego jego wykonania

wykonania podczas remontu
dodatkowej posadzki i warstwy
okfadziny ceramicznej, w tym
takze przecigzenie zmagazy-
nowanymi materiatami itp., czy
spowodowane docigzeniem
krawedzi ptyty balkonu czy log-
gii elementami ozdobnymi nie-
przewidzianymi w projekcie, np.
ciezkimi kwietnikami, zainstalo-
wanymi dodatkowymi urzadze-
niami (np. anten, krat, zabudoéw,
itp.), poluzowanie potaczen
Srubowych lub pekniecie pota-
czen spawanych w miejscach
mocowarn balustrady zaréwno
do ptyty balkonu, jak i cian
budynku, uszkodzenie izolacji
przeciwwilgociowej np. przebi-
cie podczas wymiany posadzki,
montazu anteny itp.,

+mechaniczne uszkodzenie ele-

mentow plyt balkonow/loggii
lub uszkodzenie w wyniku po-

BALUSTRADY (wy-
konane, jako petne
czy azurowe, z roz-
nych materiatow m.in.
drewna, stali, zeliwa,
betonu, cegty, szkia
itp.)

+sposob zamocowania balustrady do konstrukcji
i materiat, z jakiego ww. element wykonano;

+korozja biologiczna elementéw drewnianych,
ceglanych, zelbetowych, zeliwnych, stalowych,
korozja zbrojenia ptyt zelbetowych balustrad,
spowodowana zawilgoceniem, zbyt matq gru-
boscig otuliny, itp.

+spekania i ubytki elementow tworzacych balu-
strade o réznych przyczynach pierwotnych, co
prowadzi niejednokrotnie do wychylenia z pio-
nu balustrady, bedace nastepstwem zuzycia
technicznego czy skorodowaniem zamocowan
stalowych w miejscu taczenia z ptyta balkono-
wa/loggiowa lub $ciang budynku

*nieodpowiednie przyjecie obciazen i wymiarowanie ele-
mentow, przyjecie bednych parametrow materiatowych
czy nieodpowiednie zakotwienie elementéw w murze,

+ zaprojektowanie lub wykonanie balustrady o zbyt matej
wysokosci, 0 zbyt duzym prze$wicie pomiedzy krawedzig
gorng ptyty balkonowej i balustrada, a takze pomiedzy
poszczegdlnymi elementami stanowigcymi wypetnienie
balustrady,

*brak uszczelnien miejsc zamocowania stupkéw balustra-
dy, stykéw ze $ciang, brak obrébek blacharskich ,boku”
ptyty; braki te moga wynikac z niezaprojektowania, albo
niewtadciwego zaprojektowania przez projektanta

zaru, uszkodzenia wynikajace
z braku konserwacii i biezacych
napraw

ELEMENTY WYKONCZENIA BALKONU/LOGGII

Izolacje przeciwwod-
ne i przeciwwilgocio-
we, termiczne

*nieszczelnosci izolacji spowodowane zuzyciem
technicznym lub uszkodzeniem mechanicznym
tej izolacji podczas eksploatacji

*brak izolacji w elemencie

+uszkodzenie (przebicie, rozerwanie) izolacji przeciwwil-
gociowej na etapie wykonawstwa,

+brak lub wadliwe wykonanie izolacji przeciwwilgociowej
ptyt balkondw/loggii

*niewykonanie lub nieodpowiednie wykonczenie przez
wykonawce izolacji termicznej w rejonie styku ptyty bal-
konu/loggii ze $ciang budynku skutkujace wystepowa-
niem w tym rejonie mostka termicznego, objawiajacego
sie podczas eksploatacji przemarzaniem $ciany w strefie
drzwi balkonowych ( styku ptyty balkonu/loggii ze $ciang
budynku), obecnie w celu eliminacii tej wady wstawia sie
wkiadki z modyfikowanego poliuretanu z odpowiednio
uksztattowanym zbrojeniem

jw.

Obrabki blacharskie

+korozje i deformacje obrébek blacharskich
spowodowane nieprawidtowym mocowaniem
i faczeniem poszczegélnych elementéw mie-
dzy sobg

+brak lub niewtaciwe uksztattowanie fzawika ptyt

Warstwy wierzchnie

+spekania i wykruszenia warstw posadzkowych
spowodowane np. brakiem mrozoodporno$ci
materiatdw uzytych do ich wykonania lub zu-
zyciem technicznym

*wykonanie wierzchniej warstwy posadzki (oktadziny
ceramicznej, itp.) bez wymaganego spadku w kierunku
projektowanego odprowadzenia wody, co powoduje two-
rzenie sie zastoin wodnych

+brak dylatacji warstw posadzkowych, powodujace dodat-
kowe zarysowania i pekniecia ptyt, nieodpowiedni rodzaj
zastosowanych tynkow i farb utrudniajacych np. wysy-
chanie zawilgoconej konstrukcji zelbetowej, co powoduje
zaciekanie dolnej powierzchni piyty, brak lub wadliwe
wykonanie obrébek blacharskich, uzycie do wykonania
elementéw wykonczeniowych materiatéw nieodpornych
na dziatanie mrozu, np. ptytek ceramicznych i kleju,
niewykonanie wymaganego projektem zabezpieczenia
antykorozyjnego elementow stalowych




Podsumowanie przyczyn

powstawania uszkodzen

Uszkodzenia w balkonach i loggiach budyn-
kow wzniesionych w technologii tradycyjnej do
potowy XX wieku wynikajg przede wszystkim
z osiggniecia przez te obiekty znacznego wie-
ku i braku odpowiedniej gospodarki remon-
towej, a nie z bteddw wykonawczych czy pro-
jektowych [2]. Budynki z tamtego okresu sg
w wiekszosci obiektami komunalnymi, a sto-
pien zuzycia balkonéw/loggii w tych budyn-
kach jest na ogdt proporcjonalny do zuzycia
obiektdw, ktdre niejednokrotnie osiggnety wiek
predysponujacy je do rozbiorki.

Uszkodzenia i nieprawidiowosci wystepu-
jace w balkonach/loggiach budynkéw wielko-
plytowych majg swoje przyczyny we wszyst-
kich fazach procesu budowlanego, a spora
grupa uszkodzen spowodowana jest bteda-
mi popetnianymi w projektach, co niejedno-
krotnie skutkuje w kolejnych etapach proce-
su inwestycyjnego — wykonawstwie i uzytko-
waniu. Btedy popetniane w fazie projektowania
wynikaty z braku znajomosci aktualnych norm
i przepisow, co prowadzito do nieprawidiowe-
go wymiarowania konstrukcji i nieprawidtowe-
go projektowania konkretnych potaczen i we-
ziow, braku czy niepoprawnego rozwigzania
istotnych szczegdtow, najczesciej btednego
zaprojektowania izolacji przeciwwodnej, izola-
cji termicznej czy nieodpowiedniego uksztatto-
wania i zamocowania balustrady.

Przyczyny uszkodzen balkondw/
loggii w fazie eksploatacii
wynikajg gtéwnie z zaniechania
przeglgddw okresowych oraz
niewykonywania biezgcych
napraw i remontdw, do ktérych
jest zobowigzany zarzgdca
obiektu.

Wiele bteddéw i nieprawidfowosci popetnia-
nych byto na etapie wykonawstwa, co spo-
wodowane byto brakiem u wykonawcy pod-
stawowej wiedzy budowlanej, czesto tez sta-
nowito wynik checi zwigkszenia zyskownosci,
np. przez niewykonanie wszystkich prac prze-
widzianych technologig, stosowanie tanszych,
gorszych jakosciowo materiatow i mniej na-
ktadochtonnych technologii [2]. Niejednokrot-
nie nadzor nad wykonywanymi robotami byt
nieodpowiedni. To przy$pieszato proces zuzy-
cia elementow i przyczyniato sie do powstania
wigkszej liczby uszkodzen niz w elementach
prawidtowo zaprojektowanych, dobrze wyko-
nanych i prawidtowo utrzymywanych dzigki od-
powiedniej gospodarce remontowe;.

Przyczyny uszkodzen balkonéw/loggii w fa-
zie eksploatacji wynikajg gféwnie z zaniecha-
nia przegladow okresowych oraz niewykony-

Fot. 2. Przyktady réznych konstrukcji balkonéw/logg

wania biezgcych napraw i remontéw, do kto-
rych jest zobowigzany zarzgdca obiektu [2].
Jest to Scisle zwigzane z brakiem wystarczaja-
cych $rodkéw finansowych i niskg $wiadomo-
$cig uzytkownikow odnosnie do zagrozen, jakie
moga sie pojawi¢ w wyniku nieprawidtowej eks-
ploataciji balkonu/loggii. Ustawa Prawo budow-
lane jednoznacznie pokazuje, jakie obowigzki
spoczywajg na zarzadcy obiektu w trakcie jego
uzytkowania. Niejednokrotnie zarzadca budyn-
ku, przystepujac do wykonania termomoderni-
zacji budynku, skupiat sie na wykonaniu odpo-
wiedniej izolacji termicznej, pomijajac aspekty
usuniecia usterek $cian i balkondw/loggii.

ii zréznicowanych materiatowo.

W kolejnych numerach: Problematyka ko-
rozji elementdw stalowych w balkonach i log-
giach, wfasciwosci materiatowe stali stoso-
wanej w konstrukcjach balkonow i loggii, wy-
miarowanie konstrukcji stalowych przed przy-
stgpieniem do remontdw | napraw balko-
now/loggi. [
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