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Transtormations of the Landscape
of Wilanow in the Light of Threats
and Chances of the Rural Identity
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Introduction

The oldest finds from the
Wilanow area, whose age is estimated
at 6000 years, are attributed to hunt-
ers and gatherers. The finds also
include artefacts from the Neolithic
era, when the first groups of farmers
moved along the Vistula River. In the
area of the current Klimczaka and
Sarmacka streets, objects from early
bronze era were discovered.

Further evidence in form of the
remains of the Przeworsk culture,
dating back to the 1 century B.C.
was discovered near the Krélewicza
Jakuba as well as Lentza and Rumiana
streets. The junction of O$ Krélewska
and Al. Rzeczypospolitej also re-
vealed findings originating from ap-
prox. 1000 years later [Szpanowski
2015]. Even the contemporary palace
and park complex still reveal remains
of medieval culture — archaeologists
continue to discover traces of a me-
dieval cemetery. These are only some
examples that prove that people had
inhabited this area even before the
summer residence of King Jan Il was
built in Wilanow. The palace became
another factor stimulating the devel-
opment of the area.

The king was referred to as
a good host, so, with time, the sur-
face of the Wilanow land property
increased by buying out scattered
property of small aristocracy. By

the end of the 17" century the prop-
erty occupied 34 lans, i.e. approx.
580 ha). At the end of the 19" cen-
tury, the Wilanow property consisted
of three real property complexes,
referred to as “keys”: the Chojnow,
Zastow and Wilanow keys. The
Wilanow key itself reached as far as
to the current district Mokotow (to the
north), Kabaty (to the south), Okecie
(to the west) and to the natural border
of the Vistula River to the east. This
was an area of over 3 000 ha, which
included 4 filial residences (Gucin,
Ursynéw, Natolin, and Morysin),
10 farms, 13 inns and leased land,
the Kabaty Forest, and fish ponds
[Szpanowski 2015]. This descrip-
tion shows the actual vast size of the
Wilanow rural layout.

In 1951, Wilanow became
a district of Warsaw. However, this
did not lead to rapid changes in
land management. Photos from the
end of the 1950s show arable fields
surrounding the palace to the east
and west. Only to the north, along
the contemporary Biedronki Street,
rural buildings developed. In 1996
a competition for the concept of
development of West Wilanow was
announced. The winner was Guy
C. Perry, who presented an idea of
a kind of atown inside a city. In
2002, the construction of the first
buildings started — the District Office
and the Temple of Divine Provi-
dence. As years passed, the urban
development pressure grew stronger
and encroached on the palace and
park complex nearly from all sides.

Stowa kluczowe: uklad ruralistyczny,
urbanizacja, ochrona krajobrazu

W prowadzenie

Najstarsze znaleziska z rejonu
Wilanowa, ktérych wiek szacuje sie
na ponad 6000 lat, przypisywane
sa mysliwym i zbieraczom. Od-
naleziono tu réwniez przedmioty
pochodzace z okresu neolitu, kiedy
to wzdtuz Wisty przemieszczaty sie
pierwsze grupy rolnikéw. W rejonie
wspotczesnych ul. Klimczaka i Sar-
mackiej odkryto znaleziska z okresu
wczesnego brazu.

Kolejne dowody w postaci
pozostatosci po ludnosci przewor-
skiej, siegajace | w p.n.e., odkryto
w rejonie ul. Krélewicza Jakuba oraz
Lentza i Rumianej. Réwniez w rejo-
nie skrzyzowania Osi Krélewskiej
z Al. Rzeczypospolitej znajdowaty
sie znaleziska datowane na ok. 1000
lat pézniej [Szpanowski 2015]. Na-
wet w obrebie dzisiejszego zatozenia
patacowo-ogrodowego znajduja sie
pozostatosci kultury Sredniowiecz-
nej — wciaz odkrywane sa tu slady
$redniowiecznego cmentarzyska.
To tylko kilka przyktadéw stanowia-
cych dowdd zycia ludnosci na tych
terenach jeszcze przed powstaniem
letniej rezydencji kréla Jana Ill w Wi-
lanowie. Czynnik ten stat sie do-
datkowym elementem napedowym
rozwoju tych terenéw.

Krél okreslany byt mianem
dobrego gospodarza. Totez wraz
z uptywem czasu wilanowskie dobra

ziemskie rozrastaty sie w drodze
wykupu rozdrobnionej wtasnosci
szlacheckiej (pod koniec XVII w. byt
to teren o powierzchni 34 tanéw,
czyli ok. 580 ha). Pod koniec XIX w.
wilanowskie posiadtosci ziemskie
sktadaty sie z trzech kompleksow
nieruchomosci okreslanych mianem
kluczy: chojnowski, zastowski, wila-
nowski. Sam klucz wilanowski siegat
az po rejon obecnego Mokotowa
(od pétnocy), Kabaty (na potudniu),
Okecie (na zachodzie), zas od wscho-
du naturalng granice stanowita Wista.
Byt to obszar ponad 3 tys. ha, na kt6-
rym znajdowaty sie 4 rezydencje
filialne (Gucin, Ursynéw, Natolin,
Morysin), 10 folwarkéw, 13 karczm,
dzierzawy, Las Kabacki, stawy rybne
[Szpanowski 2015]. Ten zarys prezen-
tuje ogrom wilanowskiego zatozenia
ruralistycznego.

Wilanéw w 1951 roku stat sie
jedna z dzielnic Warszawy. Jednak
nie spowodowato to raptownej
zmiany w sposobie gospodarowania
terenem. Na fotografiach z korica lat
50. XX w. widoczne sg pola uprawne
otaczajace patac od wschodu i za-
chodu. Jedynie od pétnocy wzdtuz
wspotczesnej ul. Biedronki rozwijata
sie zabudowa o charakterze wiej-
skim. W 1996 roku zostat ogtoszony
konkurs na koncepcje zagospoda-
rowania Wilanowa Zachodniego.
Laureatem zostat Guy C. Perry,
ktéry przedstawit pomyst swojego
rodzaju miasta w miescie. W 2002
roku zaczeta sie realizacja pierw-
szych budynkéw — urzedu dzielnicy
oraz Swiatyni Opatrznosci Bozej.

Wraz z uptywem lat nastepowata
coraz silniejsza presja urbanistyczna
osaczajaca niemal ze wszystkich
stron zatozenie patacowo-ogrodo-
we w Wilanowie. Totez konieczne
byto wprowadzanie kolejnych form
ochrony.

Pewne formy ochrony juz ist-
niaty, np. pomnik historii ,War-
szawa — historyczny zesp6t miasta
z Traktem Krélewskim i Wilanowem”
(od 1996 r.) czy wpisy pojedynczych
budynkéw do rejestru zabytkéw.
Nalezy podkresli¢, ze nie obejmo-
waty one elementéw o charakte-
rze ruralistycznym, m.in. doméw
wzdtuz ul. Biedronki czy takze Pdl
Morysinskich. Szansa na zachowa-
nie tozsamosci byt wpis do rejestru
zabytkéw z 1965 roku. Jednak od sa-
mego poczatku byt on obarczony
wadami, wsréd ktérych wymieniano
gtéwnie brak zatacznika graficznego
obrazujacego granice wpisu (jest
to btad bardzo czesto wystepujacy
w éwczesnym okresie) oraz btedne
zdefiniowanie przedmiotu wpisu —
,Wilanéw — zatozenie urbanistycz-
ne” (powinno by¢ ruralistyczne).
Staty sie one poczatkiem procedury
uchylenia decyzji o wpisie do re-
jestru zabytkéw. W momencie gdy
w 2013 r. Muzeum Patacu Kréla Jana
11w Wilanowie dowiedziato sie o to-
czacym sie postepowaniu, ztozyto
whniosek o wpis do rejestru zabytkéw
,Uktadu ruralistycznego dawnej wsi
Wilanéw”. W 2014 roku stwierdzo-
no niewazno$¢ wpisu z 1965 roku.
Rok po6zniej zakoriczono postepo-
wanie dowodowe i wpisano uktad
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As result, it became necessary to in-
troduce new forms of protection.
Certain forms had already ex-
isted, e.g. the historical monument
— Warsaw — historical city complex
with the Royal Route and Wilanow”
(since 1996). Some individual build-
ings had also been entered in the
register of monuments. It should be
noted that the latter did not include
elements of rural nature, such as
the houses along Biedronki Street
or the Morysin Fields. The entry in
the register of monuments of 1965
became a chance to maintain lo-
cal identity. However, it had been
defective from the very beginning.
The main defects included the lack
of a graphic attachment illustrating
the borders of the registered area (this
was a common mistake at that time)
and the incorrect definition of the
subject of the entry, which referred
to “Wilanow — urban layout”, while
it should be referred to as rural layout.
These defects became the starting
point for the procedure of repealing
the decision on entry in the register
of monuments. In 2013, when the
Museum of the Palace of King Jan
[l in Wilanow became aware of the
ongoing proceedings, it filed a mo-
tion for entry of the “Rural layout of
the former Wilanow village” to the
register of monuments. In 2014, the
entry of 1965 was deemed invalid.
A year later, evidence procedure
was closed and the rural layout was
entered to the register of monuments.
Unfortunately, the new decision was
challenged and repealed as early as
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in December 2013, due to formal
errors made in the process of making
the entry. As a result, the Museum de-
cided to file a new motion. It is worth
noting that the Museum has also been
striving to enter the monuments in the
surroundings of the palace and park
complex in the register of monuments
since 2004. The proposal to make
both entries results from the subjects
described in The Act of 23 July 2003
on the Protection of Monuments
and the Care of Historical Monu-
ments [Journal of Laws of 2018, item
2067], which provides the following
definitions: Rural layout — a spatial
rural layout, including: Individual
buildings, building complexes, forms
of designed greenery, arranged in
the layout of historical property and
functional divisions, including streets
or networks of roads; surroundings of
a monument — the area surrounding
or adjacent to the monument, speci-
fied in the decision on entering such
monument in the register of monu-
ments in order to protect the visual
values of the monument and to pro-
tect it against the harmful influence
of external factors.

In 2012, the Wilanow Cultural
Park was created, with a surface area
of approx. 1450 ha. A protection
plan was adopted for the area.
Unfortunately, it was found that
the provisions of the plan do not
always enable the enforcement of
protective actions. Thus, in 2018, it
was decided to start creating a new
protection plan. What is important,
other parties invited to participate

in the consultations included the
Museum of the Palace of King Jan
[l in Wilanow, the European Centre
Natolin and the Warsaw University
of Life Sciences that manage a sig-
nificant part of the area. Moreover,
works on a local spatial development
plan that would include the area of
the palace and park complex together
with the Morysin Fields and Morysin
have been conducted since 2014.
Although this area is classified as pri-
ority area in the spatial development
conditions and directions study of the
capital city Warsaw of 2006, the plan
will be adopted as late as in 2022.
The aim of the paper is to ana-
lyse the directions in the transforma-
tions in land management of a part of
the current Wilanow district and their
influence on the objects that are proof
of former land use. The research con-
stituted the basis for determining the
risks and opportunities for the survival
of the historical, rural identity of the
landscape. The author set the follow-
ing research question: Does the rural
layout of Wilanow still exist, in spite
of continuing urbanisation pressure?

Materials and
methodology

The research works were limited
to the area of the Wilanow Cultural
Park, including the Historical Monu-
ment — as this is the part of the district
affected most visibly by urbanisation
pressure. The aim of this limitation
was to show the pace and intensity of

ruralistyczny do rejestru zabytkow.
Niestety, nowa decyzja zostata
zaskarzona i uchylona juz w grud-
niu 2015 r. — decyzja ta wynikata
ze wzgledéw formalnych popetnio-
nych podczas dokonywania wpisu.
Dlatego tez Muzeum zdecydowato
sie ztozy¢ ponowny wniosek. War-
to zaznaczy¢, iz Muzeum zabiega
od 2004 r. takze o wpis do rejestru
zabytkéw otoczenia zatozenia pa-
tacowo-ogrodowego w Wilanowie.
Propozycja dokonania obydwu
wpiséw wynika z przedmiotéw opi-
sanych w Ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami [Dz.U. z 2018 r. poz.
2067], gdzie widnieja nastepujace
definicje: uktad ruralistyczny — prze-
strzenne zatozenie wiejskie, zawie-
rajgce: pojedyncze budynki, zespoty
budowlane, formy zaprojektowanej
zieleni, rozmieszczone w uktadzie
historycznych podziatéw wtasno-
$ciowych i funkcjonalnych, w tym
ulic lub sieci drég; otoczenie zabyt-
ku — teren wokét lub przy zabytku
wyznaczony w decyzji o wpisie tego
terenu do rejestru zabytkéw w celu
ochrony wartosci widokowych za-
bytku oraz jego ochrony przed szko-
dliwym oddziatywaniem czynnikéw
zewnetrznych.

W 2012 roku zostat réwniez
utworzony Wilanowski Park Kul-
turowy, zajmujacy powierzchnie
ok. 1450 ha. Dla obszaru zostat
uchwalony plan ochrony. Niestety,
stwierdzono, iz jego zapisy nie za-
wsze umozliwiajg egzekwowanie
dziatan ochronnych. Dlatego tez

w 2018 r. podjeto decyzje o ponow-
nym przystapieniu do sporzadzania
planu ochrony. Co istotne, do prac
konsultacyjnych zostaty zaproszone
réwniez Muzeum Patacu Kréla Jana
Il w Wilanowie, Centrum Europej-
skie Natolin oraz Szkota Gtéwna
Gospodarstwa Wiejskiego w Warsza-
wie, ktére zarzadzaja znaczna cze-
Scig obszaru. Od 2014 roku trwaja
takze prace nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar zatozenia pa-
tacowo-ogrodowego wraz z Polami
Morysiriskimi i Morysinem. Pomimo
tego iz jest to obszar wskazywany
w Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzen-
nego m.st. Warszawy z 2006 r.
jako obszar o randze priorytetowej,
to jego uchwalenie planuje sie do-
piero ok. 2022 roku.

Celem pracy jest analiza kie-
runkéw przemian zagospodaro-
wania przestrzennego fragmentu
terenu obecnej dzielnicy Wilanéw
i ich wptywu na obiekty swiadcza-
ce o dawnym uzytkowaniu terenu
- na podstawie badan okreslono
zagrozenia i szanse na przetrwanie
historycznej, ruralistycznej tozsamo-
Sci krajobrazu. Autor postawit pytanie
badawcze: czy pomimo postepujacej
presji urbanistycznej nadal istnieje
wilanowski uktad ruralistyczny?

Materiat i metody

Podczas prowadzenia badan
ograniczono sie do przestrzeni

Wilanowskiego Parku Kulturowe-
go, ktérego czes¢ stanowi réwniez
Pomnik Historii — jest to fragment
dzielnicy Wilanéw, gdzie presja
urbanizacyjna jest najbardziej wi-
doczna. Ograniczenie si¢ do obszaru
WPK miato na celu pokazanie szyb-
kos¢ i intensywnos¢ zachodzacych
przemian, a takze przeanalizowanie
skutecznosci obostrzern zwigza-
nych z formami ochrony zabyt-
kéw — w granicach WPK znajduje
sie zatozenie patacowo-ogrodowe
w Wilanowie wraz z rezydencjami fi-
lialnymi, ktére stanowia rdzer klucza
wilanowskiego. Tym samym wybrany
do analiz obszar cechuje sie naj-
wiekszymi wartosciami i powinien
stanowic przyktad troski o tozsamos¢
wielkopowierzchniowego zatozenia
rolniczego.

Do analiz wykorzystano histo-
ryczna i wspotczesng dokumentacje
kartograficzng oraz oprogramowanie
ArcGIS 10.6.1. Mapy historyczne
pochodzity z lat 50. i 60. XIX wieku.
Materiat ten zostat skalibrowany przy
zastosowaniu co najmniej 8 punk-
téw wspdlnych, ktére stanowity
najczesciej narozniki budynkéw.
W przypadku wspétczesnego zago-
spodarowania terenu postuzono sie
ogdblnodostepnymi serwisami WMS
z warstwami tematycznymi (np.
podziat katastralny, ortofotomapy, lo-
kalizacja budynkéw i infrastruktury).
Analizujac teren, zwrécono uwage
na lokalizacje obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkéw i gminnej ewi-
dencji zabytkéw.
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the occurring changes and to analyse
the effectiveness of restrictions related
to monument protection forms; the
palace and park complex in Wilanow
together with filial residences that
are the core of the Wilanow key are
located within the borders of the
Wilanow Cultural Park. Thus, the
area selected for analysis is charac-
terised by the highest value and it
should be an example of model care
about the identity of a large-surface
agricultural layout.

The analyses were conducted
with use of historical and contem-
porary cartographic documentation
and ArcGIS 10.6.1 software. The
historical maps originated from the
1850s and 1860s. The material was
calibrated based on the application of
at least 8 common points that were
usually the corners of buildings. As far
as contemporary land management
is concerned, generally available
WMS services with thematic layers
(cadastral divisions, orthophotomaps,
location of buildings and infrastruc-
ture) were used. Terrain analysis took
into account the location of objects
entered in the register of monuments
and communal register of monu-
ments.

Specific forms of land use were
determined on historical and contem-
porary maps based on the designa-
tions specified in the Ordinance of
the Minister of Infrastructure of Au-
gust 26, 2003 on the required scope
of local spatial development plan
[Journal of Laws No. 164/2003, item
1587]. After the data from historical
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and contemporary maps were digital-
ised, the percentage share of different
types of areas were compared and the
changes and location of transforma-
tions were defined.

The author analysed the existing
and prepared planning documenta-
tion. The analyses focused on these
elements that define the notion of
a rural layout pursuant to the pro-
visions of the Act of July 23 2003
on the Protection of Monuments and
the Care of Historical Monuments
[Journal of Laws of 2019, item 1696].
Historical cartographic studies were
also used to determine the main cen-
tres of rural development. These were
then compared to the currently exist-
ing structures, specifying the threats.

SWOT analysis was used to de-
termine opportunities and threats. Ad-
ditional materials used in the process
included the analysis of the direction

of actions presented before the Spatial
Planning Committee of the Wilanow
District as well as public consulta-
tions concerning the planning of
the area in question. As a result, the
analyses took into account the past,
the present, and the future.

Results

The analysed area accounts for
21.9% of the Wilanow land property,
whose surface area was 6623.5 ha in
1894. The palace and park complex
itself, which is synonymous with
the royal property for most people,
occupies only 0.5% of the Wilanow
property (Table 1).

The analysis of the share of
specific land usage forms allows
us to state that the landscape of
Wilanow within the borders of to-
day’s Wilanow Cultural Park has

Table 1. The share of specific areas located within the historical Wilanow Property (6623.5 ha)
in comparison to the state of 1894 (based on: Szpanowski, 2015)

Tabela 1. Udziat poszczegdlnych obszaréw w granicach historycznych débr wilanowskich
(6623,5 ha) w pordwnaniu ze stanem z 1894 r. (na podstawie: Szpanowski, 2015)

Wilanow Historical Palace and park
. Monument s
Wilanow Culture (Wilanow complex in Wilanow
Name of the area Key Park art) in Wilanow
Nazwa obszaru Klucz Wilanowski | P . Zatozenie patacowo-
. . Pomnik
wilanowski | Park X . .. | -ogrodowe
Historii (cze$¢ . .
Kulturowy . w Wilanowie
wilanowska)
Surface area (ha) 30135 1450 183 353
Powierzchnia (ha)
Percentage share of the
historical Wilanow property
Udgziat procentowy w stosunku 45.5% 21.9% 2.8% 0.5%
do historycznych débr
wilanowskich

Wyznaczajac poszczegdlne for-
my uzytkowania terenu na mapach
historycznych oraz wspétczesnych,
postuzono sie oznaczeniami wskaza-
nymi w Rozporzadzeniu Ministra In-
frastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego [Dz.U.
2003 nr 164 poz. 1587]. Po digita-
lizacji danych z map historycznych
i wspotczesnych poréwnano udziat
procentowy poszczegdlnych typow
obszaréw, a takze okreslono zmiany
i lokalizacje przeksztatcen.

Przeanalizowano istniejace
oraz sporzadzane dokumenty plani-
styczne. Dokonujac analiz, zwréco-
no uwage na elementy, ktére w Usta-
wie z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami
[2019 1. poz. 1696] definiuja pojecie
uktadu ruralistycznego. Historyczne
opracowania kartograficzne postuzy-
ty réwniez do wskazania gtéwnych
osrodkéw zabudowy ruralistycznej.
Fakt ten poréwnano z obecnie wy-
stepujaca zabudowa, wskazujac
jednoczesnie zagrozenia.

Okreslajac szanse i zagrozenia,
postuzono sie analiza SWOT. Do jej
sporzadzenia wykorzystano dodat-
kowo analize kierunkéw dziatan
przedstawianych podczas komisji
planowania przestrzennego Rady
Dzielnicy Wilanéw, a takze spotkan
konsultacyjnych dotyczacych plano-
wania przedmiotowego obszaru. Tym
samym podczas analiz uwzgledniono
zaréwno przesztosc, terazniejszosc,
jak i przysztos¢.

Wyniki

Teren opracowania stanowi
21,9% débr wilanowskich, ktérych
powierzchnia w 1894 r. wynosita
6623,5 ha. Samo zatozenie pataco-
wo-ogrodowe, z jakim wiele 0séb
utozsamia wtasnosci krélewskie,
stanowi zaledwie 0,5% débr wila-
nowskich (tab. 1).

Analizujac udziat poszcze-
golnych form uzytkowania terenu,
mozna uznad, iz na przestrzeni lat
nastapity przeksztatcenia krajobrazu
Wilanowa w granicach dzisiejszego
Wilanowskiego Parku Kulturowego.
Nastapito ponad 50% zmniejszenie
obszaréw uzytkowanych rolniczo.
Znaczng cze$¢ z tych obszarow
przeksztatcono na zabudowe miesz-
kaniowa wielorodzinng (ok. 220 ha),
a takze zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, ktérej powierzchnia
zwiekszyta sie ponad pieciokrotnie
(ok. 141 ha). Zabudowa mieszkanio-
wa w duzej mierze powstata na tere-
nach dawnych wsi, ktére zaczety sie
rozrasta¢ i przeksztatcac, niekiedy
w forme zabudowy wielorodzinnej.
Jest to widoczne m.in. na przy-
ktadach wsi: Zawady, Powsinek,
Wolica. Nowym i wyrézniajacym
sie elementem krajobrazu jest tzw.
Miasteczko Wilanéw. Mozliwos¢
budowy w poblizu Muzeum Patacu
Kréla Jana Il w Wilanowie zostata
wyraZnie wykorzystana przez dewe-
loperéw jako chwyt marketingowy.
W wyniku poszatkowania prze-
strzeni Btoni Wilanowskich przez
miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego, ktore czesto nie
tworza spéjnej i harmonijnej cato-
sci, doszto do fragmentacji kluczo-
wych osi kompozycyjnych, np. Osi
Krolewskiej (jest to jednak proces
odwracalny). Zabudowa rozwija
sie réwniez po pétnocnej stronie
ul. Patacowej. W toku sa prace nad
miejscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego rejonu ul.
Patacowe]. Wiekszos¢ tego obszaru
zostanie przeznaczona na zabudowe
mieszkaniowa. Wynikiem wzrostu
obszaru zabudowy jest koniecznos¢
budowy drég. Znaczny obszar WPK
zostat poswiecony na budowe Po-
tudniowej Obwodnicy Warszawy,
ktéra obecnie bedzie przebiegac
przez stolice Polski, a nie jak za-
ktadano dawniej przez jej obrzeza.
Teren przewidziany pod jej budowe
w obrebie WPK to az 36 ha (2,5%
powierzchni WPK). Na przestrzeni
dziejéw powierzchnia przeznaczo-
na na tym terenie pod drogi wzrosta
ponad trzykrotnie. Trwajgce procesy
doprowadzity réwniez do zaniku
wielu rowéw wystepujacych dawniej
na tym terenie. Suma powyzszych
wynikéw jednoznacznie wskazuje
na trwajace procesy urbanizacyjne
na terenie objetym opracowaniem.
W obrebie WPK dominujaca
forme uzytkowania terenu stanowia
nadal obszary rolnicze (583 ha -
40% pow. WPK). W krajobrazie
wyraznie wyrézniaja sie zatozenie
patacowo-ogrodowe w Wilanowie
wraz Morysinem oraz parki Natoliri-
ski i Ursynowski. Parki w Morysinie
i Natolinie, a takze fragment Skarpy
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undergone certain transformations
during the years. The area of ar-
able land decreased by over 50%.
A significant part of these areas was
transformed into multi-family hous-
ing development (approx. 220 ha)
and single-family housing develop-
ment, whose area increased over
five times (approx. 141 ha). Residen-
tial development was constructed
mainly in the areas of former villages
that started to grow and transform,
often to multi-family housing. This
is visible, among others, in the vil-
lages: Zawady, Powsinek, Wolica.
A new, very distinctive landscape
element is the so-called Miasteczko
Wilanow. The possibility to build in
the vicinity of the Palace of King Jan
[l in Wilanow was clearly treated
as a marketing opportunity by de-
velopers. As a result of the division
of the Wilanow Meadows (Btonia
Wilanowskie) into local spatial de-
velopment plans, which often do not
form a consistent, harmonious whole,
the key axes of the arrangement were
fragmented (e.g. The Royal Axis — O$
Krélewska), although this process is
reversible. The area to the north of
Patacowa Street is also being devel-
oped. The works on the local spatial
development plan of the vicinity of
ul. Patacowa Street are in progress.
Most of the area will be designated
for residential development. The
growth of developed areas leads
to the necessity to construct roads.
A significant part of the Wilanow
Cultural Park has been dedicated
to the construction of the Southern
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Bypass Road of Warsaw, which will
ultimately pass through the capital
of Poland, not through its outskirts,
as it was previously assumed. The
area allocated to its construction
within the Wilanow Cultural Park is
as much as 36 ha (2.5% of the total
surface area of the Park). Throughout
the history, the area designated for
roads in this region increased over
three times. The ongoing processes
have also resulted in the disappear-
ance of numerous ditches that used
to exist there. The above phenomena
clearly show that the analysed area
is subject to ongoing urbanisation
processes (Fig. 1).

However, the dominant form
of land use within the Wilanow Cul-
tural Park are still agricultural areas
(583 ha — 40% of the total Surface
area — Table 2). Some of the distinc-
tive parts of the landscape are: the
Wilanow palace and park complex
together with Morysin and the Na-
tolin and Ursynow Parks. Both the
Morysin and Natolin Parks as well as
a part of the Ursynow Slope (Skarpa
Ursynowska) are nature reserves.
The comparison with historical
maps reveals changes in the bed
of the Wilanowka River which has
narrowed significantly. A growth of
natural greenery in its surroundings
is also noticeable. As far as designed
greenery is concerned, including not
only parks, but also cemeteries and
linking elements in form of avenues,
one may notice that their location
has remained unchanged for many
decades. The ongoing changes refer

mainly to the degree of maintenance
and care. Neglecting gardening pro-
cedures in some cases (e.g. Gucin)
led to a nearly complete blurring of
historical values. On the other hand,
limiting the works in Natolin and
Morysin resulted in strengthening
their purely natural values.

As far as the components that
are included in the definition of
a rural arrangement are concerned,
changes in land usage are noticeable
in some areas, which results from
increasing urbanisation pressure.
However, one should emphasise that
the land use in a major part of the
area remains unchanged. Moreover,
some of the building complexes
have remained in their historical
form. An example may be the build-
ing complex with the Church of St.
Anna, located in the northern part of
Stanistawa Kostki Potockiego Street,
which form the historical local cen-
tre of Wilanow. Another proof is the
complex of farmhouses and breweries
situated in the southern part of the
same street. Single buildings include,
among others, the historical school
and mansion at Przedatki Street,
houses and farmhouses located in
the former Powsinek village (1 half
of the 20" century), as well as houses
at Syta Street (1936-1937). The de-
velopment of the road network as
a result of urbanisation processes has
not led to a complete elimination of
the historical layout of streets. Some
examples are Al. Wilanowska, Wiert-
nicza and Przyczétkowa Streets and
smaller roads that formed the core of

Table 2. Changes in land use during centuries (by M. Zoierczuk)

Tabela 2. Zmiany w sposobie gospodarowania terenem na przestrzeni wiekéw (oprac. M. Zotnierczuk)

Single-family | Multi-family . Surface
. . Agricultural
. . housing housing . waters Green areas
Period Characteristics Roads areas Services
: Zabudowa Zabudowa . Wody Tereny
Okres Cecha Drogi . . . . Tereny Ustugi ; . .
mieszkaniowa | mieszkaniowa . powierz- zieleni
. . . . rolnicze .
jednorodzinna | wielorodzinna chniowe
Second half | Surface area (ha) 26.58 25.98 0.00 1095.92 20.00 77.79 20243
of the 19th | Powierzchnia w ha
century Share in total surface area
Il pot. XIX w. | Udziat w ogblnej powierzchni 0.02 0.02 0.00 0.76 0.01 0.05 0.14
surface area (ha) 82.52 140.89 206.72 582.55 101.96 39.59 295.39
Year 2019 Powierzchnia w ha
Rok 2019 i
© share in total surfacearea 1 ;¢ 0.10 0.15 0.40 0.06 0.03 020
Udziat w ogdlnej powierzchni
0
Trend (%) 310.50 542221 - 53.16 509.91 50.89 145.26
Tendencja (%)

Ursynowskiej stanowia rezerwaty
przyrody. W poréwnaniu z mapami
historycznymi widoczne sg zmiany
w obrebie rzeki Wilanéwki, ktérej
koryto znacznie sie zawezito. Wokot
zauwazalny jest réwniez rozrost ro-
slinnosci o charakterze naturalnym.
W przypadku form zieleni projek-
towanej, do ktérej nalezy zaliczy¢
obszary parkéw, ale takze zielen
cmentarng i elementy powigzan
w postaci alei, stwierdza sig, iz ich
lokalizacja pozostaje niezmienna
od wielu lat. Zmiany, jakie zachodzg,
dotyczg przede wszystkim stopnia
ich zadbania i poziomu pielegnacji.
Zaniechanie dziatari ogrodniczych
w niektérych przypadkach (np.
Gucin) doprowadzito do niemal cat-
kowitego zatarcia wartosci historycz-
nych. Natomiast ograniczenie prac
w przypadku Natolina i Morysina
spowodowato wzmocnienie wartosci
stricte przyrodniczych.

Odnoszac sie do elementéw
sktadowych zawartych w definicji
uktadu ruralistycznego, zauwaza sie
zmiany zagospodarowania terenu

w czesci obszaru, co jest zwigzane
z postepujaca presja urbanistyczna.
Nalezy jednak podkresli¢, ze znacz-
na czesc obszaru posiada niezmienng
forme uzytkowania. Ponadto niektére
z zespotéw budowlanych trwaja
na swoim miejscu w niezmienionym
ksztatcie. Przyktadem moze by¢ ze-
spot budynkéw wraz z kosciotem $w.
Anny, znajdujacych sie w pétnocnej
czesci ul. Stanistawa Kostki Potoc-
kiego — stanowiag one historyczne
centrum lokalne Wilanowa. Innym
dowodem jest zesp6t budynkéw
folwarcznych i browarniczych poto-
zonych w potudniowej czesci ww.
ulicy. Wsréd pojedynczych budyn-
kéw wymieni¢ mozna m.in. zabytko-
wa szkote i dwor przy ul. Przedatki,
domy i budynki gospodarcze zlokali-
zowane na terenie dawnej wsi Powsi-
nek (I pot. XX w.), domy przy ul. Sytej
(1936-1937). Zwiazany z procesami
urbanizacyjnymi rozwdj sieci dro-
gowej nie spowodowat catkowitego
zatarcia historycznego uktadu ulic.
Przyktadem tego sq takie arterie
jak Al. Wilanowska, ul. Wiertnicza

i Przyczétkowa oraz mniejsze drogi
stanowiace trzon dawnego uktadu
wiejskiego, np. ulice Syta, Biedronki,
Europejska, Nowoursynowska.

Analizujac uktad rozmieszcze-
nia historycznych podziatéw wtasno-
$ciowych, stwierdza sie, iz sg one wi-
doczne w catym badanym obszarze.
Nawet na terenie tzw. Miasteczka
Wilanéw wystepuje odmienny w sto-
sunku do uktadu ulic podziat gruntu
wynikajacy z dawnych podziatéw.
Réwniez w obrebie wsi Powsinek,
gdzie obszar pdl zostat zdominowany
przez zabudowe mieszkaniowa, wi-
doczne sg uktady nawiazujace bez-
posrednio do wczesniejszych rozto-
gow pol. W przypadku ul. Biedronki
podziat wiasnosciowy pozostat nie-
mal niezmieniony do wspétczesnych
czaséw. O ile gtéwne linie podziatu
sa nadal wyrazne, o tyle same histo-
ryczne parcele zostaty nieco zatarte
w wyniku podziatu gruntéw.

Na podstawie uczestnictwa
w posiedzeniach komisji tadu prze-
strzennego oraz w konsultacjach spo-
tecznych dotyczacych ksztattowania
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Legend
Legenda

Land use
Uzytkowanie terenu

Service development areas
Tereny zabudowy ustugowej

The border of the Wilanéw Cultural Park
Granica Wilanowskiego Parku Kulturowego

‘ Single-family housing development areas
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Multi-family housing development areas
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Agricultural land
Tereny rolnicze

Natural green areas
Tereny zieleni naturalnej

Allotment gardens
Tereny ogrodéw dziatkowych

Green areas .
Tereny zieleni urzadzonej

Cemeteries
Cmentarze

Forests
Lasy

Inland surface waters
Srodlgdowe wody powierzchniowe

Public roads
Drogi publiczne

the historical rural arrangement, such
as Syta, Biedronki, Europejska, and
Nowoursynowska Streets.

The analysis of the layout of
historical property divisions reveals
that they are visible in the whole
analysed area. Even the street layout
in the so-called Miasteczko Wilanow
is different from the land division
resulting from historical divisions.
Layouts that directly reflect former
field arrangements are also visible
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in the area of the Powsinek village,
where arable fields have been domi-
nated by residential development. As
for Biedronki Street, the ownership
division remained nearly unchanged
until today. However, although the
main division lines are still clear,
the historical plots themselves have
been slightly blurred as a result of
land division.

Participation in the meetings
of the Spatial Planning Committee

and public consultations on spatial
management provides a clear outline
of the residents’ needs, which are
to develop green areas and com-
munication infrastructure. Unfortu-
nately, one may notice that some
of the new inhabitants are unaware
of the value of the area in question,
so it is recommended to introduce
more educational and community
programmes. The problem with re-
specting values is also noticeable in

przestrzeni czytelnie zarysowujg sie
potrzeby mieszkaricéw w postaci roz-
woju terenéw zieleni i infrastruktury
komunikacyjnej. Niestety, zauwaza
sie, iz czes¢ nowych mieszkaricow
nie jest Swiadoma wartosci przedmio-
towego obszaru. Totez wskazane jest
wzmozenie programéw edukacyj-
nych i spotecznosciowych. Problem
poszanowania wartosci dotyczy
rowniez lokalnych wtodarzy, czego
dowodem moga by¢ uwagi ztozone
do projektu mpzp obszaru przedpola
patacu wilanowskiego. W tym przy-
padku widoczny jest réwniez brak
poszanowania wynikéw konsultacji
spotecznych dotyczacych obszaru
tzw. Plazy Wilanéw.

Dyskusja

taki wilanowskie stanowia
istotny element kulturowy Wilanowa.
Ta forma zagospodarowania terenu
pochodzi jeszcze sprzed czaséw
kréla Jana Il Sobieskiego [Kaczyriska
2011]. Poréwnujac udziat obszaréw
rolniczych z map historycznych
z drugiej potowy XIX w. czy tez
z wynikami badari z lat 2002-2011
[Radecka, Osinska-Skotak 2015],
stwierdza sie, iz uzytki rolne mimo
zmniejszajacego sie obszaru stano-
wig nadal dominujaca powierzch-
niowo forme zagospodarowania
przestrzennego przedmiotowego
obszaru.

Niestety, liczba zagrozen hi-
storycznego krajobrazu wzrasta
pomimo wielu istniejacych form

ochrony. Nowo wprowadzana za-
budowa tzw. Miasteczka Wilanéw
nie jest w zaden sposéb powigzana
z tradycyjnym osadnictwem na tych
terenach [Rybak 2011]. Wspétczesne
budynki mieszkaniowe jednorodzin-
ne i wielorodzinne przyttaczaja za-
budowe historyczna, doprowadzajac
jednoczesnie do zatracenia istotnego
ekosystemu terenéw agrarnych [Ka-
czyriska 2011]. Jest to szczegdlnie
odczuwane w przypadku przedpola
patacu wilanowskiego oraz rejonu
wysoczyzny na zachdéd od Skarpy
Ursynowskiej. Nie bez znaczenia jest
tez wznoszenie monumentalnej bryty
Swiatyni Opatrznosci Bozej, ktéra
stata sie nowa dominantg Wilanowa
[Rybak 2011]. Najwiekszg bolaczka
jest jednak uciekajacy czas. Czesc
budynkéw zabytkowych, charakte-
rystycznych w formie dla obszaréw
wiejskich znajdujacych sie przy ul.
Biedronki, wskazywanych przez
Sikore i Jagielska w opracowaniu
z 2017 r., w ciagu kilku miesiecy
przestato istnie¢. W ich miejscu po-
wstaty nowe, czesto o nowoczesnej,
kanciastej formie. Dowodem na za-
grozenie zwiazane z uptywem czasu
jest réwniez samo ,Miasteczko Wi-
lanéw”, gdzie obszar pél uprawnych
i tak zostat przeksztatcony w teren
zabudowy wielorodzinnej w prze-
ciagu zaledwie 17 lat (na poczatku
2002 r. jedynym obiektem, ktéry sie
tutaj znajdowat, byty fundamenty
powstajacego urzedu dzielnicy).
Planowany dalszy rozwdj za-
budowy mieszkaniowej wokét zato-
Zenia natoliiskiego moze stanowic

powazne zagrozenie, szczegdlnie
w kontekscie lokalnych korytarzy
ekologicznych. Précz tego budowa
Potudniowej Obwodnicy Warszawy
na skarpie doprowadzi do kompozy-
cyjnego odciecia parku w Natolinie
[Rybak 2011]. Zgodnie z Atlasem
ekofizjograficznym m.st. Warszawy
[Fogel i in. 2018] obszary na wschéd
od ul. Przyczétkowej, gdzie znajdu-
ja sie mady rzeczne, sa zaliczane
do obszaréw o wysokiej przydatno-
scirolniczej. Ponadto znaczna czes¢
tych obszaréw odznacza sie wysokim
potencjatem do retencjonowania
powierzchniowego i gruntowego.
Uwzgledniajac zagrozenie i ryzyko
powodziowe w przypadku wysta-
pienia wéd stuletnich, stwierdza
sie matg przydatnos¢ tych terenéw
na cele mieszkaniowe ze wzgledu
na mozliwos$¢ zalar i podtopien
(na podstawie analizy map ISOK).
Ryzyko jest wigksze w otoczeniu
ciekéw np. Wilanéwki, ktéra przez
lata zostata znacznie zarosnieta
przez roslinnos¢. Powaznym pro-
blemem jest réwniez nanoszenie
namutéw. Totez dziwig zapisy mpzp
pozwalajace na rozwdéj zabudowy
na tym obszarze. Nalezy réwniez
podkresli¢, ze rozcztonkowanie
obszaru na wiele mpzp doprowa-
dzito do sytuacji, kiedy zagrozona
jest sp6jnos¢ krajobrazowa m.in.
wzdtuz osi kompozycyjnych i po-
wigzan widokowych (m.in. wzdtuz
Osi Krélewskiej). Sytuacja ta bywa
zagrozeniem nawet w obrebie jedne-
go dokumentu planistycznego, ktéry
nie zapewnia nalezytej ochrony.

AN SCAPE
ARCHITECTURE
ARCHITEE-TURA

FRAIJOBRAZVU

3/2019



local authorities, which is manifested
in the comments to the draft of the lo-
cal spatial development plan for the
area in front of the palace. Moreover,
this also reveals the lack of respect
for the results of social consultations
concerning the area of the so-called
Wilanow Beach (Table 3).

Discussion

The Wilanow meadows are an
important cultural element of the
area. This form of land management
dates back even before the times
of King Jan Ill Sobieski [Kaczynska
2011]. The comparison of the share
of arable land in historical maps from
the second half of the 19" century
or with research results of the years
2002-2011 [Radecka, Osinska-
Skotak 2015] reveals that, although
the surface area of arable land is
decreasing, it is still the dominant
form of land management in the
analysed area.

Unfortunately, the number of
threats to the historical landscape
is constantly increasing, in spite of
numerous existing forms of protec-
tion. The newly constructed build-
ings in the so-called Miasteczko
Wilanow is not related to traditional
settlements in this region in any
way [Rybak 2011]. Contemporary
single- and multi-family residential
buildings dominate over historical
development, at the same time con-
tributing to the disappearance of the
important ecosystem of agricultural
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lands [Kaczyriska 2011]. This is par-
ticularly noticeable in front of the
Wilanow palace and the highland
to the west of the Ursynow Slope.
The construction of the monumental
Temple of Divine Providence, which
has become the new landmark of
Wilanow, is not insignificant, either
[Rybak 2011]. However, the main
problem is the race with time. Some
historical buildings of a character-
istic form for rural areas, located at
Biedronki Street and mentioned by
Sikora and Jagielska in their study of
2017, ceased to exist within several
months. They were replaced by new
structures, often of a modern, angular
shape. Another proof of the threat
connected with passage of time is
“Miasteczko Wilanow” itself. This
is where the area of arable fields
and meadows was transformed into
a multi-family housing estate during
17 years only (at the beginning of
2002, the only structure in this area
were the foundations of the newly
constructed District Office).
Planned further development
of housing around the Natolin ar-
rangement may constitute a serious
threat, especially in the context of
local wildlife corridors. Apart from
that, the construction of the Southern
By-pass Road of Warsaw on the slope
will cut off the Natolin park from the
rest of the arrangement [Rybak 2011].
According to the Ecophysiographic
of the Capital City Warsaw [Fogel
et al. 2018], areas situated east of
Przyczétkowa Street, with fluvial
muds cover, are classified as areas of

high agricultural usability. Moreover,
a large part of these areas is charac-
terised by a high potential for surface
and ground retention. Considering
the threats and risks of flooding in
the event of 100-year flood, the us-
ability of these areas for residential
purposes is considered as low due
to the possibility of flooding and
water accumulation (based on the
analysis of ISOK maps). The risk is
even higher in the vicinity of water-
courses, such as Wilanéwka, which
has been overgrown by plants during
the years. Another serious problem is
the presence of aggradate mud. Thus,
the provisions of the local spatial de-
velopment plan that permit develop-
ment in this area seem strange. One
should also note that dividing the area
into numerous local spatial develop-
ment plans resulted in the situation
when the landscape consistency is
threatened (e.g. along the composi-
tional and view axes, including O$
Krélewska). This may be a threat
even within a single planning docu-
ment that does not provide adequate
protection. As far as greenery arrange-
ments are concerned, one should
note that the overlapping forms of
protecting historical monuments and
the environment may pose a problem
as well. This also refers to the Natolin
and Ursynow Parks [Fortuna-Antosz-
kiewicz, tukaszkiewicz 2015].
Although all these elements
constitute threats, the area of the
Wilanow Cultural Park still has great
chances to use its potential. The
analysed area has unique historical

Table 3. SWOT analysis (by M. Zotnierczuk)

Tabela 3. Analiza SWOT (oprac. M. Zohlierczuk)

«+ The presence of rural layout and its elements
« The existence of written and graphic documentation on Wilanow

landscape history

« Istnienie uktadu i elementdéw ruralistycznych
- Istnienie dokumentacji pisanej i graficznej dot. historii krajobrazu

« Rapid urbanisation without respect for identity

- Dividing the area of the Wilanow Culture Park into different local spatial
development plans, often without common directions or guidelines (this
applies e.g. to O$ Krolewska)

« Szybki rozwoj urbanizacji z brakiem poszanowania tozsamosci

Wilanowa « Rozbicie terenu WPK pomiedzy r6zne mpzp nieposiadajace czesto wspdinych
kierunkéw w wytycznych (dot. np. Osi Krélewskiej)
Opportunities Threats
Zagrozenia Zagrozenia

« Supporting local community in creating a sustainable space
« Developing educational and community programmes
« Spatial integration by the Museum of the Palace of King Jan Ill in

Wilanow
- Holistic planning
+ Development of green areas

« Pomoc spotecznosci lokalnej w kreowaniu zrbwnowazonej

przestrzeni

+ Rozwoj programéw edukacyjnych i programoéw spotecznosciowych
+ Integrowanie przestrzeni przez Muzeum Patacu Kréla Jana lll

w Wilanowie
+ Holistyczne planowanie
« Rozwoj terenéw zieleni

- Lack of awareness of values among new inhabitants

« Predatory spatial policy of developers and fragmentation of land

- Authorities disrespecting the opinion of local community and values

- Failure to enforce binding regulations

- Slow implementation of new protection principles (including local law)

« Limited budget of the city and Museum

« Brak wiedzy o wartosciach wsréd nowych mieszkancéw

« Grabiezcza polityka przestrzenna deweloperéw i parcelacja gruntow

« Brak poszanowania opinii spotecznosci lokalnej i wartosci przez wtodarzy
- Brak egzekwowania obowigzujacych przepiséw

« Zbyt powolne wdrazanie nowych zasad ochrony (w tym prawa miejscowego)
« Ograniczony budzet miasta i Muzeum

Odnoszac sie do uktadow zieleni,
nalezy zaznaczyd, iz problematycz-
ne jest naktadanie sie form ochrony
zabytkéw i przyrody. Przypadek ten
dotyczy réwniez parku w Natolinie
i Ursynowie [Fortuna-Antoszkiewicz,
tukaszkiewicz 2015].

Wyzej wymienione elemen-
ty stanowia przyktady zagrozen,
jednak obszar WPK posiada nadal
ogromne szanse na jego wykorzy-
stanie. Obszar badari ma unikatowe
wartosci historyczne, jak réwniez
artystyczne [Sikora 2017]. Stanowia
one niezwykly potencjat narracyjny
funkcjonowania rezydencji krélew-
skich. To wiasnie dzigki tym cechom
krajobraz Wilanowa wyréznia sie
wysokim walorem autentycznosci.
Dowodem tego sa np. folwarki po-
tozone przy ul. Stanistawa Kostki
Potockiego, ktére Muzeum Patacu
Kréla Jana lll w Wilanowie odkupito
i planuje odrestaurowac i zaadap-
towa¢ m.in. na potrzeby edukacyj-
ne. Uswiadamianie o trwajacych
wartosciach stanowi jedno z zadan

misyjnych muzeum. Muzeum jest
depozytariuszem, ktérego pracowni-
cy czuwaja nad ochrong przestrzeni.
Totez staraja sie uczestniczy¢ w kon-
sultacjach spotecznych, gdyz sq one
szansg na wymiane pogladéw, lecz
takze zjednywanie ludzi i instytucji.
Wzmacnianie synergii przestrzeni
na réznych poziomach jest kluczowa
szansa na trwanie ruralistycznych
wartosci Wilanowa.

Warto odnies¢ sie do stow
Kosiriskiego [2013] piszacego,
iz ,w przysztosci istotna jest praca
twdrcza nad tg architekturg i urba-
nistyka, ktéra wchodzi w istotne
relacje z kontekstualng przestrzenia
miejska i z sasiedztwem, i z dzielni-
cg, i z catoscig miasta”. Bez zauwa-
Zenia genius loci nie bedzie mozliwe
synergiczne przytaczanie kolejnych
warstw kulturowych. Niestety, przed
taka sytuacja stoi Wilanéw. Proble-
mem jest brak kompleksowej ochro-
ny krajobrazu kulturowego, w ktérym
niezbedne jest uwzglednienie m.in.
aspektéw: naukowo-badawczego,

spotfecznego, estetycznego, eksplora-
cyjnego i wykonawczego wymienia-
nych przez Kadtuczka [2018]. O ile
w okresie od XVII do potowy XX w.
nowe formy przestrzenne wpisywaty
sie swoja skalg w tutejszy krajobraz,
nie zacierajac kompozycji, o tyle
wspoétczesna zabudowa sprawia,
ze patac Jana Il Sobieskiego traci
swoje dotychczasowe znaczenie
[Sikora 2017]. Poszczegélne skfa-
dowe maja status formy ochrony
zabytkéw, np. Pomnik Historii, wpis
do rejestru zabytkéw. Brakuje jednak
holistycznego spojrzenia spajajacego
te wszystkie elementy. Utworzenie
Wilanowskiego Parku Kulturowego
miato na celu wzmocnienie skutecz-
nosci ochrony waloréw kulturowych
i krajobrazowych w formie zintegro-
wanej [Lewin, Korzeri 2008], jednak
dzisiaj wiadomo, ze utworzony plan
ochrony WPK uniemozliwia wyegze-
kwowanie wszystkich zapiséw. Totez
przez Biuro Stotecznego Konserwa-
tora Zabytkéw zostaty podjete prace
nad jego modyfikacja.
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and artistic values [Sikora 2017].
They offer an extraordinary narrative
potential for the functioning of royal
residences. These are the properties
that give the landscape of Wilanow
an outstanding value of authenticity.
The proof are, among others, the
farms located at Stanistawa Kostki Po-
tockiego Street, which the Museum of
the Palace of King Jan Ill in Wilanow
has repurchased and is planning
to renovate and adapt, among oth-
ers, for educational purposes. Raising
awareness of the surviving values is
part of the mission of the Museum.
The Museum is a depositary, whose
employees strive to ensure the protec-
tion of space, so they try to participate
in all public consultations, as they
are an opportunity not only to share
opinions, but also to gain support-
ers among people and institutions.
Improving spatial synergy on various
levels is the key chance for the sur-
vival of the rural values of Wilanow.

It is worth quoting the words
of Kosiriski [2013], who wrote that
“what is important in the future is
creative work on this architecture
and town planning that enters in im-
portant relations with the contextual
urban space, the neighbourhood,
the district, and with the whole city
itself”. Unfortunately, without recog-
nising the genius loci it will be impos-
sible to connect further cultural layers
to create synergy, and this is the
situation that Wilanow is currently
facing. The main problem is the lack
of comprehensive protection of the
cultural landscape, which should take
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into account, in particular: The scien-
tific and research, social, aesthetic,
exploratory, and executive aspects
listed by Kadtuczek [2018]. While
in the period from the 17" century
to mid-20" century the scale of new
spatial forms matched the existing
landscape without blurring its layout,
contemporary development dimin-
ishes the previous importance of the
palace of King Jan Ill Sobieski [Sikora
2017]. Its specific components have
a status of monument protection
form, e.g. Historical Monument,
entry in the register of monuments.
However, what is missing is a holistic
perspective that would join all these
elements. Although the aim of the
creation of the Wilanow Cultural Park
was to strengthen the effectiveness of
protection of the cultural and land-
scape values in an integrated form
[Lewin, Korzen 2008], nowadays it
has become obvious that the pro-
tection plan developed for the Park
prevents us from enforcing all the
provisions. As a result, the Warsaw
Restoration Office started working
on modifying the plan.

Conclusions

The area of the Wilanow Cul-
tural Park is undergoing a process
of intensive changes and functional
transformations of space. However,
one may still distinguish elements that
are the heritage of the historical rural
layout. Using them, among others,
for educational and reconstruction

purposes will offer an opportunity
to preserve historical identity. Most
of these objects are located in the
close vicinity of the palace and park
complex in Wilanow.

However, their existence is
threatened by predatory spatial policy
of development companies who often
neglect historical and natural values.
The existing forms of protection are
inconsistent, which leads to problems
with their enforcement. As a result,
they must be strengthened by chang-
ing regulations and a holistic ap-
proach. If no actions are taken, further
values will be lost, which poses the
threat of disappearance of the already
tarnished identity of the “royal district
of Warsaw”. Due to the rapid pace
of spatial transformations, protective
measures should be introduced as
soon as possible. The current slow-
ness is one of the main threats.

The analysis of the area of
Wilanow Cultural Park reveals that
the co-existence of both rural and
urban layouts is difficult, although
not completely impossible. It may
be facilitated by appropriate forms of
protection and local legal regulations.
Another important factor is raising
awareness of the values that exist in
the given area, as they are the only
basis for preserving the identity of
the place.

Maciej Zokierczuk
Museum of the Palace of King Jan ITI
in Wilanow, Warsaw

Whioski

W granicach Wilanowskie-
go Parku Kulturowego nastepu-
je intensywny proces urbanizacji
i przeksztatcania funkcjonalnego
przestrzeni. Mimo to nadal mozna
tu wyrézni¢ elementy stanowiace
$wiadectwo historycznego uktadu
ruralistycznego, ktérych wykorzy-
stanie m.in. na cele edukacyjne
i rekonstruktorskie stanowi szanse
na podtrzymanie historycznej tozsa-
mosci. Wigkszos¢ z tych obiektéw
znajduje sie najblizszym sasiedztwie
zatozenia patacowo-ogrodowego
w Wilanowie.

Ich istnienie jest jednak za-
grozone przez grabiezcza polityke
przestrzenng deweloperéw. Bardzo
czesto jest ona prowadzona z po-
minigeciem wartosci historycznych
i przyrodniczych. Wystepujace formy
ochrony sa ze soba niespdjne, co ro-
dzi problemy w ich egzekwowaniu.
Totez wymagajq one wzmocnienia
przez zmiane zapiséw i spojrzenie
holistyczne. Bez podejmowania dzia-
tari bedzie dochodzito do utraty ko-
lejnych wartosci, co grozi zanikowi
i tak juz nadszarpnietej tozsamosci
,krélewskiej dzielnicy Warsza-
wy”. Ze wzgledu na szybkie tempo
przemian przestrzennych dziatania
ochronne muszg by¢ wprowadzone
jak najpredzej — obecna opieszatos¢
stanowi jedno z wiekszych zagrozen.

Analizujac przyktad obszaru
Wilanowskiego Parku Kulturowego,
stwierdza sig, ze wspétistnienie za-
rowno uktadu ruralistycznego, jak

i urbanistycznego jest trudne, ale
nie niemozliwe. Szansa na to sg od-
powiednie formy ochrony i zapisy
w prawie miejscowym. Niezbedny
jest réwniez rozwdj swiadomosci
dotyczacych wartosci wystepujacych
na danym terenie — tylko na tej pod-
stawie mozliwe bedzie zachowanie
tozsamosci miejsca.

Maciej Zoierczuk
Muzeum Patacu Kréla Jana III w Wilanowie,
Warszawa
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