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STRACONA SZANSA WZORCOWYCH MIESZKANIOWYCH OSIEDLI
ROBOTNICZYCH DAWNYCH ZAKLADOW PRZEMYStU CUKROWNI-
CZEGO — NA WYBRANYCH PRZYKtADACH MIASTECZEK | WSI

W POLSCE

WASTED OPPORTUNITY OF MODEL WORKING-CLASS HOUSING
ESTATES AROUND FORMER SUGAR PLANTS — SELECTED EXAM-
PLES OF POLISH TOWNS AND VILLAGES

Joanna Czarny-Piotrowska
Politechnika Krakowska, Instytut Projektowania Miast i Regiondw, Zaktad Archi-
tektury i Planowania Wsi

W 1990 roku w Polsce istniato 78 czynnych cukrowni. Na skutek wyda-
rzen historycznych, przeksztatcen politycznych, gospodarczych oraz czyn-
nikow ekonomicznych na przestrzeni kolejnych lat dokonaty si¢ istotne
zmiany w strukturze polskiego przemyshu cukrowniczego. Nastepstwem
tych transformac;ji jest liczba 18 funkcjonujacych cukrowni w roku 2015.
Likwidacja wiodacych zaktadow produkcyjnych kazdorazowo miata zna-
czacy wplyw na ksztalt przestrzenny oraz sytuacje gospodarczo-spoteczng
miejscowosci oraz catego regionu.

Szczegdlnym przypadkiem, wsrod bylych osrodkow z zaktadami produk-
¢ji rolno-spozywczej, sa mate miasteczka oraz wsie. W wigkszos$ci, to
wlasnie cukrowniom zawdzigczaly swdj dynamiczny rozwoj przestrzenny
w XIX i XX w. Poddane analizie: Kazimierza Wielka, Zychlin, Dobrzelin
oraz Pustkéw Zurawski stanowig osrodki o liczbie mieszkancow nieprze-
kraczajacej 10 tys. Dziatalno$¢ cukrownicza w skali oddziatywania regio-
nalnego i ponadregionalnego przyczynita si¢ do okreslenia ich jasnego
profilu — miasteczek i wsi przemystowych. Zaktady produkujace cukier
przez lata petnity znaczaca rolg w tworzeniu i definiowaniu ich krajobrazu.
Autorka pragnie zwroci¢ szczegdlng uwage na fenomen architektury budo-
wanej wokot cukrowni w postaci mieszkaniowych osiedli robotniczych.

Na przyktadzie czterech wybranych osiedli robotniczych podjeta zostanie
proba zbadania oraz ocena ich uktadow urbanistycznych, wartosci este-
tycznych i kompozycyjnych w krajobrazie miejscowosci. Osiedla te sta-
nowig wielokrotnie wybitne dzieta $wiatowej stawy architektow. Za przy-
ktad postuzy osiedle przy Cukrowni Lubna w Kazimierzy Wielkiej, ktore-
go uktad urbanistyczny przypisywany jest krakowskiemu architektowi Ta-
deuszowi Stryjenskiemu. Tereny cukrowni lokalizowane w $cistych cen-
trach, do dzi$ stanowig gldéwna dominante krajobrazu miasteczek, bedac
ich glownym punktem wizerunkowym. Analiza obecnego ksztaltu prze-
strzennego osiedli oraz ich znaczenia, rowniez w skali catego miasta i wsi
pozwoli na identyfikacj¢ i ocen¢ problemow, na jakie narazone jest dzie-
dzictwo.
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Stowa kluczowe: mieszkaniowe osiedle robotnicze, przemyst cukrowniczy,
tereny poprzemystowe, dziedzictwo

In 1990, there were 78 active sugar factories in Poland. As a result of his-
torical events, political, economic transformations and economic factors
over the consecutive years substantial changes took place in the structure
of the Polish sugar industry. A number of 18 sugar factories operating in
2015 is the consequence of these transformations. Each liquidation of
leading production plants had a significant impact on the spatial shape and
socio-economic situation of the locality and the whole region.

Small towns and villages constitute a special case among former centres
with agri-food production plants. It was the sugar factories that these plac-
es owed their dynamic spatial development to in the nineteenth and twen-
tieth centuries. The analysed centres in Kazimierza Wielka, Zychlin, Do-
brzelin and Pustkéw Zurawski have a population not exceeding 10 thou-
sand people. Their sugar production activity of a regional and supra-
regional scale impact contributed to the definition of a clear profile — in-
dustrial towns and villages. For years sugar production plants played
a significant role in creating and defining their landscape. The author
would like to draw particular attention to the phenomenon of the architec-
ture constructed around sugar factories in the form of working-class hous-
ing estates.

Using examples of four selected working-class housing estates, the author
attempts to examine and evaluate their urban arrangements, aesthetic and
compositional values in the town scale. These housing estates frequently
constitute outstanding works of world-renowned architects. Lubna factory
estate in Kazimierza Wielka designed most probably by the Cracow archi-
tect Tadeusz Stryjenski will serve as an example. Until today, sugar facto-
ry premises located in the inner centre constitute the main dominant fea-
ture of small town landscapes, being simultaneously (and still) their main
reputational capital. Analysis of the current spatial shape of housing es-
tates and their significance, also in the scale of the entire town or village,
will allow for the identification and assessment of problems which the her-
itage is exposed to.

Keywords: heritage, industrial site, sugar industry, working-class housing
estates

Wstep

Przedmiotem badan jest architektura i struktura przestrzenna zalozeri XIX i XX-
wiecznych, mieszkaniowych osiedli robotniczych powstatych przy cukrowniach
w Polsce. Studium przypadku oparto na analizie procesow przeksztalcedn wybra-
nych osiedli, ktorej efektem jest diagnoza ich obecnego stanu architektoniczno-
urbanistycznego. Kryterium wyboru przypadkéw byla wielkos¢ miejscowosci — sie-
dzib cukrowni, o liczbie mieszkaricow nieprzekraczajacej 10 tys. Skala samych zato-
zen urbanistycznych osiedli, ich wartos¢ architektoniczna oraz wcigz zachowana
czytelnos¢ w strukturze przestrzennej miejscowosci zadecydowaly o objeciu obsza-
rem badan miasteczek: Kazimierza Wielka i Zychlin oraz wsi: Dobrzelin i Pustkéw
Zurawski. Za gléwny przyklad badawczy postuzy osiedle robotnicze przy Cukrowni
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Eubna w Kazimierzy Wielkiej, powiatowym miasteczku wojewddztwa Swietokrzy-
skiego. Celem artykulu jest identyfikacja przeksztalceri urbanistycznych ukladéw
przestrzennych osiedli oraz form i funkgji poszczegdlnych obiektéw mieszkalnych
w odniesieniu do wspdlczesnosci.

Rozpoznanie skali problemu

Na przestrzeni lat 1802-1939 istnialo na terenach polskich lacznie 126 cukrowni
(Ozieblowski, Przybyszewski 1995: 40). W latach 1945-1975 przemyst cukrowniczy
byt jedna z najbardziej rozwinietych branz przemystu w kraju, z bardzo duza liczbg
cukrowni powstatych jeszcze w XIX w. (Lijewski 1978: 245). Na podstawie badar
przeprowadzonych przez M. Niemczaka zaprezentowanych w artykule pt. ,Przemiany
struktur polskiego przemystu cukrowniczego jako efekt procesu restrukturyzacji”, do-
tyczgcych zmian, jakie dokonywaly sie¢ w Polsce po roku 1988 w strukturze wiasno-
Sciowej i przestrzennej przemystu cukrowniczego (Niemczak 2008: 109-112), dokona-
no podziatlu osrodkéw — siedzib cukrowni ze wzgledu na rodzaj jednostek osadni-
czych. W ostatnim dziesiecioleciu XX w. funkcjonowalo na polskich ziemiach 78 za-
ktadéw produkgji cukru (Niemczak 2008: 109). Okoto 32% z nich, zlokalizowanych
bylo na terenach wsi, 9% w obrebie miasteczek (z obecna liczbg mieszkaricow okoto
5 tys.) oraz 9% w miastach (z obecng liczbg mieszkancéw nieprzekraczajaca 10 tys.)
(tab. 1). Ponad 50% miejscowosci o tradycjach cukrowniczych ma obecnie status wsi
lub matego miasta (do 10 tys. mieszkanicow). Sytuacja ta obrazuje trudnosci jakie
niewielkie osrodki przemystowe napotkaly w okresie transformacji gospodarczo-
ustrojowej. Wiekszos¢ cukrowni zlokalizowanych na terenach wiejskich lub w matych
miastach jest dzis nieczynna. Miejscowosci, gdzie zaklady cukrownicze przetrwaly
okres transformacji to wsie: Dobrzelin, Polska Cerkiew i Werbkowice oraz mate mia-
sta: Miejska Goérka, Glinojeck i Opalenica (tab. 2).

Tab. 1. Cukrownie w Polsce w 1990 r. (oprac. J. Czarny-Piotrowska)

CUKROWNIE W POLSCE W 1990 R.
Liczba

Jednostka q ; w— Liczba
5 mieszkancow Lokalizacja %
osadnicza cukrowni
(2011)
Osada Do 1 tys. Chetmica Cukrownia, Ostrowy-Cukrownia (dawniej Cukrownia- 2
Ostrowy)
Wies Do 2,5 tys. Dobre, Dobrzelin, Melno-Cukrownia, Guzéw, Krasiniec, Ostrowite, 16
Leémierz, Pastuchoéw, Pustkow Zurawski, Pszenno, Siennica
Nadolna, Strzyzow, Zagrody, Zbiersk, Wozuczyn, Wiostoéw
2,5-5tys. Polska Cerekiew, Chybie, Mala Wies, Malczyce, Leszno, 9
Lagiewniki, Unistaw, Werbkowice, Witaszyce
Miasto Do 5 tys. Baborow, Brzes¢ Kujawski, Miejska Gorka, Glinojeck, Nowy Staw, 8
Tuczno, Rejowiec Fabryczny, Zduny
5-10 tys. Kazimierza Wielka, Pelplin, Szczebrzeszyn, Opalenica, Opole 7
Lubelskie, Otmuchow, Zigbice
10 — 20 tys. Gora, Janikowo, Lapy, Kruszwica, Przeworsk, Ropczyce, Sokotow 11
Podlaski, Strzelin, Wschowa, Znin, Chelmza
20 - 30 tys. Gostyn, Gryfice, Naklo nagl Notecig, Ketrzyn, Jawor (dawny Stary 8
Jawor), Pruszcz Gdanski, Swiecie, Wielun
30 — 40 tys. Malbork, Koscian, Szamotuty, Sroda Wielkopolska 4
40 — 50 tys. Ciechanéw 1
50 — 60 tys. Raciborz 1
60 tys. - 100 tys.  Glogow, Gniezno, Ostrowiec Swigtokrzyski, Konin, Stargard 5
Pow. 100 tys. Lublin, Opole, Plock, Szczecin, Wroctaw, Wroctaw 6
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Tab. 2. Cukrownie w miejscowosciach do 10 tys. mieszkaricow w 2016 r. (oprac. J. Czarny-

Piotrowska)
CUKROWNIE W POLSCE W 2016 R.
':,e;:':i?‘sitc';: mie!l;lzcl(za:):céw Lokalizacja cﬁli(crf)l::ni
(2011)
Wie$ Do 1 tys. - -
Do 2,5 tys. Dobrzelin 1
2,5-5tys. Polska Cerekiew, Werbkowice 2
Miasto Do 5 tys. Miejska Gorka, Glinojeck 2
5-10 tys. Opalenica 1

Robotnicze osiedla mieszkaniowe — gtéwne cechy

Osiedla w wiekszosci przypadkow lokalizowane byly w bezposrednim sasiedz-
twie zakladéw produkcyjnych, wchodzgc w sktad kompleksu fabrycznego. Réwno-
czesnie stanowily one samodzielne pod wzgledem funkcjonalnym oraz przestrzen-
nym struktury osadnicze. Jednym z wazniejszych elementéw budowania infrastruk-
tury przez dawnych magnatow przemystowych bylo zabezpieczenie warunkéw so-
cjalnych i bytowych kadry zakladowej. Przedsigebiorstwo odpowiadalo za organiza-
cje zycia spolecznosci pracowniczej oraz ich rodzin. Przemyslany, bedacy odpo-
wiedzig na ludzkie potrzeby, projekt cukrowni oraz przyfabrycznych osiedli miesz-
kaniowych byl zwizualizowaniem relacji pracodawca-pracownik. Kompleksowosc
zalozenri osiedli mieszkaniowych z towarzyszacymi im budynkami gospodarczymi,
inwentarskimi, magazynowymi, obiektami administracyjnymi i ustugowymi z zakre-
su gastronomii, edukacji i kultury, stwarzaly dobre warunki do zycia i spedzania
czasu wolnego przez pracownikéw. Osiagniecie wyzszego poziomu efektywnosci
w pracy bylo posrednim skutkiem dostrzezenia potrzeby zapewnienia poczucia
bezpieczenstwa i komfortu pracownikowi na réznych plaszczyznach.

Obiekty przemystowe bylych cukrowni stanowily i bardzo czegsto nadal trakto-
wane sa jako znaki charakterystyczne miejscowosci. Skala samych zabudowan fa-
brycznych pod wzglgdem powierzchni i wielko$ci sprawila, ze w krajobrazie nadal
petnig role gléwnych dominant. Wielkos¢ terenu bytych cukrowni, pozostaje czy-
telna takze w dzisiejszej tkance urbanistycznej, w poréwnaniu z obecnie istniejacy-
mi terenami ustugowymi. Wszystkie te cechy decyduja o znacznym stopniu rozpo-
znawalnosci samych obiektow i terenéw bylych cukrowni, co w konsekwencji
prowadzi do zainteresowania, gldwnie w skali regionu, ich historia i obecnym lo-
sem. W diametralnie odmiennej sytuacji znajduja si¢ osiedla robotnicze cukrowni.
Zabudowania mieszkalne, cho¢ zachowane w znacznym stopniu w oryginalnej
formie sg trudne do identyfikacji w strukturze wspdlczesnej wsi czy miasteczka
(gléwnie dotyczy to doméw jednorodzinnych). Powodem tego jest gléwnie skala
urbanistyczna osiedli, ogélny obecny stan zagospodarowania przestrzennego miej-
scowosci oraz brak wiedzy mieszkaicéw i wladz samorzadowych o wartosciach
architektoniczno-urbanistycznych takich zalozeri mieszkalnych.

Kazimierza Wielka
Jedna z wazniejszych postaci dla Kazimierzy Wielkiej byt Henryk hr. fubieriski,

ktory osiadl na kazimierskich ziemiach w 1818 r. Byt on ,architektem” catego przed-
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siewziecia zwigzanego z powstaniem cukrowni, pod ktérego kuratela bratanek Kazi-
mierz hr. Eubieniski rozpoczal budowe zakladu. Za date zalozenia Lubnej uznaje si¢
rok 1845, a jg samg za szosty zaklad przemyshu cukrowniczego zalozony na ziemiach
polskich pod zaborami (Ozigblowski, Przybyszewski 1995: 40). Przez lata cukrownia
miala decydujacy wplyw na rozwéj gospodarczy i przestrzenny miasta.

Wies Kazimierza Wielka poczatkowo rozwijala sie¢ wzdhuz gtéwnego ciggu ko-
munikacyjnego prowadzacego ze Skalbmierza w kierunku Koszyc. Zabudowa
zgrupowana byla w dwoch skupiskach, wokoét dworu i wokét kosciota. Skupiska
dzielita rzeka Matoszowka, ktéra do dzi§ stanowi umownag granice pomigdzy dwo-
ma czesciami miasta tzw. dolng — stara Kazimierza oraz gorng — nowa Kazimierz.
W centralnym punkcie 6wczesnej wsi, na granicy obu terenéw, bezposrednio przy
rzece, powstat zaktad cukrowni.

Do najstarszych przyktadéw zabudowan mieszkalnych dedykowanych robotni-
kom cukrowni, nalezaly obiekty wystepujace pojedynczo w tkance urbanistycznej
Kazimierzy, nie tworzace zarysu osiedla. Wszystkie domy robotnikéw zlokalizowa-
ne w poblizu terenéw fabrycznych stanowily poczatkowo wystarczajace zaplecze
mieszkalne dla rozwijajacego si¢ zakladu. Widniejacy na planach z 1867 r. obiekt
uznaje si¢ za pierwszy pojedynczy budynek mieszkalny wybudowany na potrzeby
Eubnej. Wg Projektu przebudowy Cukrowni Eubna i Szreniawa (blizniacza cukrow-
nia Eubnej) z 1924 r., istnialo na terenie kazimierskiego kompleksu przemyslowego
kilka budynkéw mieszkalnych. Wsréd nich wymienione zostaly: parterowy dom
drewniany, parterowy oraz jednopietrowe budynki murowane (Oziebtowski, Przy-
byszewski 1995: 127-130). Wg stanu majatku nieruchomego i ruchomego cukrowni
Eubna z dnia 31 marca 1947 r. przy cukrowni istnialy: pietrowy, kryty dachowka
palac Lacon, parterowy, kryty dachéwka, budynek mieszkalny dla dyrektora, dwu-
pigtrowa wieza mieszkalna (baszta, rok powstania 1900), pietrowy budynek miesz-
kalny przy wiezy (dzi$ nieistniejacy), dom ogrodnika, 6 budynkéw mieszkalnych
parterowych, dwa budynki mieszkalne pietrowe — jeden przy ul. EabedZ, drugi na-
lezacy do p. Gorezyriskiej. W dokumentach pojawiajg si¢ takze opisy budynkéw
o funkcjach towarzyszacych terenom mieszkaniowym, m.in. parterowa oranzeria
kryta dachéwka ze Scianami szklanymi, na Eabedziu budynek szopy, stajnia dla
kréw i kurnik oraz chlew przy domu P. Gorezyriskiej. Przy domu dyrektora oraz
przy palacu Lacon istnialy stajnie dla koni. W dokumencie sg takze wspomniane
pracownicza stotowka, zakladowa taznia oraz biblioteka (Oziebtowski, Przybyszew-
ski 1995: 131, 134). Wszystkie wymienione mieszkalne budynki wielorodzinne loka-
lizowane byty w Scistym sasiedztwie fabryki (np. dom mieszkalny przy ul. Labedz)
lub przy gtéwnym trakcie komunikacyjnym (np. nieistniejacy juz budynek przy
wiezy). Pod wzgledem formy i detalu obiekty te w wigkszosci stanowily przyktady
doskonatej architektury.

Do budynkéw mieszkalnych towarzyszacych kompleksowi cukrowni Eubna na-
lezy rowniez zaliczy¢ obiekty stuzace wilascicielom fabryki. Pochodzacy z korca
XIX w. glowny obiekt reprezentacyjny — patac Lacon, zrealizowany zostal na pod-
stawie projektu krakowskiego architekta Tadeusza Stryjeniskiego. Za czasow dzialal-
nosci fabryki stanowil on obiekt mieszkalny dla kolejnych Prezeséw Towarzystwa
Cukru i Rafinerii Zubna i Szreniawa. Stryjeriski jest rowniez autorem wspominanej
wiezy, tzw. Okrgglaka oraz Dworu Eubieriskich okreslanego dzi§ Dworem Niedzieli
(od nazwiska obecnego wilasciciela). Patac oraz dwor zostaly sprzedane przez Gmi-
n¢ Kazimierza Wielka prywatnym inwestorom. Obecnie oba pelnia funkcje obiek-
tow ustugowych z branzy hotelarskie;.

83



J. CZARNY-PIOTROWSKA ® STRACONA SZANSA WZORCOWYCH MIESZKANIOWYCH OSIEDLI ROBOTNICZYCH ...

Zachowane zabytkowe obiekty mieszkalne o najwyzszych wartosciach architek-
tonicznych, bedace wspolczesnie wlasnoscia prywatng, w kazdym przypadku zostaly
gruntownie odrestaurowane. Kluczowym zatozeniem podjetych dzialan rewitalizacyj-
nych, oprécz interwencji z zakresu ochrony formy architektonicznej, bylo zaadapto-
wanie obiektéw do nowych funkcji. W konsekwencji budynki stanowia estetyczne
wizytowki miasta oraz wplywaja na jego rozwdj w kierunku turystyki hotelowe;.
Wszystkie zachowane wielorodzinne obiekty mieszkalne, stuzace w przeszlosci pra-
cownikom cukrowni, do dzi§ pelnia swoja pierwotna funkcje. Pomimo ich wysokich
waloréw architektonicznych w wigkszosci znajduja sie w zlym stanie technicznym.
Aktualnym problemem zwigzanym z mozliwoscig ich ochrony i restauracji, uzytko-
wania czy sprzedazy jest ich nieuregulowany stan prawny i wlasnosciowy.

Jednoczesnie chylg sie ku upadkowi zachowane jednorodzinne domy mieszkal-
ne. Dodatkowa przeszkoda w ochronie cennych obiektow mieszkalnych jest znikoma
ilos¢ dotyczgca materiatow Zrodlowych. Zachowana dokumentacja, ze wzgledu na
skale projektowa oraz wartos¢ technologiczna zalozenia, dotyczy gléwnie samej cu-
krowni Eubna oraz zabudowan kompleksu przemystowego. Dokonana autorska ana-
liza osiedla doméw jednorodzinnych przy cukrowni wykonana zostala na podstawie
obecnego stanu zagospodarowania. Pod wzgledem ochrony — nie chcgc wchodzi¢
w mozliwosci i intencje prywatnych wiascicieli — mozna by méwic¢ o ochronie kom-
pleksu zabudowani bytej przyfabrycznej osady robotniczej — zabytkowej struktury
urbanistycznej i krajobrazowej — fenomenu na skale krajowa i Swiatowa.

Osiedle robotnicze zlokalizowane jest na wschéd od fabrycznych zabudowan
cukrowni tubna oraz omawianych willi wiascicieli zakladu. Wedlug wigkszosci
Zrodet projektantem ukladu urbanistycznego osiedla, nadal dos¢ silnie zarysowane-
go w dzisiejszej tkance miejskiej, byt krakowski architekt Tadeusz Stryjeriski. Dzi-
siejsza umowna polocna granice osiedla wyznaczaja niezabudowane tereny zielo-
ne, nalezgce w wiekszosci do Zwigzku Miedzygminnego NIDZICA. Na potudniu
ukltadu przebiega rzeka Matoszéwka, stanowigc jego naturalng granice. Od strony
wschodniej osiedla znajduje sie kosciét pw. Podwyzszenia Krzyza Swietego oraz
ulice Glowackiego i Sienkiewicza, wokot ktorych powstawata drewniana, parterowa
zabudowa XIX-wiecznej wsi. Od wschodu teren osiedla okala rzeka Nidzica oraz
biegnaca do niej rownolegle ul. Zielona. Sam uklad urbanistyczny osiedla wyzna-
czaja gtowne ciagi komunikacyjne (ul. Nowa Wies, ul. Wesota), biegnace réwnole-
gle do wspodlczesnej ul. Marszatka Pitsudskiego. Gtowny dojazd do osiedla prowa-
dzi wzdhuz ul. kabedz, ktéra przecinala tereny dawnego zakiadu, dzielac go na
czes¢ potudniows — produkceyjng i pélnocna — magazynowa. Ulica dalej zakrecata
wzdtuz muréw fabrycznych i juz jako ul. Wesota oddzielala teren fabryczny od te-
renu osiedla. Cale osiedle polozone jest na wzniesieniu w stosunku do uktadu ko-
munikacyjnego w centrum miasta (ryc. 1).

Dzieki takiej lokalizacji osiedle stanowi piekne tlo dla zabytkowych zabudowarn
cukrowni, widoczne z ronda — gléwnego wezla komunikacyjnego w Kazimierzy.
Uksztaltowanie terenu mialo takze wplyw na zabudowe pojedynczych dzialek bu-
dowlanych, gléwnie przy ul. Wesotej. Do dzisiaj zachowaly si¢ w oryginale ogro-
dzenia w formie muréw oporowych lub pojedyncze piwniczki, ktére projektowano
w skarpach ziemnych, nad ktérymi gérowaly na wzniesieniu zabudowania miesz-
kaniowe.
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Ryc. 1. Kazimierza Wielka — widok od strony ronda na mieszkaniowe osiedle robotnicze przy cu-
krowni tubna (fot. J. Czarny-Piotrowska)

Wokot wewnetrznych ulic osiedla oraz odbiegajacych od nich prostopadtych,
jednokierunkowych uliczek zlokalizowane zostaly pojedyncze dziatki. Wigkszos¢
z nich pod wzgledem powierzchni oscyluje w granicach 5 aréw. Dzialki w rzucie
poziomym maja regularne ksztalty prostokatéw. Zgrupowane wzdhuz jednej ulicy,
wzgledem siebie posiadajz podobng wielkos¢, ksztalt oraz sposéb wyznaczenia
w terenie. Domy mieszkalne lokalizowane od frontu dziatki, najczesciej zwrécone
sa do niego réwnolegle dluzsza elewacja. Istnieja takze obiekty o orientacji szczy-
towej. Zabudowaniom mieszkalnym, w obrebie jednej dzialki, towarzysza obiekty
gospodarcze zgrupowane wokol podwérza, w postaci drewnianych stodét lub mu-
rowanych chlewikéw i obdrek. Na tylach nieruchomosci znajduje sie niewielki te-
ren wolny od zabudowy o przeznaczeniu rolniczym w formie przydomowych
ogrodkéw i sadow, ktorych wielkosé ograniczat areat dziatki. Na potudnie od ul.
Nowa Wies, w punkcie centralnym zalozenia, obecnie znajduje sie duzy teren nie-
zabudowany o charakterze rolniczym (ryc. 5).

AR

Ryc. 2. Kazimierza Wielka — osiedle robotni- Ryc. 3. Kazimierza Wielka — osiedle robotnicze
cze ul. Wesota (Fot. J. Czarny-Piotrowska) ul. Nowa Wies (Fot. J. Czarny-Piotrowska)
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Zachowane w obrebie osiedla budynki jednorodzinne i budynki gospodarcze sa
obiektami parterowymi, na planie wydluzonego prostokata, przykryte dachami dwu-
spadowymi (ryc. 2, 3). W wiekszosci stanowia budynki murowane. Wciaz jednak za-
chowala si¢ duza ilos¢ budynkéw najstarszych o konstrukeji drewnianej z dachami
dwuspadowymi oraz dodatkowymi daszkami przyzbowymi. Liczba zachowanych
drewnianych budynkéw, jest tym bardziej istotna, ze udalo si¢ im przetrwaé m.in.
kleski pozarow, czesto w XIX i XX wieku dotykajacych — zwlaszcza zwarte — skupiska
zabudowar. Do charakterystycznych elementéw zabudowari mieszkalnych osiedla
nalezg przydomowe ganki. Najczesciej wystepowaly one symetrycznie na dluzszej
elewacji domow, podkreslajac jednoczesnie gléwne wejscie do domu. Obiekty
mieszkalne stanowia doskonate przykltady swiadczace o architekturze tamtych czaséw
oraz o wyjatkowym kunszcie budowniczych.

Ryc. 4. Kazimierza Wielka — ul. Marszatka Pit- Ryc. 5. Kazimierza Wielka — osiedle robotni-
sudskiego, obiekt z oryginalng ceglang ele- cze przy cukrowni tubna w otoczeniu pdl
wacja i obok elewacja z sidingu (Fot. J. Czar- uprawnych (fot. J. Czarny-Piotrowska)

ny-Piotrowska)

Istniejace w ukladzie osiedla budynki dwukondygnacyjne lub obiekty z uzytko-
wym poddaszem sa przykladami wspotczesnymi lub stanowia adaptacje obiektéw
pierwotnych. Do najczesciej spotykanych transformacji architektury osiedla naleza
wspomniane adaptacje poddaszy na cele mieszkalne, co najczesciej zwiazane jest
z przebudowg dachu, zmieniajaca jego forme (dodanie jaskotek, lukarn) oraz rodzaj
pokrycia (najczesciej stosowana blacha dachéwkopodobna). Obserwuje si¢ takze
rozbudowy doméw oraz ich przebudowy polegajace gléwnie na dobudowie przy-
domowych gankéw, zamurowaniu lub wybiciu nowych otworéw okiennych
i drzwiowych. Obiekty wspolczesnie podlegaja réwniez termomodernizacji, ktéra
w wiekszosci przypadkéw diametralnie zmienia ich forme zewnetrzng, gubiac cenne
elementy elewacji np. ozdobne parapety, obramowania okienne i drzwiowe, kunsz-
townie rzezbione gzymsy i cokoly czy oryginalne wneki — miejsca na figurki swietych.
Niejednokrotnie domy tynkowane sa na ,krzykliwe” kolory lub obkladane panelami
np. typu siding (ryc. 4). RéwnieZ pewne elementy budynkéw, jak drewniana stolarka
okienna i drzwiowa wymieniane s3 na nowe, przewaznie plastikowe.
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Czesto ze wzgledu na pogarszajacy si¢ stan techniczny domu, wzrost liczebnosci
i zamoznosci rodziny oraz che¢ podniesienia komfortu i wygody zamieszkania,
w obrebie jednej dziatki powstaje kolejny dom jednorodzinny. Pierwotny obiekt w tej
sytuagcji staje si¢ mieszkaniem dla starszego pokolenia — dziadkéw lub uzytkowany
jest jako obiekt gospodarczy, co powoduje bardzo czgsto pogarszanie si¢ jego stanu
technicznego.

Zychlin i Dobrzelin

O rozwoju przemystu cukrowniczego na terenie powiatu kutnowskiego w mie-
Scie Zychlin i wsi Dobrzelin zadecydowaty przede wszystkim urodzajne gleby. Oba
kompleksy zlokalizowane sa w bliskim sgsiedztwie, dzieli je odlegtos¢ okoto 2 km.
Obecnie oba zaklady funkcjonuja, z tym ze jedynie fabryka w Dobrzelinie zacho-
wala swoja pierwotng funkcje cukrowni.

Zychlin jest miasteczkiem gminnym lezacym w wojewodztwie t6dzkim i maja-
cym tradycje zwigzane z przemystem cukrowniczym siegajace roku 1853, kiedy to
Tomasz Pruszczak zatozyl na tych terenach cukrownie oraz osade Walentynow.
Cukrownia w XIX wieku zmieniata kilkakrotnie wtascicieli i status prawny przed-
sigbiorstwa, aby w roku 1921 zosta¢ przeksztalcona w siedzibe firmy produkujacej
silniki elektryczne i transformatory pod nazwa Polskie Zaktady Elektryczne Brown-
Boveri. W 1967 roku przedsiebiorstwo uparistwowiono oraz zmieniono nazwe na
Zaklady Wytworcze Maszyn Elektrycznych i Transformatoréw EMIT. Zabudowania
fabryki znajdowaly si¢ po prawej stronie gléwnej drogi prowadzacej do centrum
Zychlina, zabudowania mieszkalne zaprojektowano natomiast po jej drugiej stronie.
Znajdujacy sie na potudnie od centrum obszar przemystowy byl od niego oddzielo-
ny naturalng bariera — rzeka Studwia, stanowigc kiedys odrebnos¢ — Folwark Bu-
dzyri. Wspotczesnie kompleks nadal pozostaje w izolacji przestrzennej w stosunku
do centrum miasta, co pozwala na zachowanie czytelnosci ukladu historycznego
zespolu przemystowego.

Znane dzi§ Osiedle Wyzwolenia z mieszkalnymi budynkami wielorodzinnymi
Spoldzielni ,Wspdlny Dom” wybudowano po roku 1950. Pod koniec wieku zatoze-
nie uzupelniono o budynki uslugowe oraz tereny rekreacyjne (m.in. stadion spor-
towy). Wsrod obecnie zachowanych budynkéw wielorodzinnych zgromadzonych
na osiedlu znaleZ¢ mozna oryginalne domy mieszkalne pracownikéw Cukrowni
Walentynéw, ktora funkcjonowata na terenie Zychlina przez okoto 80 lat. Kolejne
etapy rozbudowy fabryki oraz budowy obiektow mieszkaniowych dla jej pracowni-
kow prezentuje doskonale Bogdan Poptawski w swoim artykule Historyczny zespot
przemystowy w Zychlinie (Poptawski 2011). Pierwsza rozbudowa fabryki dokonata
sie w latach 60. i 70. XIX w. Wyznaczono wowczas teren pod osade mieszkaniows
cukrowni po prawej stronie gléwnego ciagu komunikacyjnego, naprzeciwko zabu-
dowan fabryki. Z tego okresu pochodza dwa budynki mieszkalne wielorodzinne
o trzech kondygnacjach. Na terenie osady znajdowaly sie¢ dodatkowo budynki go-
spodarcze oraz przydomowe prywatne ogrody. Architektura obiektéw mieszkanio-
wych utrzymana byla w stylistyce XIX-wiecznych murowanych zabudowan fa-
brycznych. Bezposrednio przy terenach cukrowni znajdowal si¢ teren rezydendcji
wiasciciela z patacem i ogrodem. Kolejny rozwdj cukrowni nastgpit w latach 70.
XIX wieku i trwal nieprzerwanie do zakoriczenia I wojny Swiatowej. Byt to czas
bardzo intensywnej produkgji, co przyniosto liczne zmiany zwigzane z rozwojem
przestrzennym. Zaplanowano rozw¢j osiedla mieszkaniowego, ktorego teren
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znacznie poszerzono na potudnie od terenéw istniejacych. Powstalo dodatkowo
5 budynkéw dwu i trzykondygnacyjnych, czesciowo podpiwniczonych, réwniez
uzupelnionych o pojedyncze budynki gospodarcze oraz budynek szpitala, szkoty
elementarnej i urzedu gminy. Jak pisze B. Poplawski: Nalezy podkreslic istotng role
dziatari prospotecznych wilasciciela cukrowni. W latach 70 XIX w. swiadomos¢ pro-
blemu mieszkaniowego i wystgpien rewindykacyjnych klasy robotniczej w duzych
miastach byta znana L. Kronenbergowi i jego wspolnikom. Stad pomyst przeznacze-
nia duzego terenu pod osiedle przyfabryczne i budowy domdéw dila pracownikow,
a lakze w pozniefjszych latach, organizacja i utrzymanie szkoty elementarnej oraz
szpitala przyfabrycznego (Poplawski 2011: 46). Pod koniec lat 60. XIX w. zostat
takze wybudowany nowy patacyk (Poptawski, 2011: 4), pelniacy role rezydencji
wiasciciela cukrowni. Zostal takze zmniejszony teren ogrodu przy rezydenciji,
z powodu koniecznosci powiekszenia terenow przemystowych.

Budynek przy ul. Narutowicza 81 wybudowany zostat w 1905 roku jako budy-
nek szpitalny dla pracownikéw cukrowni. W latach 50. XX wieku uzytkowany byt
jako izba porodowa, pézniej jako siedziba biur Wielobranzowej Spéldzielni Pracy.
Obiekt przy ul. Narutowicza 83 przebudowany zostal z dawnej folwarcznej stodoty
bylego majatku ziemskiego Walentynéw i zaadaptowany na budynek mieszkalny.
Za realizacje projektu budowlanego odpowiedzialny byl budowniczy Karol Fabian
na zlecenie dyrekcji nowopowstatej fabryki Brown-Boveri. Obecnie budynki petnig-
ce niegdys role ustugowe zaadaptowane zostaly do funkcji mieszkalnej. Niestety
wszystkie zachowane obiekty powstale przy Cukrowni Walentynéw, cho¢ wspot-
czesnie uzytkowane, znajduja sie¢ w ztym lub Srednim stanie technicznym.

Interesujacy jest rozwdj potozonej w niedalekiej odleglosci od Zychlina Cu-
krowni Dobrzelin pochodzacej z roku 1850. Do dziS zachowane zostaly obiekty
murowane, bedgce elementami zespolu fabrycznego m.in. rafineria, obecnie hala
produkcyjna (1908), odlewnia (koniec XIX w.), stolarnia (lata 20. XX w.), dwa ma-
gazyny (1910, 1931), warsztat mechaniczny (1931), budynek strazy ogniowej (1912),
komin (1911), budynek dyrekcji (1922), portiernia (lata 20. XX.) oraz mieszkaniowe
osiedle przyfabryczne. Na jego terenie zachowaly si¢ dwa wielorodzinne budynki
mieszkaniowe pochodzace z lat 20. XX w., budynek szkoly (obecnie petni funkcje
socjalng) z 1906 r. oraz dom dyrektora fabryki (obecnie przedszkole) wybudowany
po 1875 roku, wg projektu architekta Wiadystawa Marconiego, w otoczeniu willo-
wego parku (Studium uwarunkowan 2013). Cukrownia Dobrzelin, rozbudowana po
II wojnie Swiatowej, funkcjonuje do dnia dzisiejszego, w odréznieniu od innych
analizowanych w artykule przyktadow.

Pustkow Zurawski

Przyktadem wsi o tradycjach cukrowniczych z zabudowa przemystowa decydu-
jaca o jej ksztatcie przestrzennym jest Pustkéw Zurawski, potozony w gminie Kobie-
rzyce, w wojewodztwie dolnoslgskim. Cukrownia w Pustkowie zostata zalozona
w polowie XIX w. oraz ulegla likwidacji w roku 2004. Na poczatku XIX w. na po-
trzeby rozwijajacego si¢ zakladu powstato 50 mieszkar dla jej pracownikow. Wielo-
rodzinne budynki zlokalizowano przy gléwnej drodze prowadzacej przez wies, na-
przeciwko zabudowan cukrowni. Budynki stanowia obiekty dwukondygnacyjne,
murowane, tynkowane i malowane na bialo o ciekawej architekturze. Zaprojekto-
wane je na planie prostokgta z umieszczonym symetrycznie na elewacji ozdobnie
zwieniczonymi pseudoryzalitami, w ktérych lokowano gléwne wejscie. Najcenniej-
szym obiektem we wsi jest palac wraz z parkiem wpisany na liste zabytkéw, po-
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chodzacy z korica lat 60. XIX w. tworzacy zespot patacowy przy ul. Parkowej 1.
Zbudowany na zlecenie wiasciciela Cukrowni, przemystowca Carla Christiana Ne-
ahricha, przylega bezposrednio do terenéw zakladu i gtéwnej drogi prowadzacej
przez miejscowosc. Przez lata palac pozostawal w rekach rodziny, gdy zaktad stat
si¢ wlasnoscia panstwa polskiego, rowniez pelnit funkcje siedziby dyrekcji fabryki.
Budynek przestal by¢ uzytkowany w roku 2004, kiedy to cukrownia ulegta likwida-
Gji. Pozostajacy w ciagu ostatnich lat w stanie ruiny, w 2011 roku zostal sprzedany
prywatnemu inwestorowi i obecnie jest remontowany.

W latach 50 XX w. przy zakladzie powstal hotel robotniczy, dodatkowe budyn-
ki mieszkalne dla pracownikéw oraz szkota podstawowa. Wspolczesnie stale uzyt-
kowane budynki mieszkalne, znajduja si¢ w Srednim stanie technicznym. O histo-
rycznym istnieniu samej cukrowni we wsi informuje jedyny zachowany budynek
murowany z czerwonej cegly (pustostan) oraz jej dwa kominy. Budynki fabryki
wyburzono, a sam teren poprzemystowy jest opuszczony i powoli zarastajac roslin-
noscia, znika z wiejskiego krajobrazu.

Warto$¢, autentycznosc¢ i potencjat

Kompleksy cukrowni w kazdym przypadku bylty wyjatkowymi ukladami prze-
strzennymi z architekturg przemystows, cennymi elementami technologicznymi,
z precyzyjnie wyznaczonymi i zaprojektowanym terenami mieszkalnymi, ustugo-
wymi oraz obiektami o wyjatkowej wartosci architektonicznej w postaci willi wia-
Scicieli. O wartosciach krajobrazowych tych zalozen swiadczy¢ moze takze bliskos¢
terenow rekreacyjnych w postaci ogrodéw i parkow.

Do sporzadzania projektow obiektow cukrowni bardzo czesto zapraszano zna-
nych architektéw. Decydowaly o tym gléwnie kontakty, pozycja i zamoznos¢ wila-
Sciciela zaktadu. W Zrédiach odnajdziemy wiele informacji odnosnie projektow willi
(patacow) wiascicieli oraz ich autoréw, rzadziej w przypadku zabudowar fabrycz-
nych, czy pojedynczych obiektéw mieszkalnych, cho¢ w wielu przypadkach sama
ich forma i kunszt pozwalaja domniemywac¢ o ogromnym talencie ich twoércow —
zaréwno architektow, jak i budowniczych.

Niepodwazalng wartoscia obiektow mieszkaniowych robotnikéw cukrowni jest
ich zachowanie w oryginalnej architektonicznej formie. Dodatkowo uktad urbani-
styczny osiedli lub mniejszych grup budynkéw pozostal wspolczesnie czytelny
w tkance wsi i miast, pomimo ze w wielu przypadkach jest zaklécany nowa zabu-
dowa i elementami rozbudowujacej sie infrastruktury. Autentyczno$¢ domow
mieszkalnych zyskuje jednak w zestawieniu ze wspdlczesnym obrazem niektérych
obiektéw fabrycznych zaadaptowanych np. pod wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe. W wiekszosci dawne obiekty przemystowe pozostaly we wladaniu gmin,
ktérym brak funduszy i pomystu na ich zagospodarowanie. Niedoinwestowane
i nieuzytkowane popadaja stopniowo w ruine. W przypadku sprzedazy terenéow
fabrycznych dzielone byly one na mniejsze dziatki i w takiej formie trafialy w rece
prywatnych inwestorow. Efektem tego jest ich obecne zabudowywanie obiektami
o r6znych formach i funkcjach (ryc. 6, 7). Pojedynczo zachowane obiekty zabytko-
we cukrowni stanowia pustostany lub prowizorycznie adaptowane sa na réznego
rodzaju magazyny, budynki gospodarcze czy garaze. Na podstawie obecnego stanu
zagospodarowania terenéw bylych zakladéw, w wigkszosci nie mozemy uzyc
stwierdzenia — kompleksowosci przestrzennej, w odréznieniu od stylowych w for-
mie i oryginalnych, ciagle petnigcych swa pierwotna funkcje osiedli robotniczych.
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Dodatkowej, niepodwazalnej rangi, oprécz autentycznosci architektoniczno-
urbanistycznej, dodaje osiedlom ich lokalizacja. W przypadku Zychlina zaréwno
teren cukrowni jak i towarzyszace mu zabudowania mieszkalne znajduja sie
w pewnym oddaleniu od centrum miasta. Widoczne pewne sprzezenie w samo-
dzielnie funkcjonujaca osade, polaczona z miastem osia komunikaciji, jest interesu-
jace i istotne, ze wzgledu na samodzielnos¢ i czytelnos¢ uktadu. Natomiast jak to
jest w przypadku kazimierskiej cukrowni lub np. réwniez interesujacego zaktadu
w Pelplinie (powiat tczewski), cate cukrownicze kompleksy polozone sg w Scistym
centrum. Dodatkowa wartoscig staje si¢ wiec sam teren, na ktorym sa polozone,
biorac po uwage jego wielkos¢ (w zestawieniu z gesto zabudowanymi centrami),
bliskos¢ do weztowych terenéw i obiektow oraz sama wartos¢ kapitalows. Ze
wzgledu na lokalizacje oraz ,dominowanie” nad miejscowoscia, mimo ich obecne-
go stanu zagospodarowania, stajg si¢ ich charakterystycznymi punktami rozpozna-
walnymi w skali lokalnej i regionalne;j.
|

Ryc. 6. Kazimierza Wielka — widok na teren Ryc. 7. Kazimierza Wielka — widok na teren
dawnej cukrowni z ul. Wesotej (Fot. J. Czarny- dawnej cukrowni, w tle sklep firmy Tesco (Fot.
Piotrowska) J. Czarny-Piotrowska)

Pozytywnymi przestankami dotyczacymi rewitalizacji bylych terenéw cukrowni
— potraktowanych kompleksowo wraz z obiektami fabrycznymi, z terenami miesz-
kalnymi robotnikéw, obiektami willi wlascicieli, budynkami administracji i terenami
zieleni sa pojawiajace si¢ pojedyncze realizacje, ogtaszane konkursy architektonicz-
ne oraz zmiany w sporzadzaniu dokumentéw planistycznych, dotyczgcych tych ob-
szaréw. Przyklad Pelplina pokazuje, ze sporzadzenie indywidualnego MPZP dla
terenu bylej cukrowni z poszanowaniem dziedzictwa, moze poprawi¢ wizerunek
miasta, uczyni¢ go miejscem atrakcyjnym w regionie (planuje si¢ wykorzystanie
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potencjalu nadbrzeza rzeki Wierzycy), a przede wszystkim poprawic jakos¢ zycia
w nim. Kolejnym przyktadem, gdzie obecnie przeprowadza si¢ kompleksowa rewi-
talizacje terenu bylej cukrowni jest miasto Halfweg, lezace pod Amsterdamem.

Aktualnie widoczne jest rosngce zainteresowanie historia przemystu oraz archi-
tektura zabudowar fabrycznych, w tym osiedli robotniczych. Do najbardziej zna-
nych w Polsce przykladéw naleza m.in. osiedla, polozone w wojewddztwie Sla-
skim, zwigzane z przemystem gorniczym np. Nikiszowiec i Giszowiec (Katowice),
osiedle Zandka (Zabrze), kolonia Ficinus (Ruda Slaska), osiedle Baty (Chetmek) czy
osiedla robotnicze przemystu widkienniczego na Ksigzym Mtynie i osiedle Poznani-
skiego (E6d7). Zrewitalizowane byle robotnicze tereny mieszkaniowe s3 czestym
celem wycieczek turystycznych, ktére doceniaja atuty w postaci duzego stopnia
autentycznosci miejsca oraz ogromnej skali zatozen, nieporéwnywalnych z planami
dzisiaj realizowanych osiedli. Zaréwno osiedla z Gérnego Slaska jak i analizowane
osiedla mieszkaniowe przy cukrowniach, tgczy wspdlna cecha — obecny zly stan
techniczny doméw mieszkalnych — efekt braku funduszy na ich remont, czegsto wy-
nikajacy z niskiej Swiadomosci o wartosci dziedzictwa wymagajacego ochrony.
Ukryty potencjal méglby uczynic z nich skanseny na wolnym powietrzu. Istniejacy
Swiatowy trend pewnego odejscia od skansenéw ludowych, przy jednoczesnym
skupieniu uwagi na terenach poindustrialnych oraz towarzyszacych mu terenach
zaplecza — tu mieszkaniowego — wydaje sie by¢ stuszny (Czajkowski 1984: 63). Od-
powiednie zagospodarowanie tych przestrzeni, przy jednoczesnym nadaniu im wia-
Sciwej funkgji, uczynitloby z nich miejsca mogace sprosta¢ wymaganiom i oczeki-
waniom wspotczesnego uzytkownika (rowniez turysty).

Podsumowanie

Przedstawione w artykule przyklady oraz prezentacja w skali kraju ilosci osrod-
kow, bytych siedzib zakladéw produkcji cukru oraz dotyczacej ich wspolnej pro-
blematyki z zakresu ochrony dziedzictwa oraz rewitalizacji terenéw poprzemysto-
wych, uswiadamiaja skale zagadnienia oraz jego aktualnos¢. Problem zagospoda-
rowania dawnych terenéw fabrycznych oraz pojedynczych obiektéw na ich obsza-
rze jest obecna w swiadomosci wiadz oraz mieszkaricow. Jednak wciaz pozostaje
niedoceniana wartos¢ zachowanych uktadéw robotniczej zabudowy mieszkaniowej,
ktéra na réwni z zabudowa fabryczna stanowi integralng czesS¢ pejzazu wsi i mia-
steczek poprzemystowych. Wysuniety zostaje wniosek, ze osiedla przyfabryczne
wspolczesnie, poza kilkoma przykiadami, sa zapomnianymi oraz niedocenianymi
elementami wzorowych fabrycznych ukladéw przestrzennych. Konieczne wydaje
sie przeprowadzenie studiow i analiz poszczegolnych przypadkéw oraz poznanie
przyczyn istniejacego stanu rzeczy. Wyniki w postaci strategii dziatan oraz wytycz-
nych projektowych i decyzji administracyjnych, zwiazanych gléwnie z ochrona war-
tosci zabytkowej, mogloby uczyni¢ z mieszkaniowych osiedli robotniczych poten-
cjalny punkt w budowaniu wizerunku wsi czy miasteczka oraz jego przyszlej strate-
gii rozwoju przestrzennego.
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