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W artykule omowiono geneze osiedli w fechnologiach uprzemystowionych. Zwrécono uwage na
role osiedli mieszkaniowych oraz na przyczyny ich ztej opinii w spoteczenstwie. Poréwnano je
takze z osiedlami nowo wznoszonymi pod kgtem estetyki budynkdw i funkcjonalnosci mieszkan.

Wprowadzenie

Rozwoj technologii uprzemysfowionych w budownictwie mieszka-
niowym nastgpit w Europie po Il wojnie $wiatowej, w sytuacji ogrom-
nych zniszczen wojennych i wielkich potrzeb mieszkaniowych. Poszu-
kiwano wtedy wysokowydajnych, uprzemystowionych metod budowa-
nia pozwalajgcych na uniezaleznienie sie w znacznej mierze od warun-
koéw klimatycznych w sezonie zimowym. W tym czasie na europejskim
rynku pracy wystepowat brak wykwalifikowanych pracownikow, ktorzy
mogli wznosi¢ budynki w technologiach tradycyjnych.

Poczatki budownictwa wielkoptytowego notuje sie w krajach skan-
dynawskich, a na szerokg skale budownictwo to byto stosowane we
Francji. W dawnych Krajach Demokracji Ludowej (tzw. KDL-ach),
w tym w Polsce, w warunkach gospodarki nakazowej, centralnie za-
rzadzanej, tatwo byto wprowadzi¢ technologie wielkoptytowg do po-
wszechnego stosowania w ramach obowigzujgcej, panstwowej poli-
tyki inwestycyjnej. W Polsce pierwszy budynek z elementow wielko-

14

12 Omonolit
BDwielka ptyta

Nt
< 10 Oinne
3
g 8
S
a 6
€
c 4
[S

2

0 T T

1970 1975 1980

Rys. 1. Udziat technologii wielkoptytowych w wielorodzinnym
budownictwie mieszkaniowym w Polsce [1]

ptytowych powstat w 1957 r. w Warszawie, na Jelonkach, w systemie
PBU. Szczegodlnie intensywny rozwoj tego typu budownictwa nastgpit
w dziesiecioleciu 1970-1980 (rys. 1.).

Szacuje sie, ze obecnie w Polsce w wielorodzinnych budynkach
wielkoptytowych w miastach znajduje sie okoto 40% lokali i nadal
mieszka w nich ponad 12 min oséb. Z uwagi na trwato$¢, a takze na
wymagania rozwoju zrownowazonego wykorzystywanie tych osiedli
przez nastepnych kilkadziesiat lat jest w interesie spotecznym [2].

Pomimo krytycznych ocen budownictwa wielkoptytowego, cyklicz-
nie powtarzajacych sie w mediach co kilka lat (rys. 2.), stan technicz-
ny tych budynkdw jest na ogot zadowalajacy [3], a same obiekty majg
wiele zalet. Zwykle sg one znakomicie zlokalizowane na terenach o luz-
nej zabudowie, w sgsiedztwie sklepow, przedszkoli, szkot i osrodkow
zdrowia. Odlegto$ci miedzy budynkami sg optymalne, ze strefami zie-
leni oraz rekreacji. Osiedla mieszkaniowe zostaty dobrze skomuniko-
wane z centrami miast i innymi dzielnicami [4].

Kwestia zbyt matej liczby mieszkan w stosunku do potrzeb roz-
winietego spoteczenstwa jest wcigz aktualna, dlatego tez podej-
mowane sg proby zmiany tej sytuaciji. W obliczu braku wykwalifiko-
wanej sity roboczej jednym z rozwigzan tego problemu jest powrot
do prefabrykacji wielkowymiarowej (wielkoptytowej lub modutowej).
Podejmujac decyzje o zastosowaniu prefabrykacji, nalezy uwzgled-
ni¢ m.in.:

W nizsze koszty ogolne inwestycji przez skrocenie czasu budowy,
mniej liczny zespdt nadzoru, szybsze przekazywanie frontu dla
kolejnych robot, ograniczenie rob6t mokrych, znacznie mniejsze
zaplecze budowy;

B mniejsze ryzyko inwestycyjne wynikajace z ograniczenia czasu
trwania i wptywu na inwestycje potencjalnych problemow z pod-
wykonawcami oraz z nieprzewidywanymi wzrostami cen mate-
riafow i ustug (np.: robot murarskich, tynkarskich, elewacyjnych,
montazu stolarki okiennej);
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Rys. 2. Wybrane tytuty prasowe dot. trwatosci budynkéw z wielkiej ptyty o zabarwieniu ,katastroficznym”

B znacznie mniejszy wptyw warunkéw atmosferycznych (i pér roku)

na proces budowy;

W nizsze koszty finansowania inwestycji wynikajgce m.in. ze skréce-

nia czasu budowy.

W budownictwie mieszkaniowym zastosowanie prefabrykacji umoz-
liwia skrocenie czasu wykonania konstrukcji budynkdw nawet o pofo-
we w stosunku do technologii tradycyjnych, a oszczedno$c¢ na realiza-
cji catego przedsiewziecia moze wynosi ok. 25+40%, w zaleznosci od
stopnia prefabrykaciji budynkow [5].

Podczas projektowania budynkow powinno sie dazy¢é do stoso-
wania rozwigzan technologicznych oraz materiatowych redukujgcych
eksploatacjg zasobow i zuzycie energii, gdyz szacuje sig, ze w Unii Eu-
ropejskiej budynki majg ok. 35% udziafu w emisji gazéw cieplarnia-
nych do atmosfery i zuzywajg ok. 40% energii, ktora jest pozyskiwana
w przewazajgcym stopniu z nieodnawialnych zrodet (w Polsce to okoto
90% catej zuzywanej energii) [6].

Osiedla

Osiedla mieszkaniowe z wielkiej ptyty byly przewidziane jako dostepne
(chociaz teoretycznie) dla kazdego, z dobrze wyposazonymi oraz nowo-
czesnymi na owe czasy mieszkaniami. Bloki sytuowano w luznej zabudo-
wie z duzg ilo$cig zieleni. Na osiedlach zlokalizowane byty zaréwno skle-
py, szkoly, przedszkola, biblioteki, kluby, jak i osrodki zdrowia. Osiedla te
byty wizytdwkami dwczesnej wiadzy panstwowej. Z uptywem lat bloki ule-
galy degradaciji z uwagi na brak nalezytej dbatosci - nie przeprowadzano
bowiem systematycznych konserwaciji i remontow. Zmieniata sie rowniez
struktura wieku mieszkancow, nastepowalo starzenie sie spoteczenstwa.

Najwieksze korzys$ci z technologii uprzemystowionych uzyskiwano,
stosujgc powtarzalno$¢ zardwno mieszkan, jak i budynkow, w zwigz-
ku z czym dazono do budowy duzych osiedli mieszkaniowych z ma-
to zréznicowanymi domami, czego efektem byta ,monotonia” osiedli.
Niemniej jednak nalezy pamigtac, ze w projektowaniu osiedli czynny
udziat brali rowniez architekei i urbanisci, a nie tylko inzynierowie kon-
struktorzy oraz ,branzowi”, tak wiec chociaz cze$c¢ krytyki za wyglad
(brzydote) osiedli dotyczy takze tego srodowiska.

Po zmianach ustrojowych w Polsce osiedla z wielkiej ptyty podle-
galy ostrej, czesto zbyt surowej, a nawet krzywdzgcej ocenie. Szcze-
golnie krytyczne oceny wydawato $rodowisko architektow, ktore
przedtem czynnie uczestniczylo w ich tworzeniu, w wielu przypad-
kach jako liderzy zespotow opracowujgcych ogdlnopolskie syste-
my budownictwa. Osiedla z wielkiej ptyty krytykowano réwniez, a na-
wet bardziej, w krajach rozwinietych, gdzie zwane byty czesto ,blo-
kowiskami” czy ,szarymi betonowymi pustyniami” lub ,miejskimi
sypialniami”.

W Polsce mieszkanie na osiedlach z wielkiej ptyty nigdy nie byto
i nadal nie jest postrzegane jako spotecznie degradujgce, a mieszkan-
cy na ogot deklarujg duzg satysfakcje z zamieszkiwania i niskg skion-
no$¢ do migracji. Rowniez status spoteczny mieszkancéw tych osie-
dli, mimo odptywu ludno$ci najzamozniejszej, 0 wysokich aspiracjach
mieszkaniowych, nie obniza sie [7]. Zaleta duzej ilosci zieleni na osie-
dlach uwidocznita sie podczas obecnej pandemii koronawirusa. Nale-
zy takze wspomniec, ze w trakcie niedawnej akcji dogeszczania osie-
dli lokalizacja istniejgcych budynkéw uniemozliwiata dostawianie no-
wych (rys. 3.).
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W tym miejscu nasuwa sie pytanie, jak bedg postrzegane, np. za 50
lat, wspotczesnie wznoszone osiedla, gdy minie juz moda na budowe
zwanych zawsze ,nowoczesnymi” osiedli gestej zabudowy zaréwno
domdéw jednorodzinnych, jak i budynkéw wielorodzinnych. Osiedla te
z reguly sg ubogie w zielen, bez sklepow, kin, szkdt, przedszko-
li. Widok pie¢dziesieciu, stu lub wiecej praktycznie identycznych do-
mow ,przytulonych” do siebie, ze skrawkami zieleni, sprawia wyjatko-
wo przykre wrazenie [8], [9]. Osiedla te, podobnie jak kiedys osiedla
z wielkiej ptyty, zasiedlane sg przez ludzi mtodych, co oznacza,
ze za kilka lat nalezy sie spodziewa¢ analogicznych problemow
spotecznych.

Istotne jest rowniez, aby przy projektowaniu nowych osiedli miesz-
kaniowych nie powiela¢ starych bledéw prowadzgcych do monoto-
nii wygladu budynkow, przewidujac kilkadziesigt identycznych domow
na niewielkie] powierzchni. W otoczeniu duzych miast fatwo wska-
zac¢ osiedla domow jednorodzinnych skiadajgcych sie wytgcznie z 50,
a nawet 300 i wiecej, takich samych domow, drog wewnetrznych oraz
minimalnych, przydomowych ,paskéw” zieleni. Osiedla te nie umozli-
wiajg integracji mieszkancow, bowiem nie przewidziano w nich zaréw-
no pomieszczen dla spotkan wspolnot mieszkaniowych, jak i boisk,
placow zabaw, sklepoéw itp. Trudno uznac kilka takich sgsiadujgcych
ze sobg ,zbiorow” domow za przyjazne osiedle/dzielnice lub gmine.
Mieszkancy tych zabudowan z zazdro$cig mogg wspominac osiedla
z wielkiej ptyty, na ktorych byta petna infrastruktura, tzn. zaréwno szko-
ty, przedszkola, ztobki, sklepy osiedlowe, jak i przychodnie zdrowia.

Budynki

Z uwagi na fakt, ze gdy wznoszono uzytkowane do dzisiaj budynki
wielkoptytowe, w produkcji i wykonawstwie panowat prymat ilosci nad
jakoscig, co pewien czas w mediach padaja pytania dotyczace bez-
pieczenstwa mieszkancow tych budynkow.

Aby domy, niezaleznie od technologii ich wykonania, byty bezpiecz-
ne, powinny by¢ réwniez prawidtowo eksploatowane. Niestety przez
wiele lat uzytkowania wiekszos¢ budynkow wielkoptytowych nie by-
fa systematycznie konserwowana oraz remontowana i dlatego wta-
$nie ulegaly wiekszej degradacji, niz wynikato to z okresu ich eks-

Rys. 3. Przykiad ksztattowania i zageszczania przestrzeni miejskiej (fot. aut.)

ploatacji. W tym czasie zardwno wymagania przepisow techniczno-
-budowlanych [10], jak i oczekiwania uzytkownikdw istotnie wzrosty,
co jest szczegdlnie widoczne w zakresie izolacyjnosci cieplnej. Ten
gwattowny wzrost wymagan, a zatem rowniez oczekiwan, jest jedng z
przyczyn powszechnej krytyki budownictwa wielkoptytowego.

W zwigzku z tym, ze w latach 60. wznoszenie budynkdéw z prefabry-
katow wielkowymiarowych byto w Polsce nowg technologia, wprowa-
dzano jg starannie i ostroznie, wykorzystujgc doswiadczenia panstw,
w ktorych technologia ta byta juz stosowana. Przyktadem takiego po-
dejscia do problemu prefabrykacji budownictwa moze by¢ studium
Prototyp wielkoptytowego budynku mieszkalnego, opracowane w Biu-
rze Studiow i Projektow Wzorcowych Budownictwa Miejskiego w War-
szawie w 1954 [11].

W tym czasie opracowania podrecznikowe na temat projektowania
obiektow wielkoptytowych [12], [13] do$¢ znacznie wyprzedzity usta-
lenia normowe. Pierwszym krajowym dokumentem normalizacyjnym
dotyczgcym projektowania budynkdw wielkoptytowych byta — zatwier-
dzona w 1974 r. — norma branzowa BN-74/8812-01 [14].

W latach 60-70. w ramach organizacji miedzynarodowych
CEB-FIP (Europejski Komitet Betonu — Miedzynarodowa Federacja
Betonu Sprezonego) oraz CIB (Miedzynarodowa Rada Budownictwa),
szczegolnie w podkomisji CIB W23 — Niezawodnos$¢ Konstrukcji trwa-
ty intensywne prace nad Zaleceniami migdzynarodowymi dotyczgcymi
projektowania budynkdw wielkoptytowych. Koncowa wersja Zalecen...
zostata opracowana w 1969 r. [15]. W pracach tych uczestniczyli tak-
ze przedstawiciele Polski.

W okresie projektowania systemdéw budownictwa wielkoptytowe-
go istniejgce wowczas normy i wytyczne pozwalaty w zasadzie na roz-
wigzywanie wiekszosci problemdw technicznych wystepujgcych przy
opracowywaniu systemow. W przypadkach, gdy stosowano zupetnie
nowe rozwigzania, niesprawdzone w praktyce oraz nieobjete istnie-
jacymi normami lub instrukcjami, przeprowadzano wiele badan, za-
zwyczaj w skali naturalnej, gfownie w Instytucie Techniki Budowlanej.
Badania te dotyczyly zarowno zagadnien wytrzymato$ciowo-
-konstrukeyjnych, szczelnosci $cian zewnetrznych oraz wiasciwosci
akustycznych przegrdd, jak rowniez zagadnien zwigzanych z fazg pro-
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Rys. 4. Rozwigzania funkcjonalno-uzytkowe przyktadowego
miniapartamentu 26 m? p.u.
(kompleks mieszkalno-biurowy, osiedle Bliska Wola Tower)

dukgji, transportu i sktadowania prefabrykatow. Badania pozwolity na
opracowanie rozwigzan projektowych spefniajacych stawiane im wy-
magania, pod warunkiem jednak, ze prefabrykaty zostang prawidto-
wo wykonane w zakfadzie produkcyjnym, a nastepnie wiasciwie zmon-
towane na budowie, oraz ze zostang uzyte materiaty i wyroby o jakosci
zatozonej w projekcie.

Podstawowg regufa przy projektowaniu budynkow wielkoptytowych
bylo nadawanie im sztywnos$ci przestrzennej za pomocg sztywnych
Scian poprzecznych i podiuznych, przechodzacych przez catg wyso-
ko$¢ budynku. Sciany takie stanowily pionowe przepony, ktérych za-
daniem byto przejmowanie za posrednictwem stropow i przekazywa-
nie na grunt sit poziomych pochodzacych od dziatania wiatru oraz wy-
nikajacych z niepionowego ustawienia elementow $ciennych obcig-
zonych pionowo. Stropy traktowane byty w obliczeniach jako sztywne
przepony poziome (przy przejmowaniu sit poziomych dziatajg jak belki
- §ciany zginane w swojej ptaszczyznie), co byto rownoznaczne z za-
fozeniem niezmiennos$ci konturu przekroju poziomego konstrukcji bu-
dynku przy jej odksztatceniach. Sciany poprzeczne i podiuzne, gléwne
elementy ustroju przestrzennego budynku, traktowano jako wsporniki
utwierdzone w monolitycznej, podziemnej czesci budynku lub rzadziej
- w gruncie. Dodatkowo $ciany zewnetrzne dzigki znacznej sztywno-
$ci na odksztafcenia w swojej ptaszczyznie przeciwdziafajg skreca-
niu ustroju przestrzennego budynku przy zginaniu i dlatego przyjmo-
wano, ze pod wptywem parcia wiatru przekroje ustroju przesuwajg sie
rownolegle.

Dostepne w okresie powstawania systemow wielkoptytowych publi-
kacje polskie i zagraniczne, wnioski z badan, rekomendacje miedzyna-
rodowe oraz normy byty wystarczajgce do zaprojektowania konstrukcji
budynkéw wielkoptytowych tak, aby spetniaty stany graniczne nosno-
$ci i uzytkowalnosci oraz wykazywaty odporno$c na lokalne uszkodze-
nia spowodowane oddziatywaniami wyjatkowymi [16].

Przeprowadzone w skali kraju badania diagnostyczne budynkow
wzniesionych w technologiach uprzemystowionych wykazaty [3], ze
obecnie nie wystepuje stan zagrozenia bezpieczenstwa tych budyn-
kow, a ich stan techniczny pozwala prognozowac ich dalszg wielolet-
nig eksploatacje.

Aktualnie wiec ciezar krytyki budownictwa wielkoptytowego przesu-
nat sie z bezpieczenstwa budynkdw na ich wyglad. Jednak nieuzasad-
nione sg opinie czofowych architektow, ze budynki wielkoptytowe ,po-
za brzydotg odznaczajg sie przygnebiajaca trwatoscig” [17].

W projektowaniu budynkdw ich tworcy zawsze dagzyli do tego, aby
czyms$ sie wyrozni¢ oraz zaskoczy¢ srodowisko, nie zwracajgc cze-
sto uwagi zaréwno na problemy techniczne, jak i spoteczne. Taka ten-

dencja wystepowata rowniez w czasie projektowania budynkow z wiel-
kiej ptyty i tak w Gdansku powstaly ,falowce”. Jeden z nich jest drugim
pod wzgledem dfugosci budynkiem mieszkalnym w Europie (11 kon-
dygnaciji, 16 klatek schodowych, 1792 mieszkania, blisko sze$¢ tysie-
cy lokatorow) o wymiarach — 32 metry wysokosci, 13 metrow szeroko-
$ci, 860 metrow dtugosci.

Mieszkania

Obiegowa negatywna ocena mieszkan w budynkach wielkoptyto-
wych wynika:

B z rozwigzan funkcjonalno-uzytkowych mieszkan, bedacych skut-

kiem 6wczes$nie obowigzujgcego tzw. normatywu projektowania;

W ze stosowania niewtasciwych materiatéw i wyrobow, szczegolnie

wykonczeniowych oraz instalacyjnych;

W ze zlej jakosci wykonawstwa;

W ze zbyt duzego zageszczenia mieszkan (m? na mieszkanca).

Z uwagi na duzy deficyt mieszkan w okresie wznoszenia budynkow
wielkoptytowych obowigzywat tzw. normatyw projektowy, uzaleznia-
jacy wielkos¢ mieszkan od liczby zamieszkujgcych osob i dlatego tez
wiekszos¢ lokali to byty mieszkania mate (M3 i M4) [18].

W nowych domach bardzo duze znaczenie ma wielko$¢ mieszkan
oraz wiasciwe ich zaprojektowanie. ,Stare” budynki wielkoptytowe
przez lata byty krytykowane gtownie za zbyt mafe lokale (mimo ich do-
brej funkcjonalnosci), cho¢ wielkos¢ mieszkan nie wynikata z tej tech-
nologii, ale polityki wiadz PRL [18].

W referacie przygotowanym na zorganizowang przez ITB (listopad
1999 r.) konferencje na temat mozliwosci technicznych modernizacii
budynkéw wielkoptytowych éwczesny prezes SARP, arch. Krzysztof
Chwalibog napisaf [19]: ,Wielko$¢ i funkcjonalno$¢ poszczegdinych
pomieszczen w tych budynkach jest niezadowalajgca. Pomieszcze-
nia sg zbyt mate, aby umozliwic¢ ich wygodne uzytkowanie. Dotyczy to
zaréwno kuchni oraz tazienek, jak i sypialni oraz pokoi mieszkalnych.
Brak odpowiedniej powierzchni na komunikacje i na umieszczenie szaf
wbudowanych”. Warto przypomniec¢ te opinie, gdy pojawiajg sie pomy-
sty budowy mieszkan o bardzo matej powierzchni.

Od drugiej potowy lat 50. do konca lat 80. w wielorodzinnym budow-
nictwie mieszkaniowym dominowaty niewielkie lokale, mozna wiec po-
kusi¢ sie o stwierdzenie, ze obecnie na wtdrnym rynku mieszkanio-
wym istniejg duze mozliwosci pozyskania matych mieszkan i w zwigz-
ku z tym deweloperzy powinni raczej skupi¢ sie na budowie wigk-
szych. Niestety coraz czesciej oferowane sg tzw. miniapartamenty
0 powierzchni 17-18 m?, pomimo ze - jak twierdzg sami deweloperzy
- obecnie minimalna wielko$¢ mieszkan, wynikajaca z przepisow tech-
niczno-budowlanych [10], wynosi 28 m? (rys. 4.).

Duzo do zyczenia mozna mie¢ takze do rozktadéw nowo wznoszo-
nych mieszkan. Uwagi w tym zakresie mozna znalez¢ na popularnych
stronach internetowych pokazujgcych przyktady ztej pracy architektow
91, [20], [21].

Z przytoczonych rozwazan wynika, ze budynki wielkoptytowe be-
dg nam towarzyszy¢ jeszcze przez diugie lata i dlatego powinny byc
modernizowane oraz prawidiowo uzytkowane (remonty, konserwa-
cja), a nie, jak niektorzy postulowali (i nadal postuluja), by¢ powszech-
nie wyburzane.

Modernizacja ,.starych” budynkéw z wielkiej plyty
Modernizacja budynkéw oraz mieszkan wzniesionych w technolo-
giach uprzemystowionych napotyka na trudnosci wynikajace zarow-
no ze struktury wiasnosci mieszkan, jak i wysokoéci dochodow miesz-
kancow, ktdre zazwyczaj sg zbyt niskie w stosunku do kosztéw remon-
tu kapitalnego.
Nalezy takze pamigtac, ze typowe uszkodzenia budynkow wielko-
ptytowych mozna podzieli¢ na dwie grupy [22]:
B systemowe wady technologiczne wynikajace z niezachowania od-
powiedniej jakosci prac podczas produkcji, transportu i montazu
prefabrykatow wielkowymiarowych;
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W inne uszkodzenia, wystepujgce rowniez w budownictwie tradycyj-
nym, a dotyczgce np. pokry¢ dachowych oraz obrébek blachar-
skich, stolarki, instalacji wewnetrznych i in.

Uszkodzenia zaliczane do drugiej grupy sa powszechne i w duzym

stopniu wptywajg na ogdine negatywne oceny budynkdw.
Izolacyjnos¢ cieplna budynkdw wielkoptytowych jest, analogicznie
jak innych obiektéw wznoszonych w tamtym okresie, niewystarczaja-
ca i dlatego tez domy te sg ocieplane, w wiekszo$ci systemami ETICS,
z zastosowaniem styropianu lub wetny mineralnej i wypraw tynkarskich
[23]. Ocieplanie budynkow jest dobrg okazjg do jednoczesnego usu-
wania usterek zwigzanych z wadami technologicznymi, jak réwniez do
zmiany wygladu elewacji budynkéw. W tym celu ogtaszane sg m.in.
konkursy dla mfodych architektow, opracowania koncepcji zmian ele-
wacji budynkow z wielkiej ptyty [17].

Przy modernizacji budynkow powinno sie dgzy¢ do stosowania roz-
wigzan technologicznych oraz materiatowych redukujgcych eksploata-
cje zasobow i zuzycia energii [6].

Podsumowanie

W wyniku prowadzonych od lat badan i analiz nalezy stwierdzic,
ze budynki wielkoptytowe, wzniesione w technologiach uprzemysto-
wionych w latach 1960+1980, generalnie spefniajg aktualne warunki
standw granicznych no$nosci oraz uzytkowalnosci — ich bezpieczen-
stwo jest wiec zachowane. Poniewaz jednak powstaly w czasie, gdy
obowigzywaly duzo tagodniejsze wymagania techniczne, szczegdl-
nie termoizolacyjne, powinny by¢ — analogicznie jak budynki wznie-
sione w innych technologiach - ocieplane oraz dostosowywane do in-
nych wspotczesnych wymagan [10] z uzyciem nowoczesnych materia-
tow majacych odpowiednie dokumenty dopuszczajgce je do stosowa-
nia w budownictwie.

Cyklicznie wywotywane w mediach watpliwosci dotyczace bez-
pieczenstwa budynkow wielkoptytowych prawdopodobnie wigzg sie
z atrakcyjnymi lokalizacjami osiedli i funkcjonujacg w nich infrastruk-
turg oraz probg wykorzystania tych terenow dla nowych inwestycji
z wigkszg intensywnoscig zabudowy.

Biorgc pod uwage doswiadczenia oraz kierunki budownictwa w kra-
juina $wiecie, mozna twierdzi¢, ze redukcje istniejgcego w Polsce de-
ficytu mieszkaniowego oraz zwiekszenie liczby i dynamiki wznoszo-
nych budynkéw mozna osiggng¢ przy szerszym zastosowaniu tech-
nologii prefabrykowanych, réwniez w ramach tzw. budownictwa mo-
dutowego [24].

Przy projektowaniu nowych obszaréw urbanistycznych nalezy jed-
nak zapewni¢ kompleksowosc¢ i petng infrastrukture osiedli (rowniez
komunikacyjng), stosowac rozwigzania redukujgce eksploatacje zaso-
bdéw naturalnych oraz zuzycie energii, a takze dgzy¢ do estetycznych
i zréznicowanych bryt budynkéw oraz funkcjonalnych mieszkan spet-
niajgcych oczekiwania ich uzytkownikow.
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Streszczenie: W artykule omoéwiono geneze powstania osiedli w tech-
nologiach uprzemystowionych, zwrdcono uwage na role osiedli miesz-
kaniowych oraz na przyczyny ich ztej opinii w spoteczenstwie. Porowna-
no je takze z osiedlami nowo wznoszonymi, estetykg budynkéw i funk-
cjonalnoscig mieszkan. W podsumowaniu stwierdzono, ze osiedla bu-
dynkow wielkoptytowych z powodzeniem bedg funkcjonowac jeszcze
przez wiele lat.

Stowa kluczowe: budownictwo uprzemystowione, osiedla mieszkanio-
we, budynki mieszkalne, mieszkania

Abstract: INDUSTRIAL HOUSING CONSTRUCTION. PREVIOUS
AND CURRENT REQUIREMENTS AND EXPECTATIONS. The
paper discusses the genesis of housing estates in industrialized
technologies, emphasizes the role of housing estates and the reasons
for their poor opinion in society. They were also compared with newly
built housing estates, the aesthetics of buildings and the functionality
of flats. The summary states that the housing estates of large-panel
buildings will continue to function successfully for many years to come.
Keywords: industrialized construction, housing estates, residential
buildings, flats
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