ELZBIETA KUSINSKA

Marzenia cztowieka zwigzane z miejscem zamieszkania
sg roéznorodne iwynikajg zjego potrzeb iupodoban.
Rownoczesnie kazdy chciatby posiada¢ wtasng prywat-
ng przestrzen, ktérg mozna indywidualnie ksztattowac.
Niewiele os6b ma $rodki i mozliwosci na urealnienie wta-
snych marzen o idealnym miejscu do mieszkania, z dru-
giej strony realizowane zespoty mieszkaniowe czesto nie
do konca odpowiadajg potrzebom i upodobaniom ich
mieszkancéw. W wysoko rozwinigtych spoteczenstwach
stwarza sig takie warunki i udogodnienia dla ludzi, aby
zaspokoi¢ ich potrzeby zaréwno funkcjonalne jak i este-
tyczne zwigzane z domem lub mieszkaniem.

Jeden z wielu zrealizowanych, interesujgcych holender-
skich zespotdw mieszkaniowych znajduje sie na nad-
brzezach Borneo i Sporenburg w Amsterdamie (inwesty-
cja ukonczona w 2000 r).

Ta dzielnica mieszkaniowa powstata w tzw. Wschodnich
Dokach, opuszczonych XIX — wiecznych terenach porto-
wych, ktore wtadze miejskie postanowity zrewitalizowac.
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Man’s dreams relating to the place of residence are diverse and result
from his needs and preferences. At the same time, everyone would li-
ke to possess their own private space which could be shaped indivi-
dually. Few people have the means and possibilities of realizing their
dreams of an ideal place for living; on the other hand, the implemen-
ted residential complexes often do not fully meet the inhabitants’ ne-
eds and preferences. In highly developed societies, the conditions
and facilities satisfy the residents’ functional and aesthetic needs rela-
ted to a house or a flat.

One of numerous implemented, interesting Dutch residential comple-
xes is found on the Borneo and Sporenburg waterfronts in Amsterdam
(investment finished in 2000).

This residential district was founded on the so-called Eastern Docks,
abandoned 19th century port grounds which were meant for revitali-
zation.

» Budynek wielorodzinny na nadbrzezu Sporenburg.[3] A multifamily
building on the waterfront of Sporenburg.[3]

V¥ Roéznorodna zabudowa szeregowa zrealizowana na identycznych
dziatkach.[1] Diverse terraced buildings implemented on identical lots.[1]

i

Zaplanowano stworzenie na nadbrzezach niskointensyw-
nej zabudowy mieszkaniowej o Scistym zwigzku z otacza-
jaca je woda. Plan regulacyjny dla tych terendw powstat
w znanej holenderskiej pracowni West 8 pod kierownic-
twem Adriana Geuze.[2] Celem gtdwnego projektanta by-
to stworzenie sztywnego szkieletu urbanistycznego, w ra-
mach ktérego miatyby sie pojawia¢ r6zne formy zabudo-
wy mieszkaniowej. Geuze zaprojektowal jednostke bu-
dowlang, ktéra byfa elementem ksztattujgcym siatke linii
kompozycyjnych, wyznaczajgcych biegngce rownolegle
do nadbrzezy pasma zabudowy mieszkaniowej. Wedtug
przyjetej zasady pasy zabudowy szeregowej byly przery-
wane przestrzeniami publicznymi, na ktorych zaprojek-
towano trzy budynki wielorodzinne. Sposob parcelacji
uksztaftowat uktad urbanistyczny nadbrzezy, stworzyt
szkielet, w ramach ktérego miata pojawia¢ si¢ réznorod-
na architektura. Inspiracjg dla form zabudowy byty dla au-
tora tradycyjne formy holenderskiej zabudowy mieszka-
niowej, tzw. canal house — dom o waskim i dfugim trakcie
znajdujgcy sie bezposrednio nad wodg oraz XIX-wieczna
miejska zabudowa kwartatowa. Réwnoczesnie z wytycz-
nymi co do intensywnosci zabudowy dane byty przez wta-
dze miejskie wytyczne dla samych domoéw. Kazdy dom
szeregowy miat posiada¢ garaz lub miejsce parkingowe,
wewnetrzne patio oraz kondygnacje przyziemia o wyso-
kosci min. 3,5 m tak, aby kazdy wtasciciel miat mozliwo$¢
dowolnego uzytkowania tej przestrzeni. Zakfadano, ze
w razie potrzeby wtasciciele bedg mogli indywidualnie
zamieni¢ parter na biuro, warsztat, sklep, pracownig czy

Low-intensive housing development, closely linked to the surroun-
ding water, was planned on the waterfronts. The regulatory plan was
prepared in the well-known Dutch studio West 8 under Adrian Geu-
ze’s guidance.[2] The main designer’s purpose was to create a rigid
urban framework which would include different forms of housing de-
velopment. Geuze designed a building unit that made an element
that shaped a network of compositional lines defining some strips of
residential buildings parallel to the waterfronts. According to the as-
sumed rule, belts of terraced buildings were interjected by some pu-
blic spaces where three multifamily buildings were designed. The
manner of plotting shaped the urban arrangement of the waterfronts
and created a framework for diverse architecture. The forms of deve-
lopment were inspired by the traditional forms of Dutch residential
buidings, the so-called canal house — a house with a narrow and
long tract situated directly above the water and the 19th century city
quarter development.

The municipal authorities gave the guidelines on the intensity of the de-
velopment as well as for the houses themselves. Every terraced house
had a garage or a parking place, an internal patio or a min. 3.5 m gro-
und storey so that every owner could use that space at will. It was as-
sumed that the owners could convert the ground floor into an office,
a workshop, a shop, a studio or any other usable function. Such guide-
lines enabled every resident to shape his own individual private space.
The architectural form of terraced buildings itself was not designed by
West 8 but the height of the houses was established.

The authors’ regulative plan was just a framework for diverse develop-
ment. Together with the guidelines, it was handed to 100 architects who
co-operated with individual owners of plots and designed terraced ho-
uses.[3] Thanks to that, various buildings of a high-class architectural

111



jakagkolwiek inng funkcje uzytkowa. Takie wytyczne po-
wstaty po to, aby kazdy mieszkaniec miat mozliwosc
ksztattowania wtasnej indywidualnej przestrzeni prywatnej.
Sama forma architektoniczna zabudowy szeregowej nie
zostata zaprojektowana przez pracownie West 8, ale wy-
znaczono wysokos¢ w jakiej miaty zmiesci¢ sie domy. Plan
regulacyjny, ktory powstat wedtug zamierzenh autorow sta-
nowit tylko szkielet, w ramach ktorego miata powstawac
réznorodna zabudowa. Zostat on przekazany wraz z wy-
tycznymi dla zabudowy ponad 100 réznym architektom,
ktérzy wspotpracujgc indywidualnie z poszczegdlinymi
wtascicielami parceli projektowali domy szeregowe.[3]
Dzieki takiemu podejsciu powstaty réznorodne realizacje
o wysokiej klasy formie architektonicznej, a dzieki utrzy-
maniu rygorystycznej siatki urbanistycznej i podobnej ku-
batury r6znorodno$c¢ form domaéw nie razi, wrgcz przeciw-
nie staje sie jeszcze bardziej zaskakujgca i interesujgca.
~Projektowanie nadbrzeza to zachowanie ducha wiatru,
chmur i utrzymanie réwnowagi pomigdzy bliskoscia, ka-
meralnoscia, a przestrzenia kosmiczng” [4] — méwi Adrian
Geuze oswoim projekcie. |rzeczywiscie w wyjgtkowy
sposoéb zostata osiggnieta rownowaga pomiedzy sztywng
strukturg zabudowy, a dostosowaniem sig do realizacji po-
trzeb kazdego mieszkanca. Nalezy tez podkreslic, ze
w catosci zatozenia wazng role odgrywa woda, poniewaz
stanowi ona zaréwno przestrzen publiczng dla mieszkan-
cow jak i zapewnia piekne otwarcia widokowe na sgsiadu-
jace tereny. Dodatkowo znajdujgca sie bezposrednio nad
samg wodg interesujgca architektura, ktéra odbija sie
w niej oroznych porach dnia iwréznych porach roku
sprawia jakby cafto$¢ zatozenia zyta wlasnym zyciem. Au-
tor w ten sposdb utrzymuje swojg mysl przewodnig, za-
chowuje naturalng zmiennos¢ przyrody, ducha wiatru
i chmur oraz kontrast pomigdzy zwartg zabudowg a pust-
kg wody. Takie podejscie do projektowania sprawdzito sig
tez w praktyce, poniewaz domy i mieszkania na nadbrze-
zach Borneo iSporenburg zostaly szybko sprzedane,
pomimo dos¢ wysokich cen. W kilka lat po zakonczeniu
realizacji cafa dzielnica stafa sie atrakcyjnym i modnym do
zamieszkania miejscem w Amsterdamie
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form were implemented; thanks to a strict urban network and a similar
cubature, the diversity of the forms of the houses does not offend — qu-
ite the reverse, it is still more surprising and interesting.

“To design a waterfront means to maintain the spirit of the wind, clo-
uds and the balance between the closeness, privacy and the outer
space”[4] — Adrian Geuze says so about his design. Actually, it ke-
eps the equilibrium between the rigid structure of the buildings and
the adjustment to the realization of every resident’s needs. We must
also emphasize that water plays an important role here because it
makes a public space for the residents and provides for some beau-
tiful view openings to the neighbouring grounds. Additionally, the in-
teresting architecture is reflected in the water at different times of the
day and in different seasons, and the whole structure seems to live
its own life. In this way, the author maintains his guiding principle, ke-
eps the changeability of nature, the spirit of the wind and clouds and
the contrast between the compact buildings and the emptiness of
the water. Such an attitude towards designing proved correct in
practice, too, as the houses and flats on the Borneo and Sporenburg
waterfronts were soon sold despite quite high prices. Within several
years, the whole district became an attractive and fashionable place
of residence in Amsterdam.
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A Borneo i Sporenburg — schemat zrealizowanej zabudowy mieszkaniowej.[3] Borneo and Sporenburg — a scheme of the implemented residential buildings.[3]
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A Borneo i Sporenburg — schemat funkcjonalny zagospodarowania nad- A Borneo i Sporenburg — schemat podziafu na jednostki budowlane.[3]
brzezy.[3] Borneo and Sporenburg — a functional scheme of the develop-  Borneo and Sporenburg — a scheme of division into building units.[3]
nent of the waterfront.[3]

<« Nadbrzeza Borneo i Sporenburg - zrealizowana zabudowa.[3] ¥ Budynek wielorodzinny na nadbrzezu Sporenburg.[3] A multifamily build-
Waterfronts of Borneo and Sporenburg — implemented buildings.[3] ing on the waterfront of Sporenburg.[3]
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