
Za pla no wa no stwo rze nie na nadbrze ̋ ach ni sko in ten syw -
nej za bu do wy mie szka nio wej o Êci s∏ym zwiàz ku z ota cza -
jà cà je wo dà. Plan re gu la cyj ny dla tych te re nów po wsta∏
w zna nej ho len der skiej pra cow ni West 8 pod kie row nic -
twem Ad ria na Geu ze.[2] Ce lem g∏ów ne go pro jek tan ta by -
∏o stwo rze nie sztyw ne go szkie le tu urba ni stycz ne go, w ra -
mach któ re go mia ∏y by si´ po ja wiaç ró˝ ne for my za bu do -
wy mie szka nio wej. Geu ze za pro jek to wa∏ jed no st k´ bu -
dow la nà, któ ra by ∏a ele men tem kszta∏ tu jà cym siat k´ li nii
kom po zy cyj nych, wy zna cza jà cych bie gnà ce rów no le gle
do nadbrze ̋ y pa sma za bu do wy mie szka nio wej. We d∏ug
przy j´ tej za sa dy pa sy za bu do wy sze re go wej by ∏y prze ry -
wa ne prze strze nia mi pu blicz ny mi, na któ rych za pro jek -
to wa no trzy bu dyn ki wie lo ro dzin ne. Spo sób par ce la cji
ukszta∏ to wa∏ uk∏ad urba ni stycz ny nadbrze ̋ y, stwo rzy∏
szkie let, w ra mach któ re go mia ∏a po ja wiaç si´ ró˝ no rod -
na ar chi tek tu ra. In spi ra cjà dla form za bu do wy by ∏y dla au -
to ra tra dy cyj ne for my ho len der skiej za bu do wy mie szka -
nio wej, tzw. ca nal ho u se – dom o wà skim i d∏u gim trak cie
znaj du jà cy si´ bez po Êre dnio nad wo dà oraz XIX-wiecz na
miej ska za bu do wa kwar ta ∏o wa. Rów no cze Ênie z wy tycz -
ny mi co do in ten syw no Êci za bu do wy da ne by ∏y przez w∏a -
dze miej skie wy tycz ne dla sa mych do mów. Ka˝ dy dom
sze re go wy mia∏ po sia daç ga ra˝ lub miej sce par kin go we,
we wn´ trz ne pa tio oraz kon dy gna cj´ przy zie mia o wy so -
ko Êci min. 3,5 m tak, aby ka˝ dy w∏a Êci ciel mia∏ mo˝ li woÊç
do wol ne go u˝yt ko wa nia tej prze strze ni. Za k∏a da no, ˝e
w ra zie po trze by w∏a Êci cie le b´ dà mo gli in dy wi du al nie
za mie niç par ter na biu ro, war sztat, sklep, pra cow ni´ czy 

Man’s dre ams re la ting to the pla ce of re si den ce are di ver se and re sult

from his ne eds and pre fe ren ces. At the sa me ti me, eve ry o ne wo uld li -

ke to po ssess the ir own pri va te spa ce which co uld be sha ped in di vi -

du al ly. Few pe o ple ha ve the me ans and po ssi bi li ties of re a li zing the ir

dre ams of an ide al pla ce for li ving; on the other hand, the im ple men -

ted re si den tial com ple xes often do not ful ly me et the in ha bi tants’ ne -

eds and pre fe ren ces. In hi gh ly de ve lo ped so cie ties, the con di tions

and fa ci li ties sa ti sfy the re si dents’ func tio nal and ae sthe tic ne eds re la -

ted to a ho u se or a flat.

One of nu me ro us im ple men ted, in te re sting Dutch re si den tial com ple -

xes is fo und on the Bor neo and Spo ren burg wa ter fronts in Am ster dam

(in ve st ment fi ni shed in 2000). 

This re si den tial di strict was fo un ded on the so-cal led Ea stern Do cks,

aban do ned 19th cen tu ry po rt gro unds which we re me ant for re vi ta li -

za tion. 
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Ma rze nia cz∏o wie ka zwià za ne z miej scem za mie szka nia
sà ró˝ no rod ne i wy ni ka jà z je go po trzeb i upodo baƒ.
Rów no cze Ênie ka˝ dy chcia∏ by po sia daç w∏a snà pry wat -
nà prze strzeƒ, któ rà mo˝ na in dy wi du al nie kszta∏ to waç.
Nie wie le osób ma Êrod ki i mo˝ li wo Êci na ure al nie nie w∏a -
snych ma rzeƒ o ide al nym miej scu do mie szka nia, z dru -
giej stro ny re a li zo wa ne ze spo ∏y mie szka nio we cz´ sto nie
do koƒ ca od po wia da jà po trze bom i upodo ba niom ich
mie szkaƒ ców. W wy so ko roz wi ni´ tych spo ∏e czeƒ stwach
stwa rza si´ ta kie wa run ki i udo go dnie nia dla lu dzi, aby
za spo ko iç ich po trze by za rów no funk cjo nal ne jak i este -
tycz ne zwià za ne z do mem lub mie szka niem.
Je den z wie lu zre a li zo wa nych, in te re su jà cych ho len der -
skich ze spo ∏ów mie szka nio wych znaj du je si´ na nad-
brze ̋ ach Bor neo i Spo ren burg w Am ster da mie (in we sty -
cja ukoƒ czo na w 2000 r). 
Ta dziel ni ca mie szka nio wa po wsta ∏a w tzw. Wscho dnich
Do kach, opu szczo nych XIX – wiecz nych te re nach po rto -
wych, któ re w∏a dze miej skie po sta no wi ∏y zre wi ta li zo waç.

Low-in ten si ve ho u sing de ve lop ment, clo se ly lin ked to the sur ro un -

ding wa ter, was plan ned on the wa ter fronts. The re gu la to ry plan was

pre pa red in the we ll-known Dutch stu dio West 8 under Ad rian Geu -

ze’s gu i dan ce.[2] The ma in de si gner’s pur po se was to cre a te a ri gid

urban fra me work which wo uld in c lu de dif fe rent forms of ho u sing de -

ve lop ment. Geu ze de si gned a bu il ding unit that ma de an ele ment

that sha ped a ne twork of com po si tio nal li nes de fi ning so me strips of

re si den tial bu il dings pa ral lel to the wa ter fronts. Ac cor ding to the as -

su med ru le, belts of ter ra ced bu il dings we re in ter jec ted by so me pu -

blic spa ces whe re th ree mul ti fa mi ly bu il dings we re de si gned. The

man ner of plot ting sha ped the urban ar ran ge ment of the wa ter fronts

and cre a ted a fra me work for di ver se ar chi tec tu re. The forms of de ve -

lop ment we re in spi red by the tra di tio nal forms of Dutch re si den tial

bu i dings, the so-cal led ca nal ho u se – a ho u se with a nar row and

long tract si tu a ted di rec tly abo ve the wa ter and the 19th cen tu ry ci ty

qu ar ter de ve lop ment.

The mu ni ci pal au tho ri ties ga ve the gu i de li nes on the in ten si ty of the de -

ve lop ment as we ll as for the ho u ses them se lves. Eve ry ter ra ced ho u se

had a ga ra ge or a par king pla ce, an in ter nal pa tio or a min. 3.5 m gro -

und sto rey so that eve ry owner co uld use that spa ce at will. It was as -

su med that the owners co uld co nvert the gro und flo or in to an offi ce,

a wor kshop, a shop, a stu dio or any other usa ble func tion. Such gu i de -

li nes ena bled eve ry re si dent to sha pe his own in di vi du al pri va te spa ce.

The ar chi tec tu ral form of ter ra ced bu il dings it self was not de si gned by

West 8 but the he i ght of the ho u ses was esta bli shed.

The au thors’ re gu la ti ve plan was just a fra me work for di ver se de ve lop -

ment. To ge ther with the gu i de li nes, it was han ded to 100 ar chi tects who

co-ope ra ted with in di vi du al owners of plots and de si gned ter ra ced ho -

u ses.[3] Thanks to that, va rio us bu il dings of a high-class ar chi tec tu ral

† Ró˝norodna zabudowa szeregowa zrealizowana na identycznych
dzia∏kach.[1] Diverse terraced buildings implemented on identical lots.[1]

® Budynek wielorodzinny na nadbrze˝u Sporenburg.[3] A multifamily
building on the waterfront of Sporenburg.[3]
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ja kà kol wiek in nà funk cj´ u˝yt ko wà. Ta kie wy tycz ne po -
wsta ∏y po to, aby ka˝ dy mie szka niec mia∏ mo˝ li woÊç
kszta∏ to wa nia w∏a snej in dy wi du al nej prze strze ni pry wat nej.
Sa ma for ma ar chi tek to nicz na za bu do wy sze re go wej nie
zo sta ∏a za pro jek to wa na przez pra cow ni´ West 8, ale wy -
zna czo no wy so koÊç w ja kiej mia ∏y zmie Êciç si´ do my. Plan
re gu la cyj ny, któ ry po wsta∏ we d∏ug za mie rzeƒ au to rów sta -
no wi∏ tyl ko szkie let, w ra mach któ re go mia ∏a po wsta waç
ró˝ no rod na za bu do wa. Zo sta∏ on prze ka za ny wraz z wy -
tycz ny mi dla za bu do wy po nad 100 ró˝ nym ar chi tek tom,
któ rzy wspó∏ pra cu jàc in dy wi du al nie z po szcze gól ny mi
w∏a Êci cie la mi par ce li pro jek to wa li do my sze re go we.[3] 
Dzi´ ki ta kie mu podej Êciu po wsta ∏y ró˝ no rod ne re a li za cje
o wy so kiej kla sy for mie ar chi tek to nicz nej, a dzi´ ki utrzy -
ma niu ry go ry stycz nej siat ki urba ni stycz nej i podob nej ku -
ba tu ry ró˝ no rod noÊç form do mów nie ra zi, wr´cz prze ciw -
nie sta je si´ je szcze bar dziej za ska ku jà ca i in te re su jà ca.
„Pro jek to wa nie nadbrze ̋ a to za cho wa nie du cha wia tru,
chmur i utrzy ma nie rów no wa gi po mi´ dzy bli sko Êcià, ka -
me ral no Êcià, a prze strze nia ko smicz nà” [4] – mó wi Ad rian
Geu ze o swo im pro jek cie. I rze czy wi Êcie w wy jàt ko wy
spo sób zo sta ∏a osià gni´ ta rów no wa ga po mi´ dzy sztyw nà
struk tu rà za bu do wy, a do sto so wa niem si´ do re a li za cji po -
trzeb ka˝ de go mie szkaƒ ca. Na le ̋ y te˝ pod kre Êliç, ˝e
w ca ∏o Êci za ∏o ̋ e nia wa˝ nà ro l´ od gry wa wo da, po nie wa˝
sta no wi ona za rów no prze strzeƒ pu blicz nà dla mie szkaƒ -
ców jak i za pew nia pi´k ne otwar cia wi do ko we na sà sia du -
jà ce te re ny. Do dat ko wo znaj du jà ca si´ bez po Êre dnio nad
sa mà wo dà in te re su jà ca ar chi tek tu ra, któ ra odbi ja si´
w niej o ró˝ nych po rach dnia i w ró˝ nych po rach ro ku
spra wia jak by ca ∏oÊç za ∏o ̋ e nia ˝y ∏a w∏a snym ˝y ciem. Au -
tor w ten spo sób utrzy mu je swo jà myÊl prze wo dnià, za -
cho wu je na tu ral nà zmien noÊç przy ro dy, du cha wia tru
i chmur oraz kon trast po mi´ dzy zwar tà za bu do wà a pu st -
kà wo dy. Ta kie podej Êcie do pro jek to wa nia spraw dzi ∏o si´
te˝ w prak ty ce, po nie wa˝ do my i mie szka nia na nadbrze -
˝ach Bor neo i Spo ren burg zo sta ∏y szyb ko sprze da ne, 
po mi mo doÊç wy so kich cen. W kil ka lat po za koƒ cze niu
re a li za cji ca ∏a dziel ni ca sta ∏a si´ atrak cyj nym i mod nym do 
za mie szka nia miej scem w Am ster da mie

form we re im ple men ted; thanks to a strict urban ne twork and a si mi lar

cu ba tu re, the di ver si ty of the forms of the ho u ses do es not offend – qu -

i te the re ver se, it is still mo re sur pri sing and in te re sting.

“To de sign a wa ter front me ans to ma in ta in the spi rit of the wind, clo -

uds and the ba lan ce be twe en the clo se ness, pri va cy and the ou ter

spa ce”[4] – Ad rian Geu ze sa ys so abo ut his de sign. Ac tu al ly, it ke -

eps the equ i li brium be twe en the ri gid struc tu re of the bu il dings and

the ad ju st ment to the re a li za tion of eve ry re si dent’s ne eds. We must

al so em pha si ze that wa ter pla ys an im por tant ro le he re be cau se it

ma kes a pu blic spa ce for the re si dents and pro vi des for so me be au -

ti ful view ope nings to the ne i gh bo u ring gro unds. Ad di tio nal ly, the in -

te re sting ar chi tec tu re is re flec ted in the wa ter at dif fe rent ti mes of the

day and in dif fe rent se a sons, and the who le struc tu re se ems to li ve

its own li fe. In this way, the au thor ma in ta ins his gu i ding prin ci ple, ke -

eps the chan ge a bi li ty of na tu re, the spi rit of the wind and clo uds and

the con trast be twe en the com pact bu il dings and the emp ti ness of

the wa ter. Such an at ti tu de to wards de si gning pro ved cor rect in

prac ti ce, too, as the ho u ses and flats on the Bor neo and Spo ren burg

wa ter fronts we re so on sold de spi te qu i te high pri ces. Wi thin se ve ral

ye ars, the who le di strict be ca me an at trac ti ve and fa shio na ble pla ce

of re si den ce in Am ster dam.
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π Borneo i Sporenburg – schemat funkcjonalny zagospodarowania nad-
brze˝y.[3] Borneo and Sporenburg – a functional scheme of the develop-
ment of the waterfront.[3]

√ Nadbrze˝a Borneo i Sporenburg – zrealizowana zabudowa.[3]
Waterfronts of Borneo and Sporenburg – implemented buildings.[3]

π Borneo i Sporenburg – schemat podzia∏u na jednostki budowlane.[3]
Borneo and Sporenburg – a scheme of division into building units.[3]

π Borneo i Sporenburg – schemat zrealizowanej zabudowy mieszkaniowej.[3] Borneo and Sporenburg – a scheme of the implemented residential buildings.[3]

† Budynek wielorodzinny na nadbrze˝u Sporenburg.[3] A multifamily build-
ing on the waterfront of Sporenburg.[3]
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