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Streszczenie: W pracy podjeto probe przedstawienia systemoéw
certyfikacji ekologicznej stosowanych w naszym kraju. Poréwna-
no najpopularniejsze systemy, tj. BREEAM i LEED oraz najnowszy
system WELL. Przedstawiono réwniez na ich tle najnowszy polski
kompleksowy i wielokryterialny system certyfikacji ekologicznej
budynkéw Planet Friendly, ktéry coraz bardziej zdobywa nasz pol-
ski rynek. W czesci pierwszej przedstawione zostang podstawowe
zasady i kryteria wraz z podkryteriami. Natomiast w czesci drugiej
beda zaprezentowane przyktadowe certyfikaty wraz z juz zcertyfi-
kowanymi obiektami oraz obiektami w trakcie certyfikacji.
Stowa kluczowe: certyfikat ekologiczny, BREEAM, LEED, WELL,
Planet Friendly.

1. Wprowadzenie

Zmiany klimatyczne na Swiecie, rozwdj miast oraz $wiado-
mosci ekologicznej spoteczenstwa przyczynity sie do wzrostu
znaczenia budownictwa opartego na zasadach poszanowania
natury i minimalizowania negatywnych skutkéw ingerencji
w srodowisko. W tym celu stworzono kryteria oparte na zasa-
dach zréwnowazonego rozwoju, ktére zostaty uznane w wie-
lu krajach na Swiecie. Wiele krajéw wypracowato swoje wita-
sne metodologie oceny budynkéw pod katem ich zgodnosci
z zasadami budownictwa zrébwnowazonego, zwane potocz-
nie certyfikacjami ekologicznymi. Jest kilka znaczacych syste-
méw: LEED, BREEM, DGNB, GreenStar (rys. 1) [1]. Certyfikacja
to informacja dla inwestora, uzytkownika oraz rynku, ktéra
oznacza korzysci finansowe z posiadania i uzytkowania takie-
go budynku. Jednocze$nie oznacza nizsze koszty eksploatacji
i korzysci wizerunkowe - odpowiednie traktowanie potrzeb
$rodowiska i ludzi [2-5]. Sposréd najwazniejszych systemow
certyfikacji nalezatoby wymienic¢ powstaty w Stanach Zjed-
noczonych system LEED (Leadership in Energy and Environ-
mental Design) [6] oraz brytyjski BREEAM (Building Research
Establishment Environmental Assessment Method) [7].
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Abstract: Ecological certification systems for buildings applied
in our country were presented. Most popular systems i.e. BRE-
EAM and LEED and the latest system WELL were compared. The
latest Polish complex and multicriterial ecological certification
system for buildings called Planets Friendly, which more and
more gains our Polish market, was introduced. Partly first essen-
tials and criteria together with subcriteria will be represented.
However partly second example certificates together with alre-
ady certificated objects and objects in progress of the certifica-
tion will be presented.

Keywords: ecological certificate, BREEAM, LEED, WELL, Planet
Friendly.
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Rys. 1. Najwazniejsze systemy certyfikacji ekologicznej na Swiecie

Wiekszos¢ naszego czasu spedzamy w budynkach, ktére
oddziatuja na nasze zdrowie. Kazdy zgodzi sie na pewno
ze stwierdzeniem, Zze na nasze samopoczucie majg wptyw
miejsce i warunki, w jakich pracujemy. Do niedawna na pol-
skim rynku nieruchomosci komercyjnych nie byto zadnych
skonkretyzowanych wytycznych, jak ksztattowac przestrze-
nie dla pracownikéw, aby korzystnie wptywaty na ich zdrowie
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Rys. 2. Powierzchnia uzytkowa certyfikowanych obiektéw w Polsce
w roku 2023 [8]
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Rys. 3. Liczba certyfikowanych budynkéw w Polsce w roku 2023 [8]

i samopoczucie. Odpowiedz stanowi nowy certyfikat ekolo-
giczny o nazwie WELL. Biurowce i inne obiekty komercyjne
oraz firmy coraz czesciej staraja sie wprowadzad rozwigzania
sprzyjajace komfortowi pracy. Moze wydawac sie, ze w Pol-
sce istnieja juz inne certyfikacje dla budynkdw, wiec czym
nowy system moze sie wyréznia¢ na ich tle. Ten nowy sys-
tem oceny wielokryterialnej skupia sie na czyms zupetnie
innym niz pozostate certyfikacje.

W ostatnich latach zrébwnowazone budownictwo stato sie nie-
odfgcznym elementem branzy budowlanej w Polsce. W tym
kontekscie parametr certyfikowanej powierzchni uzytkowej
budynkéw stanowi kluczowy wskaznik pozwalajacy na okre-
$lenie stanu zrbwnowazonego, certyfikowanego budownic-
twa w Polsce. Certyfikacja ekologiczna z roku na rok jest coraz
powszechniejsza w naszym kraju. Obecnie ponad 36 min m?
powierzchni uzytkowej budynkéw jest certyfikowanych w sys-
temach wielokryterialnych (rys. 2), co w poréwnaniu z po-
przednio analizowanym okresem stanowi wzrost o 27%, tj.
o ponad 7,7 min m2. Najwiekszy przyrost certyfikowanych po-
wierzchni wystapit w certyfikacji BREEAM: 31% w skali roku,
gtéwnie dzieki dynamicznym wzrostom w sektorze maga-
zynowym. W okresie od marca 2022 do marca 2023 roku nie

odnotowano nowych certyfikacji DGNB, natomiast od roku
2018 w Polsce nie certyfikuje sie kolejnych budynkow w sys-
temie HQE. W analizowanym roku po raz pierwszy zostaty
przyznane dwa precertyfikaty certyfikacji PLGBC — ZIELONY
DOM, o facznej powierzchni 13 300 m? [8].

W marcu 2023 r. byto certyfikowanych juz ponad 1600 bu-
dynkéw (rys. 3), co stanowi statystycznie najwiekszy wzrost
liczby certyfikowanych budynkéw od trzech lat. Wzorem po-
przednich lat pozycje lidera utrzymuje BREEAM, osiagajac
blisko 82% udziatu rynku, jednoczesnie zmniejsza sie udziat
wszystkich pozostatych certyfikacji. Wyjatkiem jest ZIELONY
DOM, ktéry pomimo tegorocznego debiutu uzyskat juz 1,6%
udziatu w rynku [8]. W przedstawionych zestawieniach (rys. 2, 3)
zostaty uwzglednione budynki projektowane, wznoszone,
jak rébwniez istniejgce przed nadaniem certyfikatu. Dodat-
kowo wzieto pod uwage réwniez budynki precertyfikowa-
ne (LEED, WELL i ZIELONY DOM), natomiast wykluczono
budynki, ktére sa jedynie zarejestrowane w ktérymkolwiek
Z systemow.

W poréwnaniu z danymi z roku 2022 roczny przyrost certy-
fikowanych budynkow jest mniejszy o 3,5%, natomiast su-
maryczna liczba certyfikowanych budynkow jest najwieksza
od trzech lat i wynosi 273 budynki, w ubiegtym roku byto
to 259 budynkéw. Zauwazy¢ mozna réwniez przejawiaja-
cy sie od kilku lat trend certyfikowania budynkéw o wiek-
szych powierzchniach [8].

2. Systemy certyfikacji ekologicznej

Wiele krajéw wypracowato swoje wtasne metodologie oce-
ny budynkéw pod katem ich zgodnosci z zasadami budow-
nictwa zrownowazonego, zwane potocznie certyfikacjami
ekologicznymi. Jednakze najwazniejszymi systemami cer-
tyfikacji ekologicznej sg amerykanski system LEED oraz bry-
tyjski BREEAM.

BREEAM

Pionierskim systemem oceny budynku pod katem jego eko-
logicznosci zostat utworzony w Wielkiej Brytanii BREEAM.
Powstat on w 1990 r. i dotyczy budynkéw projektowanych,
a w zwiazku z tym jest oceniany sam projekt. Dzieki temu
wszelkie poprawki sg dokonywane jeszcze przed rozpocze-
ciem realizacji. Jest to system na tyle uniwersalny, ze przy
zatozeniu odpowiednich ograniczen, uwzglednieniu wa-
runkéw lokalnych oraz dostosowaniu do obowigzujgcych
regulacji prawnych moze by¢ stosowany w kazdym kraju.
W nastepnych latach wprowadzano kolejne wersje pozwa-
lajace na ocene innych budynkéw, w tym sklepéw wielko-
powierzchniowych, obiektéw przemystowych, jak réwniez
istniejacych budynkéw biurowych. W roku 1998 wprowa-
dzono znaczne ulepszenie w ramach systemu BREEAM Of-
fices. Rozpoczeto kategoryzacje poszczegdlnych dziatow,
przyznajac im jednoczesnie podziat wagowy. Od tego mo-
mentu rozwoj systemu przyspieszyt i pojawity sie coroczne

PRZEGLAD BUDOWLANY 1/2025



EKOLOGIA A BUDOWNICTWO

aktualizacje oraz mozliwos¢ certyfikacji innych typow obiek-
tow, np. handlowych. Wersja dla nowych budynkéw miesz-
kalnych, zwana EcoHomes, zostata wprowadzona w roku
2000. Schemat ten byt wykorzystywany jako podstawa dla
brytyjskiego Code for Sustainable Homes wprowadzony
przez rzad brytyjski w roku 2006 [2].
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Rys. 4. Procentowy udziat poszczegdlnych kategorii certyfikacji
w ramach systemu BREEAM [2]

Intensywny rozwdj i aktualizacje systemu BREEAM dopro-
wadgzity w 2008 r. do wprowadzenia obowigzkowych po-
wykonawczych przegladéw potwierdzajacych spetnienie
okreslonych minimalnych kryteriéw oraz punktowanie ele-
mentéw innowacyjnych ekologicznie. W tym okresie przy-
jeto takze miedzynarodowg wersje systemu [9]. Kolejnym
waznym unowoczes$nieniem systemu byt BREEAM New
Construction (2011), ktéry jest obecnie uzywany do oce-
ny i certyfikacji wszystkich nowych budynkéw w Wielkiej
Brytanii. Wersja ta obejmowata zmiany w poszczegélnych
kategoriach, jak réwniez pofaczenie czesci z nich na po-
trzeby przysztego usprawnienia procesu certyfikacji. Ostat-
nia aktualizacja pojawita sie w maju 2014 r. w konsekwen-
¢ji intensywnych konsultacji dotyczacych systemu. Kazda
inwestycja ubiegajaca sie o certyfikat BREEAM oceniana
jest w 10 kategoriach [7]. Procentowy udziat poszczegél-
nych dziatéw przedstawiono na rysunku 4. Budynki podda-
ne wielokryterialnej ocenie BREEAM otrzymujg certyfikat
potwierdzajacy, w jakim stopniu uwzgledniono wymaga-
nia uznane przez British Research Establishment za waz-
ne dla funkcjonowania budynku w jego otoczeniu. Oce-
ny sa przyznawane w zaleznosci od tego, ile procentowo
kryteridéw zostato wdrozonych i udowodnionych w reali-
zacji. Budynek jest oceniany punktowo. Zdobyte punkty
s przeliczane na procenty, mnozone przez wage przypi-
sang danej kategorii. Punkty uzyskane w poszczegélnych
kategoriach sg sumowane, co daje wynik w szesciostop-
niowej skali. Dla kazdego poziomu certyfikacji okreslona
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zostata minimalna liczba punktéw, jakie projekt musi uzy-
ska¢, aby mogt ubiegac sie o certyfikat. Certyfikat najnizszy
jest przyznawany za spetnienie 30% wymagan, jest to ocena
PASS. Nastepnie ocena GOOD za 45%, VERY GOOD za 55%
oraz EXCELLENT za spetnienie 70% wymagan. W roku 2011
B.R.E. wprowadzito dodatkowa ocene - OUTSTANDING.
Przyznajac ja, wyrdznia sie budynki wyjatkowe ze wzgledu
na spetnienie az 85% wymagan. Jest to najwyzsza ocena
dostepna w systemie BREEAM i trudno osiggalna ze wzgle-
du na koniecznos$¢ wdrozenia wymagan ponadstandardo-
wych w niemal wszystkich kategoriach.

LEED

Amerykanski LEED jest systemem duzo mtodszym. Zostat
utworzony w roku 1998 przez Amerykariska Rade Zielone-
go Budownictwa (United States Green Building Council).
Przyjeta w LEED metoda pozwala na parametryczng ocene
obiektéw juz zrealizowanych o ré6znym przeznaczeniu. Jest
to uznawany na catym s$wiecie system, dzieki ktéremu moz-
na oceni¢, czy obiekt zostat zaprojektowany i wybudowany
przy uzyciu materiatéw oraz z zastosowaniem metod pozwa-
lajacych zaoszczedzi¢ energieg, ograniczy¢ emisje dwutlen-
ku wegla oraz sprzyjajacych dobremu samopoczuciu uzyt-
kownikéw budynku. Podstawowg réznicg miedzy systemem
BREEM i LEED jest mozliwos¢ przeprowadzenia precertyfika-
¢ji celem oceny poprawnosci zatozen przyjetych na etapie
projektowym. Projekt otrzymuje jednak certyfikat po prze-
prowadzeniu powykonawczej oceny obiektu. Certyfikacja
w ramach systemu LEED jest prowadzona w zakresie sied-
miu podstawowych dziatéw [6].

Procentowy udziat poszczegélnych dziatow przedstawiono
na rysunku 5. Punktacja w ramach systemu LEED jest opar-
ta na skali stupunktowej, ktéra moze by¢ dodatkowo po-
wiekszona o 10 punktéw bonusowych [6]. Wystepuja czte-
ry mozliwe poziomy certyfikaciji:
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Rys. 5. Procentowy udziat poszczegdlnych kategorii certyfikacji
w ramach systemu LEED [10]
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* certyfikowany dla projektéw, ktére osiagnety zakres 40—
49 punktéw,

* srebrny przy poziomie 50-59 punktéw,

* zioty dla 60-79 punktéw,

¢ platynowy w przypadku przekroczenia 80 punktéw.
Pomimo iz obydwa systemy analizujg analogiczne elementy
projektu (energia, woda, dziatka, jakos$¢ powietrza we wne-
trzu, materiaty, odpady), a koszt samej certyfikacji jest poréw-
nywalny, wystepuja pomiedzy nimi réznice. Pozwalajg one
na wybér wiasciwego systemu odpowiedniego do potrzeb
dewelopera. Przy wyborze czesto najistotniejsze sg prefe-
rencje przysztych najemcéw. Inwestorzy amerykanscy oraz
globalni wybierajg LEED, podczas gdy brytyjscy i europejscy
system BREEAM. Generalnie nalezy wspomnie, iz LEED pre-
miuje synergie pomiedzy redukcja kosztéow, wzrostem za-
dowolenia uzytkownikéw obiektu oraz redukcjg negatyw-
nego wptywu obiektu na srodowisko. Niestety przektada
sie to na dtugos¢ samego procesu. BREEAM jest systemem
bardziej elastycznym i szybszym, przy czym mniej zorien-
towanym na aspekty finansowe.

WELL

Na zapewnieniu komfortu i zdrowia uzytkownikéw skupia
sie metoda WELL Building Standard. WELL Builidng Stan-
dard jest amerykanskim systemem certyfikacji wielokryte-
rialnej budynkéw, stworzonym w latach 2007-2014 przez
firme Delos. International WELL Building Institute (IWBI)
zostat operatorem systemu. Po 7 latach badan w pazdzier-
niku 2014 roku oficjalnie wprowadzono standard dla bu-
dynkéw, przestrzeni wewnetrznych i spotecznosci, ktére
beda wdraza¢ funkcje poprawiajace i wspierajace ludzkie
zdrowie i dobre samopoczucie. W systemie WELL wprowa-
dzono ciekawe rozwigzanie, ktérego wczesniej wymienio-
ne certyfikacje BREEAM oraz LEED nie oferuja. Certyfika-
cje moze otrzymac wydzielona powierzchnia biurowa i nie
musi byc to przestrzen zlokalizowana w certyfikowanym
budynku. Ten rodzaj oceny stosuje sie w 48 krajach. Zostat
stworzony w taki sposéb, aby mozna go byto taczy¢ z in-
nymi certyfikatami, jak np. BREEAM czy LEED. Gtéwnym

zatozeniem tej metody certyfikacji jest skupienie na czto-
wieku i jego dobrym samopoczuciu. Certyfikat WELL ma 10
wielopoziomowych kategorii: Powietrze, Odzywianie,
Woda, Swiatto, Ruch, Akustyka, Komfort termiczny, Mate-
riaty, Umyst, Spotecznosé. W badaniu przeprowadzane sa
testy dotyczace jakosci wody, powietrza, sposobéw na wal-
ke ze stresem wsréd pracownikéw i eliminowanie hatasu.
Sprawdzane jest takze, czy budynek ma kantyne oferujaca
zdrowa zywnos¢ w niewygdrowanej cenie i wiele innych.
W zaleznosci od ilosci zdobytych punktéw w poszczegdl-
nych kategoriach oraz poziomu wywigzania sie z poszcze-
golnych funkcji obowigzkowych i opcjonalnych przyzna-
wane sg odznaczenia Certified, Silver, Gold oraz Platinum.
Certyfikat nadawany jest na 3 lata, po ktérych nalezy ubie-
gac sie o jego odnowienie. System obejmuje zaréwno nowe,
jak i istniejgce budynki (do schematéw New and Existing
Buildings oraz New and Existing Interiors) oraz obiekty
w stanie deweloperskim (Core and Shell).

Certyfikat Planet Friendly

Planet Friendly to kompleksowy polski standard wprowa-
dzony przez Osrodek Badar i Rozwoju,Save The Planet’, kté-
ry faczy w sobie elementy certyfikacji obiektéw zréwnowa-
zonych, pod katem well-being, zasad fair trade, obliczania
sladu weglowego, zarzadzania tancuchem dostaw, efektyw-
nosci energetycznej budynku, jego cyklu zycia. Jest on zgod-
ny z wymogami norm i przepisdw polskiego oraz unijnego
prawa, uwzglednia réwniez cele z,Agendy na rzecz zréw-
nowazonego rozwoju 2030” oraz wytyczne do raportowa-
nia ESG. Macierz oceny certyfikacyjnej w systemie certyfi-
kacji Planet Friendly jest trzypoziomowa, tworzy ja siedem
kryteriow gtownych (rys. 6), a te dziela sie na 32 kryteria Il
rzedu i 107 kryteriéw Ill rzedu (rys. 7).

Certyfikat mozna otrzymac na jednym z czterech pozio-
méw: Understanding (podstawowy), Respectful (Sredni), Ca-
ring (wysoki), Loving (najwyzszy) (rys. 8).

Wynik zalezy od liczby punktéw, przyznawanych na pod-
stawie réznorodnych kryteriéw dotyczacych m.in. za-
rzadzania zrobwnowazonym rozwojem, troski o dobro

c.1. Zréwnowaiony biznes PF1-SB 10

c.2. Zarzadzanie zrbwnowazonym rozwojem PF2-SDM 10 X ., ,
s, |EnEE PF3P 55 Rys. 6. Siedem kryteridw gtow-
ca.  |Ludzie PFA-PP 20 nych certyfikatu Planet Friendly
CS. Flora i fauna PF5-FF 20

C.6. Jakosé PF6-Q 10

oy Cylk Zycia obiektu zréwnowazonego PF7-LCSF 10

Zrownowazone
srodowlsko dzialainosel | PFi-$B1-SBE 1

PF1-5B |1 2 H
Zrownowazone wydatki |  PF1-582-SE ]

Rys. 7. Podziat na kryteria Il
illl rzedu w przypadku kryterium
gtéwnego Zréwnowazony biznes
certyfikatu Planet Friendly
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1. UNDERSTANDING 40- 54 punktéw

2. RESPECTFUL 55-69 punktéw

3. CARING 70- 84 punktéw

Rys. 8. Poziomy i punktacja w certyfikacji Planet Friendly

srodowiska naturalnego, w tym flory i fauny, dobrosta-
nu pracownikoéw, jakosci rozwigzan zastosowanych w bu-
dynku lub przestrzeni. Nad procesem certyfikacji czuwajq
profesjonalni audytorzy oraz rada naukowa Osrodka Ba-
dan i Rozwoju ,Save The Planet’, ztozona z doswiadczo-
nych naukowcéw, m.in. z zakresu budownictwa, architek-
tury, zarzadzania, ekonomii.

3. Podsumowanie

Rozwdj zielonego budownictwa w Polsce nie jest chwilowa
moda lansowang przez miedzynarodowe korporacje, kté-
re najczesciej wybierajg tego rodzaju biurowce. Trend ten
jest wynikiem rosnacej sSwiadomosci zaréwno inwestoréw
i whascicieli budynkéw, jak i najemcow. Oczekiwania obu
tych grup sa w gruncie rzeczy bardzo zblizone — inwestorzy
chca zyskéw i wydajnych, zapetnionych budynkéw, najem-
cy natomiast szukajg oszczednosci i komfortu pracy. Certy-
fikaty ekologiczne budynkéw od kilku lat staja sie standar-
dem na rynku nieruchomosci w Polsce. Trend ten dotyczy
gtéwnie Warszawy, gdyz budowanych jest tam najwiecej
nowych inwestycji. Od jakiego$ czasu obserwujemy wzrost
liczby certyfikowanych budynkéw réwniez w miastach re-
gionalnych, co bez watpienia jest bardzo pozytywnym zja-
wiskiem, ktére rozszerza sie na catg Polske.

Nie ma réwniez watpliwosci co do tego, ze najemcy za-
zwyczaj ptaca wiecej za zielone budynki. Certyfikaty przy-
ciggaja klientéw, jak i inwestoréw, maja bowiem duza war-
tos¢ marketingowa dla inwestycji. Dlatego warto, aby przy
wyborze nowego biura, oprécz oczywistych kryteriow, ta-
kich jak cena czy lokalizacja, zwraca¢ uwage takze na roz-
wigzania zastosowane w danym budynku po to, by mie¢
pewnos¢, ze inwestujemy w wartosciowy projekt. Widzi-
my, ze zrbwnowazone budynki cechuja sie mniejsza liczba
pustostanow, a najemcy chetniej przedtuzajg w nich umo-
wy najmu. Technologie i otwarte przestrzenie w certyfiko-
wanych budynkach wptywaja na poprawe jakosci pracy,
co rowniez ma przetozenie na efektywnos¢ pracownikéw
i ich mniejsza rotacje. Podsumowujac, jako swiadomi inwe-
storzy i najemcy wiemy, ze przyznawane certyfikaty maja
jeden nadrzedny cel - budowa¢ przysztosc¢ zielong i ekolo-
giczna. Zasoby nieodnawialnych Zzrédet energii zmniejsza-
ja sie, a idea rozwoju przyjaznych srodowisku budynkéw
jest w dzisiejszych czasach kluczowa w planowaniu nowej,
zrébwnowazonej urbanistyki, zaréwno pod wzgledem dba-
nia o srodowisko, jak i komfort pracownikéw. Bez wzgledu
na poziom czy rodzaj certyfikacji budynku (BREEAM, LEED,
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WELL), najwieksze korzysci z posiadania technologii i stan-
dardéw ekobudynku mozna osiggna¢ dzieki odpowiednie-
mu zarzadzaniu oraz wysokiej Swiadomosci wszystkich uzyt-
kownikéw nieruchomosci.

Natomiast najnowszy i najwszechstronniejszy Certyfikat Pla-
net Friendly jest potaczeniem idei jednego z certyfikatow
podstawowych (BREEAM lub LEED) z podstawowymi zasa-
dami certyfikatu WELL (rys. 9).
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Rys. 9. Schemat ideowy powstania certyfikatu Planet Friendly

Certyfikat Planet Friendly moga uzyskac zaréwno obiek-
ty (np. biurowe, magazynowe, przemystowe, uzytecznosci
publicznej) oraz przestrzenie (np. w centrach handlowych)
nowo powstajace, jak i te istniejgce. Osrodek Badan i Rozwo-
ju,Save The Planet” przyznaje certyfikaty na czterech pozio-
mach: Understanding, Respectful, Caring oraz Loving. Wynik
zalezy od liczby punktéw, przyznawanych na podstawie réz-
norodnych kryteriéw dotyczacych m.in. zarzadzania zrow-
nowazonym rozwojem, troski o dobro srodowiska natural-
nego, w tym flory i fauny, dobrostanu pracownikéw, jakosci
rozwigzan zastosowanych w budynku lub przestrzeni.
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